USTAWA
z dnia...
o ochronie nabywcy w umowach deweloperskic¢h

Rozdziat 1
Umowa deweloperska i mieszkaniowy rachunek powiernzy

Art. 1.

Ustawa okréla zasady ochrony nabywcy, wobec ktérego dewelopempodstawie umowy,
zobowhzuje sk, po zakaczeniu realizacji przedsiziccia budowlanego, do ustanowienia
odrebnej wtasnéci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wiagnaego lokalu na nabywc
albo do przeniesienia na nabywcwlasngci nieruchoméci zabudowanej domem
jednorodzinnym, a nabywca zobawany jest do spetnienia oty czsci swiadczenia
pienigznego przed przeniesieniem na niego takiego prawa

Art. 2.
Uzyte w ustawie okrdenia oznaczaj

1) przedsiwziccie budowlane - proces, w wyniku realizacji ktérago rzecz nabywcy
ustanowione zostaje prawo do lokalu, obejoyj budow w rozumieniu prawa
budowlanego oraz czyném faktyczne i prawne niezddne do rozpocgia budowy
oraz oddania obiektu budowlanego do korzystaniasaczegolnéci nabycie praw do
nieruchoméci na ktorej realizowana ma ®&ybudowa, przygotowanie projektu
budowlanego lub nabycie praw do projektu budowlanegabycie materiatow i
uzyskanie wymaganych zezwaladministracyjnych;

2) zadanie inwestycyjne — €& przedsiwzigcia budowlanego, dotygza jednego lub
wigkszej liczby budynkdéw, jeeli budynki te, zgodnie z harmonogramem
przedstiwziecia budowlanego, magostad oddane do zytku w tym samym czasie;

3) deweloper — przeddiiorce, ktéry zobowizuje s¢ w ramach przedsivziecia
budowlanego do ustanowienia na rzecz nabywcy wzdraomowy prawa, o ktérym
mowa w art. 1;

4) nabywca — osa@bfizyczm, prawry lub jednostk organizacyja nie posiadaica
osobowdci prawnej uprawniofi na podstawie umowy deweloperskiej do uzyskania
prawa, o ktorym mowa w art. 1;

5) umowa deweloperska — odpowiagajtresci art. 1 umow zawary przez dewelopera z
nabywe;

6) otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — nady do deweloperaachunek
bankowy staacy gromadzeniurodkow piengznych nabywcy na cele okidene w
umowie deweloperskiej, z ktdrego wyptata zdeponowh srodkéw nasipuje w
transzach w czasie trwania przegigiccia budowlanego, stosownie do terminéw
wskazanych w harmonogramie przetlsiiccia budowlanego;

! Niniejsz ustaw zmienia s¢ ustawy: o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym z ddigrlidnia 1994 r. (Dz.
U.z2000r. Nr9, poz. 131, Nr 86, poz. 958, ll91poz. 1252, Nr 122, poz. 1316 oraz z 2001 15, poz.
1802); o wtasngi lokali z dnia 24 czerwca 1994 r. (Dz. U. z 2000Ir 80, poz. 903, Nr 29, poz. 355).



7) zamkngty mieszkaniowy rachunek powierniczy — naley do dewelopera rachunek
bankowy stiaacy gromadzeniurodkoéw piengznych nabywcy na cele okdene w
umowie deweloperskiej, z ktérego wyptata zdeponoweh srodkdw nasipuje
jednorazowo po przeniesieniu na nabywecawa, o ktérym mowa w art. 1.

Art. 3.

Przepisow niniejszego rozdziatu, z wikiem art. 2, art. 4, art. 5 oraz art. 6 ust. 1r&z07 —
12 iart. 9, nie stosujeesdo umowy deweloperskiej w przypadku, gdy:

1) na zlecenie dewelopera nabywca uzyska bezwawmkoeodwotala i ptatm na pierwsze

zadanie gwarangj bankow lub gwarangj ubezpieczeniow zwrotu kwot wptacanych
przez nabyweg deweloperowi, w przypadku niewykonania lub nieagiego wykonania
umowy deweloperskiej, lub

2) nabywcy przystuguje roszczenie o wyptatdszkodowania z tytutu niewykonania lub

nienaleytego wykonania umowy deweloperskiej, w wys@ioco najmniej réwnej
wysokaci kwot wptaconych przez nabywcdeweloperowi — na podstawie umowy
ubezpieczenia, ktgrdeweloper zawart z towarzystwem ubezpieczeniowynewiazku z
ktora optaca skiadki.

Art. 4.

1.

PrzepisOw niniejszego rozdziatu, z wiiiem art. 2, art. 4, art. 5 oraz art. 6 ust. leré&z
7 — 12 i art. 9, nie stosuje¢sdo umowy zawartej przez nabygvaz deweloperem
zobowhzujacej do zawarcia umowy deweloperskiej (umowa rezeyyna).

Kwota ptacona przez nabywa tytutlu zawarcia umowy rezerwacyjnej nie zaoby¢
wyzsza nz 2 000 zt.

Jezeli nabywca odgpi od zawarcia umowy deweloperskiej, deweloper nmawp
zatrzyma wptacora kwote.

Jezeli zostanie zawarta umowa deweloperska, wptacowatk podlega wptacie na
rachunek powierniczy.

Art. 5.

1.

Deweloper zobowizany jest do udogbniania, osobom zainteresowanym zawarciem
umowy deweloperskiej, nie poiej niz do zawarcia pierwszej takiej umowy zwanej z
okreslonym przedsiwzicciem budowlanym, prospektu informacyjnego w sposéb
pozwalajcy na zapoznaniegi tym prospektem. Deweloper powinien uzysk@ésemne
oswiadczenie nabywcy o zapoznanig siprospektem informacyjnym.

Prospekt informacyjny, o ktérym mowa w ust. 1, poien zawieré przynajmniej:

1) imig, nazwisko i adres dewelopera oraz oznaczenie ewjdedziatalngci
gospodarczej wraz z numerem, pod ktorym zostat amgisa gdy deweloper jest
przedsg¢biorca wpisanym w Krajowym Rejestrzea@wym - numer, pod ktérym
zostat wpisany w tym rejestrze, jego nafirme), siedzile i adres, oznaczenie formy
prawnej prowadzonej dzialalé@ oraz nazwiska 0sOb uprawnionych do jej
reprezentowania, wzgdnie wspolnikow spoétek osobowych;



2)

3)
4)
5)

6)

7

8)
9)

sprawozdanie finansowe w rozumieniu ustawy z dnfa vidzenia 1994 r. o
rachunkoweéci (Dz. U. Nr 76, poz. 694) dewelopera za ostabki obrotowy wraz z
opinia biegtego rewidenta, gdy podlegalo ono badaniup altformacg o nie
podleganiu jeszcze oboyzkowi sporadzenia tego sprawozdania;

informacg o planie zagospodarowanigsgednich dziatek
harmonogram przedsiziecia budowlanego, o ktdrym mowa w art. 15;

informacg o0 nieruchoméci, na ktorej realizowane ma &yprzedsiwzigcie
budowlane;

informacg o potazeniu wraz z opisem budynkugdacego przedmiotem umowy, albo
budynku, w ktérym ma znajdowaic lokal bedacy przedmiotem umowy;

informacg o usytuowaniu lokali w budynku, ich powierzchniktadzie pomieszcze
oraz zakresie i standardzie prac wggpeniowych, do ktérych wykonania
zobowhzuje s¢ deweloper, jgeli przedmiotem umowy ma byustanowienie odbnej
wiasndci lokalu mieszkalnego i przeniesienie wiagridego lokalu na nabywg

termin uzyskania przez nabywprawa, o ktdrym mowa w art. 1;
terminy spetnienidawiadczeé pienkznych nabywcy na rzecz dewelopera;

10)informacg o rachunku powierniczym, na ktorym gromadzone amiay¢ srodki

pienizne nabywcy, oraz zasadach (warunkach) prowadzegiarachunku;

11)numer pozwolenia na budewraz oznaczenie organu, ktory je wydat;

12)termin rozpocgcia i zakaczenia budowy, cenlokalu oraz okréenie warunkow

rozwigzania umowy deweloperskiej, a fak warunki zwrotu pozostale] €xi
srodkéw wptaconych przez nabyww razie odsipienia od umowy deweloperskiej;

13)informacg dotyczca istniepcych obcazen na nieruchomgei lub obcazen mogcych

Art. 6.

powsta& w przyszigci z tytutu juz zawartych lub przewidywanych umaow.

1. Umowa deweloperska zawiera w szczegétno

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

oznaczenie nieruchordm, na ktérej przeprowadzone zostanie przgusicie
budowlane;

okreslenie potaenia oraz istotnych cech budynkgdhcego przedmiotem umowy, lub
budynku, w ktérym ma znajdowaic lokal bedacy przedmiotem umowy;

okreslenie usytuowania lokalu w budynku, jego powierzachokiadu pomieszcze
oraz zakresu i standardu prac wgkpeniowych, do ktérych wykonania zobawije
si¢ deweloper;

termin uzyskania przez nabygprawa do lokalu;
terminy spetnianidawiadczeé pienkznych nabywcy na rzecz dewelopera;

wskazanie rachunku powierniczego, na ktérym groroadanag byc srodki pienkzne
nabywcy, oraz ok&enie zasad (warunkow) prowadzenia tego rachunku;

numer pozwolenia na budgwraz oznaczenie organu, ktory je wydat;



8) termin rozpocgcia i zakdiczenia budowy, cenlokalu oraz okréenie warunkéw
rozwigzania umowy deweloperskiej, a f@k warunkOéw zwrotu pozostatej @i
srodkéw wptaconych przez nabyww razie odstpienia od umowy deweloperskiej;

9) informacg dotyczca istniepcych obciazen na nieruchoméi lub obcihzen mogacych
powsta w przysztdci z tytutu juz zawartych lub przewidywanych umow;

10)inne postanowienia wymagane ¢ganymi przepisami dotyezymi odibnej
wihasndaci lokali;

11)imig, nazwisko i miejsce zamieszkania nabywcy, albo jeagwe, siedzilg i adres;
12)okreslenie miejsca i daty podpisania umowy.

W przypadku, gdy w umowie deweloperskiej brak jetrejkolwiek z informacji lub
danych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1- 9, nabywa@erw cagu 30 dni od zawarcia
umowy wezwaé dewelopera w formie pisemnej do uzupetnienia hrgiyieh postanowi@
w terminie 14 dni od wezwania.

Nabywca mae odsipi¢ od umowy deweloperskiej bez podania przyczynyemntnie 30
dni od dogczenia mu pisemnego uzupetnienia bra&y¢h w umowie informacji lub
danych, przez zienie deweloperowi pisemnegdéwiadczenia woli o odgpieniu od

umowy.

Umowa deweloperska wie strony pomimo braku informacji lub danych, o itdr
mowa w ust. 1 pkt 1-9, eli nabywca nie dokonat wezwania, o ktérym mowask Q.
Jezeli umowa deweloperska zostata uzupetniona w érglozewidzianym w ust. 2, wie
strony wraz z uzupetnieniami.

Jezeli pomimo zadania nabywcy, deweloper nie podat do wiadéchonabywcy
brakupcych informacji lub danych, nabywca e odsipi¢c od umowy deweloperskiej
w terminie 30 dni od uptywu 14 dniowego terminukirym mowa w ust. 2, przez
ztozenie deweloperowi pisemnegéwiadczenia woli o odgpieniu od umowy.

W razie skorzystania z prawa agfsenia od umowy, o ktébrym mowa w ust. 3 i 5, umowa
uwazana jest za niezawarta nabywca nie ponosi odpowiedzialoioumownej wobec
dewelopera.

Art. 7.

1.

Jezeli przed zawarciem umowy deweloperskiej nie zassddywcy udogpniony prospekt
informacyjny, o ktérym mowa w art. 5, nabywca z@ow cagu 30 dni od zawarcia
umowy wezwaé dewelopera do jego dgizenia w terminie 14 dni.

Nabywca mae odsipi¢ od umowy deweloperskiej bez podania przyczyny nmieie 30
dni od doeczenia mu prospektu informacyjnego zgodnie z ust.prkez zigenie
deweloperowi pisemnegawiadczenia woli o odgpieniu od umowy.

Jezeli nabywca nie odgpi od umowy deweloperskiej w terminie, o ktérym nzow ust. 2
umowa wraz z postanowieniami prospektu informaayjneiaze strony.

W razie sprzeczrigi pomkdzy trecia prospektu a postanowieniami umowy
deweloperskiej stronyazwiazane postanowieniami korzystniejszymi dla nabywcy.

Jezeli pomimo zadania nabywcy deweloper nie doryt mu prospektu informacyjnego,
nabywca mee odsipi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od uphyW4
dniowego terminu, o ktorym mowa w ust. 1.



6. Do odsgpienia od umowy, o ktorym mowa w ust. 2 i 5 stosierzepis art. 6 ust. 6.

Art. 8.

1. Zastrzeona w umowie deweloperskiej wysakoodsetek za opbienie w spetnieniu
swiadczenia pieriznego przez nabywamie mae przewysz& wysokaci kar umownych
za niewykonanie lub nienaigte wykonanie zobowkrania przez dewelopera.

2. Zastrzeenie w umowie deweloperskiej na rzecz nabywcy kamownej w razie
niewykonania lub nienatgtego wykonania umowy przez dewelopera nie aozh
zadania odszkodowania za niewykonanie lub nietysde wykonanie umowy przez
dewelopera w kwocie przewszajcej kae umowrs.

Art. 9.

Odrebne przepisy o ochronie konsumentéw stosuge d&i ochrony nabywcy, chybae
nabywa jest przedsbiorca, ktéry na podstawie umowy jest uprawnionyudgskania praw
do wszystkich lokali w ramach jednego przedziccia budowlanego lub zadania
inwestycyjnego.

Art.10.

1. Wptaty nabywcy na rzecz dewelopera, z tytutu umalwweloperskiej, na poczet kosztéw
realizacji przedswziccia budowlanego magby¢ dokonywane wycznie na rachunek
powierniczy.

2. Nabywca nie mze by zobowhzany do dokonywania wptat, o ktérych mowa w ust. 1,
przed uptywem terminéw do odgienia od umowy, na podstawie art. 6 ust. 3 | & @
7 ust. 21i5.

Art.11.

1. W razie odsfpienia przez jedn ze stron od umowy deweloperskiej, po dokonaniu
chociaby jednej wptaty, o ktérej mowa w art. 10, bank ¥aga niezwitocznie nabywcy
na jego wniosek czes¢ srodkObw pozostacych na rachunku powierniczym,
pomniejszonych o skapitalizowane odsetki, propo&@im do kwoty dokonanych przez
niego wptat w stosunku do ogotu wptat dokonanychemarachunek.

2. Po dokonaniu przez nabywcchaby jednej wptaty na rachunek powierniczy
oswiadczenie woli o odgpieniu od umowy deweloperskiej nabywca sklada
deweloperowi za poednictwem banku prowaazego rachunek powierniczy.

Art. 12.

Postanowienia umowne mniej korzystne dla nabywcy przepisy niniejszej ustawy nie
wiaza stron. W miejsce niewkacych postanowie umownych stosuje siodpowiednie
przepisy ustawy.



Art. 13.

1.

Optaty i prowizjezwiazane z prowadzeniem rachunku powierniczego nieanzogta
pokryte zesrodkow na rachunku powierniczym w kwocie #8yej nz kwota odsetek od
srodkéw przechowywanych na tym rachunku.

Optaty i prowizje za prowadzenie rachunku powieza@o w CzS$Ci przewy:szapcej
wartas¢ odsetek odrodkéw przechowywanych na tym rachunku abaja dewelopera.

Art. 14.

1.

Po ogtoszeniu upadioi banku prowadrego rachunek powierniczy deweloper, woci
30 dni od daty ogtoszenia upatttq zawiera umow rachunku powierniczego z innym
bankiem.

Wysokas¢ roszczenia dewelopera w stosunku do Bankowegou=azidGwarancyjnego z
tytutu srodkow gwarantowanych zgromadzonych na rachunkugrowzym stanowi
kwota obliczona wedtug zasad ustalonych w art. 28wy z dnia 14 grudnia 1994 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2000 r9Npoz. 131, Nr 86, poz. 958,
Nr 119, poz. 1252, Nr 122, poz. 1316, z 2001 r154, poz. 1802 oraz z 2003 r. Nr 60,
poz. 535).

W przypadku upadkei banku wszelkie kwoty wyptacane deweloperowi agpokojenie
wierzytelngci wynikajacych z umowy rachunku powierniczegp przekazywane
wytacznie na rachunek powierniczy otwarty przez dewalapv innym banku.

Art.15.

1.

Bank nie mae wyptact deweloperowi srodkbw zgromadzonych na rachunku
powierniczym otwartym w sposOb niezgodny z harmoaogm przedswziccia
budowlanego, chybaze deweloper zakwmzyt dany etap budowy przed terminem
okreslonym w harmonogramie przedsiziccia budowlanego.

Nie jest dopuszczalna wyptata deweloperowi jakidiiek srodkdéw zgromadzonych na
otwartym rachunku powierniczym przed nabyciem proézgo prawa wiasrci lub
uzytkowania wieczystego nieruchokwdb, na ktorej ma zosta prowadzone
przeds¢wziecie budowlane, zapfatceny za to prawo i przed uprawomocnieniem Si
decyzji o pozwoleniu na budeaw

Harmonogram przedswvziccia budowlanego oké& przynajmniej etapy realizacji
przedsgwziecia budowlanego, ogoélny koszt przegeticcia budowlanego, koszt
poszczegolnych etapdw oraz sposob ich finansowania.

Harmonogram przedswzigcia budowlanego powinien przewidyévao najmniej cztery
etapy realizacji przedsiziecia budowlanego. Koszt ktdregokolwiek z etapow mieze
by¢ wyzszy ni 25% i nizszy ni 10% ogoélnej kwoty kosztow przedsizigcia
budowlanego, wynikagej z harmonogramu.

Harmonogram przedswvziccia budowlanego stanowi € ¢ umowy rachunku
powierniczego.



6. Je&li harmonogram nie spetnia wymaga ust. 4, wyptata z rachunku be nasipi¢
dopiero po ukaczeniu przedsivziecia budowlanego i przeniesieniu na nabywcéw praw
do lokali.

Art.16.

1. Wyptata na rzecz dewelopera niezady¢ dokonana, jgeli deweloper nie wykonat etapu
przedsg¢wziccia budowlanego.

2. Bank dokonuje kontroli zakmzenia kadego z etapOw przedsiziecia budowlanego
przed dokonaniem wyptaty na rzecz dewelopera. Ktatpolega na inspekcji placu
budowy oraz sprawdzeniu w dzienniku budowy udokumeania zakaczenia realizaciji
danego etapu budowy.

3. Koszty kontroli, o ktérej mowa w ust. 2, ponosi ddeaper.

Art. 17.

1. Jeden rachunek powierniczy peo by prowadzony wycznie dla jednego
przeds¢wziecia budowlanego, z zastzamiem ust. 2.

2. Jeeli przedstwziccie budowlane obejmuje wgej niz jedno zadanie inwestycyjne dla
kazdego zadania inwestycyjnego prowadzony jestlmuy rachunek powierniczy.

Art. 18.

1. Deweloper ma prawo dysponoévdarodkami wyptacanymi z rachunku powierniczego
wytacznie w celu realizacji przedsvziccia budowlanego lub zadania inwestycyjnego, dla
ktGrego prowadzony jest ten rachunek.

2. Deweloper nie meze odsipi¢c ani rozwhzat umowy rachunku powierniczego oraz
zmienk jej istotnych postanowfebez pisemnej zgody nabywcy.

3. W przypadku rozwizania umowy rachunku powierniczego deweloper niezaniie
zaktada rachunek powierniczy w innym banku.

4. Srodki zgromadzone na likwidowanym rachunku powiezgim mog byé przekazane
wytacznie na rachunek powierniczy otwarty przez dewalapv innym banku.

5. W przypadku nieztzenia przez dewelopera dyspozycji przelesvadkow, o ktorych
mowa w ust. 4, na rachunek powierniczy otwarty wym banku w terminie 30 dni od
daty rozwiazania umowy rachunku powierniczego, bank zwrdoadki nabywcom.
Przepisy art. 11 stosujegsadpowiednio.

Art. 19.

1. Deweloper zobowizany jest ujawrdi w kskdze wieczystej prowadzonej dla
nieruchomeci, na ktorej ma zostaprzeprowadzone lub jest prowadzone pragdsicie
budowlane, roszczenie nabywcy o wybudowanie budynkyodrbnienie lokalu i
przeniesienie praw niegnych do korzystania z lokalu na nabywaiezwiocznie po
nabyciu wiasnéci lub uzytkowania wieczystego tej nieruchoseo

2. Jezeli deweloper nie wykona obowwku, o ktorym mowa w ust. 1, to wniosek o
ujawnienie roszcze o ktérych mowa w ust. 1 me ztazy¢ nabywca na koszt dewelopera.



3. Deweloper, nazadanie nabywcy, zobowzany jest do bezzwlocznego wyenia zgody
na ujawnienie w ksgdze wieczystej nieruchordc, na ktérej prowadzone jest
przeds¢wziccie budowlane, roszczenia na rzecz banku, ktorjelidaabywcy kredytu na
finansowanie budowy lokalu, o ustanowienie na jegecz hipoteki jednoczeie z
ustanowieniem o@bnej wiasnéci lokalu.

Art.20.

1. Whniosek o ogtoszenie upadt dewelopera mae zosta uwzgkdniony, take wtedy, gdy
deweloper w terminie 60 dni od daty wezwania dorspeia swiadczenia nie zaptacit
naleznosci stwierdzonej tytutem wykonawczym.

2. W przypadku ogtoszenia upadéd dewelopera,srodki zgromadzone na rachunku
powierniczym oraz wierzyteldoi dewelopera wzgbem nabywcow twoegz odrebng
mas maptkowa, ktéra stiy wytacznie zaspokojeniu roszazeabywcow.

3. Z ogdblnej masy upadéai naleznosci nabywcow § zaspokajane w kategorii pierwszej art.
342 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 rekRrawo upadkriowe i naprawcze
(Dz. U. Nr 60, poz. 535) o zaspokojeniu raleci ze stosunku pracy. Po ogtoszeniu
upadtaci dewelopera pojcenie jego wierzytelngi z wierzytelngciami nabywcéw nie
jest dopuszczalne.

4. Naleznosci nabywcow nie & objete postpowaniem ukladowym oraz naprawczym
prowadzonym na podstawie przepisow ustawy, o kidmya w ust. 3.

5. Uprawnienie syndyka przewidziane w art. 98 ustasvktérej mowa w ust. 3 nie me
by¢ wykonane w stosunku do nabywcow.

6. Wierzytelngci nabywcdédw nie przeksztateajsie z chwilh ogloszenia upadsgi
dewelopera w wierzytelgoi pienkzne. Przeksztalcenie to ngstije z dniem wydania
przez gdziego-komisarza postanowienia o nieistnieniu ohpki, o ktorym mowa w ust.
8 zdanie 1 lub postanowienia, o ktérym mowa w @ist.

7. Syndyk, upadty lub zaggdlca ma obowazek kontynuacji przedsizigcia budowlanego,
chyba ze jest to sprzeczne z interesem nabywcoOw. Istnidmie nieistnienie tego
obowigzku stwierdzaglzia-komisarz w drodze postanowienia.

8. W razie gdy syndyk, upadly lub zadca uzna,ze prowadzone przez niego
przeds¢wziecie budowlane lub zadanie inwestycyjne nie rokujans na wykonanie
zobowhzan wobec nabywcéw, zgtasza wniosek dedzmego-komisarza o wydanie
postanowienia o zaprzestaniu prowadzenia prgedsicia budowlanego.

9. Z dniem ukaczenia przedswzigcia budowlanego lub zadania inwestycyjnego syndyk
przenosi na nabywcéw prawo do lokalu w nieruchgsiazh, na ktérych przedsiziecie
to zostalo przeprowadzone. W dniu tym nieruchéznde zostag wytaczone z masy
upadigci oraz wygasajwszelkie zwazane z nimi obegrenia.

Art. 21.

Na podstawie umowy zamkitiego rachunku powierniczego zawartej przez dewepmnk
wyptaca na rzecz dewelope$eodki zgromadzone na rachunku po nabyciu przez weby
prawa do lokalu, ok&bonego w umowie z deweloperem.



Art. 22.

1. W przypadku dochodzenia od dewelopera wierzytgino oraz nalenosci
publicznoprawnych, nie podlegaj egzekucji srodki zgromadzone na rachunku
powierniczym oraz wierzyteldoi dewelopera wobec nabywcéw wynikeg¢ z umowy z
deweloperem, z wyjkiem egzekucji wierzytelriei nabywcow wynikajcych z umowy z
deweloperem.

2. Bank mae potacic swop wierzytelng¢ wobec dewelopera jedynie z wierzyteloo
dewelopera z tytutu odsetek, wynikegj z zawartej umowy rachunku powierniczego.

Art. 23.

1. Deweloper, ktéry rozpoarizasrodkami z rachunku powierniczego niezgodnie z ugtaw
podlega karze pozbawienia wokaodo lat 5 lub grzywnie.

2. W przypadku, gdy deweloper jest oggirawry, karze, o ktérej mowa w ust. 1, podlegaj
cztonkowie jej organow, jej reprezentanci lub prdeggy sprawy spoétki wspdlnicy
osobowej spotki handlowej, ktorzy petljdecyzi o rozporadzeniusrodkami z rachunku
powierniczego niezgodnie z ustaw

Art. 24.

Deweloper, ktéry nie udogtnia prospektu informacyjnego nabywcy, podlega &ayzywny
do 50.000 zi.

Rozdziat 2
Zmiany w innych przepisach, przepisy przejciowe i kacowe

Art. 25.

W ustawie z dnia 14 grudnia 1994 r. o Bankowym Fusad Gwarancyjnym (Dz. U. z 2000
r.Nr 9, poz. 131, Nr 86, poz. 958, Nr 119, pd?b2, Nr 122, poz. 1316 oraz z 2001 r. Nr
154, poz. 1802), w art. 23:

1) w ust. 4 kropk zastpuje st przecinkiem i dodaje swyrazy ,z zastrzegeniem ust. 4a.”;
2) po ust. 4 dodaje sust. 4a — 4f w brzmieniu:

»4a. Wysoka¢ roszczenia dewelopera w stosunku do Funduszwiutgtvarantowania
srodkow piengznych zgromadzonych na rachunku powierniczym, oyktbmowa w
ustawie z dnia......... o rachunkach powierniczy@z @ zmianie niektorych innych ustaw
(Dz. U. Nr......... ), stanowi suma kwigrbdkow gwarantowanych, obliczonych zgodnie z
ust. 1 — 4 z uwzgtnieniem art. 2 pkt 6, dla poszczegdlnych nabywabike mogliby

by¢ uznani za deponentéw w rozumieniu art. 2 pkt 1.

4b.Przy wyliczaniu kwotygrodkdéw gwarantowanych dla poszczegd6lnego nabywcy
przyjmuje sg, ze jego udziat w kwociérodkow znajdujcych s¢ na rachunku
powierniczym dewelopera wedtug stanu na fizieedosg¢pnasci srodkow, jest réwny
udziatowi sumy jego wptat na ten rachunek w sunpéatvdokonanych przez wszystkich
nabywcow.



4c. Nie stosuje siart. 2 pkt 1 lit. h i pkt 6 do wyliczenia wysad@ roszczenia
dewelopera, o ktdrym mowa w ust. 4a.

4d. Jali deweloper jest uprawniony do otrzymasdradkéw gwarantowanych z tytutu
rachunkow powierniczych prowadzonych przez bankelu inansowania vecej niz
jednego przedsivziccia budowlanego lub zadania inwestycyjnego, zas&dgilone w
ust. 4a — 4c stosujecsilo kadego z rachunkow oelonie.

4e. Jéli nabyweca, o ktorym mowa w ust. 4a, jest rowndaie deponentem w
rozumieniu art. 2 pkt 1, jego saldo dodatnie pdwia st 0 kwot obliczory zgodnie z
ust. 4b i o ¢ kwotg pomniejsza&rodki gwarantowane przeznaczone do wyptaty.

4f. Prawa dewelopera do otrzymasiadkoéw gwarantowanych zgodnie z ust. 4a i 4d nie
ograniczaj jego praw do otrzymankxodkow gwarantowanych z innych tytutow
okreslonych w art. 2 pkt 2.”.

Art. 26

W ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiagsntokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903, Nr
29, poz. 355) art. 9 otrzymuje brzmienie:

JArt. 9. ust. 2. Do wanosci umowy, o ktérej mowa w ust. 1 niegine jest aby strona
podejmujca s¢ budowy, byta witécicielem gruntu, na ktérym dom madwzniesiony, oraz
aby uzyskata pozwolenie na budpwst. 3. Jeeli w skutek okolicznéxi, za ktore deweloper
odpowiada nie dochowano wymogoéw amasci umowy, o ktérych mowa w ust. 2, nabywca
moze dochodzi naprawienia szkody wynikiej z tegae umowa nie mogta kBywykonana.

Art. 27.

Przepiséw ustawy nie stosuje sio uméw, o ktérych mowa w art. 1 ust. 1, zawartgcred
dniem we§cia wzycie ustawy.

Art. 28.
Ustawa wchodzi wycie po uptywie 6 miescy od dnia ogtoszenia.






