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INWESTYCJE NA RYNKU NIERUCHOMOSCI W POL SCE

W 2004 r. najsilniejsze zainteresowanie inwestycjampolskie nieruchomii byto ze
strony inwestorow z Austrii, Stanow ZjednoczonycNjemiec i Irlandii. Kwota
zainwestowana na rynku nieruchaofoioosiagreta wartgé 1,25 mid euro, czyli dwa razy
wigcej niz w analogicznym okresie poprzedniego roku zgodnmodanymi danymi CB
Richard Ellis Polska

Catkowita warté¢ inwestycji w EuropieSrodkowej i Wschodniej wyniosta 3,9 mld euro
i byt to wzrost 0 65% w stosunku do roku poprzedofe W 2005 r. oczekuje i iz
wartcs¢ inwestycji przekroczy 4 mid euro. Analitycy podiega, iz w okresie ostatnich
dwoch lat zaobserwowano wzmmme zainteresowanie sektorem  powierzchni
magazynowych, hotelowych i mieszkaniowych w Eurdpimdkowej i Wschodniej.

W okresie lat 1997-2004 wakbinwestycji szacowana jest w przedziale 3,15- 318
euro.

W  nieruchoméci komercyjne ogotem  zainwestowano 3,15 mid euro
(Cushman&Wakefield Healey & Baker, Rzeczpospokfz()5.02.28).

KRAJ OGOLEM ZAINWESTOWANO INWESTYCJE W
W NIERUCHOMGOSCI NIERUCHOMOSCI
KOMERCYJNE W LATACH KOMERCYJNE W 2004 R.
1997-2004
Polska 3,15 mld euro 600 min euro
Czechy 2,18 mld euro 840 min euro
Wegry 1,36 mld euro 730 min euro

Zrédto: Cushman & Wakefield Healey & Baker (Rzeczpmita, 2005.02.28)

Wedtug Jones Lang LaSdllevolumen transakcji inwestycyjnych w latach 199820
wyniést 3,517 mld euro, gdzie 2,215 mid euro bydyttansakcje powierzchnibiurowa,
1,016 mid euro transakcje powierzchhiandlowa, 141 min euro magazyny oraz 145 min
euro hotele.

Rynek nieruchomizi dojrzewa, wzrasta réwnieswiadoma¢ poszczegolnych graczy na
rynku, o czymswiadczy zmniejszenie ikai spekulacyjnych inwestycji i wzrost liczby
biurowcéw z zawartymi umowami najmu (pre-let) wkiz budowy’
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W centrum zainteresowania inwestorow obecnie zjajsig biurowce warszawskie, gdzie
poza Centralnym Obszarem Bizn&sduwym zainteresowaniem ciessi¢ biurowce na
Mokotowie, Woli i Ochocie, ale #mie tez popyt na powierzchnie biurowe w innych
miastach Polski, jak na przyktad w Poznaniu i Triéftie.

W przypadku centréw handlowytpoza stolig inwestorzy zainteresowani &rakowem,
Katowicami i okolicznymi miastami Goérdlaskiego Okegu Przemystowego,
Wroctawiem, Poznaniem oraz Trojmiastem.

Ryzyko inwestoréw jest odzwierciedlone w stopie itajzacji na rynku nieruchonsai,
ktore s w Polsce wysze ni w krajach Europy zachodniej.

Z najnowszego raportu firmy CB Richard Eflisynika,  w Warszawie i innych stolicach
tego regionu najwisze stopy kapitalizacji inwestycji agiane § w nowoczesnych
obiektach przemystowych, a najbardziej rozwefiypijest rynek inwestycji w nieruchorfa
biurowe. Zarbwno na rynku powierzchni biurowych, gaaynowych i handlowych
obserwuje s obnianie stop kapitalizacji. Stopy kapitalizacji na kunpowierzchni
handlowych s o okoto 1% wysze w porownaniu z rynkiem powierzchni biurowych.
Najwigksi inwestorzy na rynku inwestycyjnym nieruchaimioto przede wszystkim:
wyspecjalizowane fundusze inwestycyjne nierucha@mo fundusze oportunistyczne,
instytucje finansowe i ubezpieczeniowe, zamteifundusze inwestycyjne, prywatni
inwestorzy. Fundusze inwestage na rynku nieruchomici to miedzy innymi: DB Real
Estate, Deka Immobilien, SachsenFonds, AKRON CHEojiolis, IMMOEAST, MAIL,
Apollo Real Estate Advisors, Hetman/GE Real Est&edamco. Polskie fundusze to
ARKA BZ WBK i Skarbiec Rynku Nieruchonsoi.

Od pewnego czasu zagraniczne fundusze inwestyGyjkidre do tej pory byly
zainteresowane gtéwnie sektorem biurowym, corazsoigj dywersyfikup swoje
inwestycje nie tylko ze wzgllu na lokalizag, ale réwni¢ z uwagi na rodzaj
nieruchoméci. Centra handlowe i logistyczne g1z od dawna przez nie poszukiwane,
obecnie ich uwagzaczynaj przycagat rowniez inwestycje w sektor mieszkaniowy.
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