Dz.U.04.261.2603 ze zm.
USTAWA
z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomsciami.
Dziat |
Przepisy ogolne

Art. 1. Ustawa okréa zasady:

1) gospodarowania nieruchogeami stanowdcymi wiasné¢ Skarbu Pastwa oraz wiasng
jednostek samogzglu terytorialnego;

2) podziatu nieruchongoi;

3) scalania i podziatu nieruchokud

4) pierwokupu nieruchondoi;

5) wywlaszczania nieruchorm i zwrotu wywtaszczonych nieruchosud,

6) udziatlu w kosztach budowy ydze infrastruktury technicznej;

7) wyceny nieruchoniai;

8) dziatalnéci zawodowej, ktérej przedmiotem jest gospodarowaieruchomgciami.

Art. 2. Ustawa nie narusza innych wustaw w zakresie datyce gospodarki

nieruchoméciami, a w szczegolioi:

1) ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniuuckesmdci przez cudzoziemcéw (Dz. U.
2004 r. Nr 167, poz. 1758);

2) ustawy z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu i iepie gruntow (Dz. U. z 2003 r. Nr 178, poz.
1749 oraz z 2004 r. Nr 116, poz. 1206);

3) ustawy z dnia 28 wrgeia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2000 r. Nr 56, [&¥8, z pén. zm>);

4) ustawy z dnia 19 pdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchécrami rolnymi Skarbu
Paistwa (Dz. U. z 2004 r. Nr 208, poz. 2128),

5) ustawy z dnia 27 pdziernika 1994 r. o autostradach ptatnych oraz ajdtwym Funduszu
Drogowym (Dz. U. z 2004 r. Nr 256, poz. 2571);

5a) ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdingasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég krajowych (Dz. U. Nr @@z. 721 i Nr 217, poz. 2124);

6) ustawy z dnia 22 czerwca 1995 r. o zakwateraw&in Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej
(Dz. U. 2 2002 r. Nr 42, poz. 368, z4n6 zm?);

7) ustawy z dnia 30 maja 1996 r. o gospodarowaieltorymi sktadnikami mienia Skarbu
Paistwa oraz o Agencji Mienia Wojskowego (Dz. U. z 200Nr 163, poz. 1711).

Art. 3. 1. Wiaciwym w sprawach gospodarki nieruchadtiami, regulowanych przepisami
ustawy, jest minister wéaiwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej
mieszkaniowej.

2. Organem doradczym ministra Wwavego do spraw budownictwa, gospodarki
przestrzennej i mieszkaniowej w sprawach gospodagduchoméciami jest Pastwowa Rada
Nieruchomdci.



3. Minister wigciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzerningajieszkaniowej
powotuje i odwotuje przewodnigzego i cztonkow Rady, o ktérej mowa w ust. 2, anatala, w
drodze zargdzenia, jej regulamin, ktéry okdla organizagj i zasady dziatania Rady.

Art. 4. llekro¢ w ustawie jest mowa o:

1) nieruchoméci gruntowej - nalgy przez to rozumiegrunt wraz z cgciami sktadowymi, z
wytaczeniem budynkdw i lokali, jli stanowd odrebny przedmiot wiasriai;

2) zasobie nieruchonda - nalery przez to rozumienieruchoméci, ktére stanowd przedmiot
wlasnaci Skarbu Pastwa, gminy, powiatu lub wojewodztwa i nie zostagdane w
uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchofnbbedace przedmiotem aytkowania wieczystego
Skarbu Pastwa, gminy, powiatu lub wojewodztwa;

3) dzialce gruntu - natg przez to rozumieniepodzielon, ciagta czes¢ powierzchni ziemskiej
stanowica czesé¢ lub cat@¢ nieruchomeéci gruntoweyj;

3a) dzialce budowlanej - nale przez to rozumie zabudowas dziatke gruntu, ktérej wielkéc,
cechy geometryczne, dept do drogi publicznej oraz wyposmie w uradzenia
infrastruktury technicznej unibwiaja prawidtowe i racjonalne korzystanie z budynkow i
urzadzen potazonych na tej dziatce;

3b) zbywaniu albo nabywaniu nieruchofoio- nalery przez to rozumiedokonywanie czynrigi
prawnych, na podstawie ktorych ngmije przeniesienie wiasém nieruchoméci lub
przeniesienie prawazytkowania wieczystego nieruchokwd gruntowej albo oddanie jej w
uzytkowanie wieczyste;

4) poprzednim wigicielu - naley przez to rozumie osolg, ktdra zostata pozbawiona prawa
wiasnaci nieruchomeéci wskutek jej wywtaszczenia albo prgeip na rzecz Skarbu Rstwa
lub na rzecz jednostki samadu terytorialnego na podstawie innych tytutow;

5) planie miejscowym - natg przez to rozumie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w przepisach o planaw i zagospodarowaniu
przestrzennym;

6) wycenie nieruchondci - naley przez to rozumie postpowanie, w wyniku ktérego
dokonuje st okreslenia wartdci nieruchomeci;

6a) okrdlaniu wartdci nieruchoméci - nalery przez to rozumie okreslanie wartgci
nieruchoméci jako przedmiotu prawa wiasém i innych praw do nieruchordoi;

7) powszechnej taksacji nieruchosob- naley przez to rozumie wycerg nieruchoméci, w
wyniku ktorej nasipuje ustalenie wartoi katastralnej nieruchomai;

8) szacowaniu nieruchorm - naley przez to rozumie czynngci zwiazane z okrédaniem
wartasci nieruchomeci;

9) wiaciwym organie - naley przez to rozumie z zastrzeeniem art. 60, starast
wykonujacego zadanie z zakresu administracfidavej, w odniesieniu do nieruchofoo
stanowacych wilasné¢ Skarbu Pastwa oraz organ wykonawczy gminy, powiatu i
wojewddztwa w odniesieniu do nieruchosoibstanowicych odpowiednio wlasré gminy,
powiatu i wojewodztwa;

9a) samorgdowej osobie prawnej - nailg przez to rozumie osoby prawne powotywane lub
tworzone przez organy jednostek samdrrterytorialnego;

9b) jednostce samadu terytorialnego - naky przez to rozumie gmirg, powiat lub
wojewodztwo;

9b") stardcie - naley przez to rozumieréwniez prezydenta miasta na prawach powiatu;



9c) wiaciwym urzdzie - naley przez to rozumie starostwo powiatowe, w ktérym
wykonywane § zadania z zakresu administracji adpwej dotycace gospodarki
nieruchoméciami Skarbu Pastwa, albo odpowiednio wd gminy, starostwo powiatowe
lub urzad marszatkowski, w ktérych prowadzong sprawy gospodarki nieruchogoiami
stanowacymi wikasnd¢ jednostek samogdu terytorialnego;

9d) radzie lub sejmiku - nale przez to rozumie rack gminy lub rad powiatu oraz sejmik
wojewodztwa;

10) jednostce organizacyjnej - naleprzez to rozumie panstwows lub samorzdowa jednostlg
organizacyjin nieposiadajca osobowdci prawnej;

11) optacie adiacenckiej - nale przez to rozumie optat ustalom w zwiazku ze wzrostem
wartasci nieruchoméci spowodowanym budaw urzadzea infrastruktury technicznej z
udziatemsrodkéw Skarbu Restwa lub jednostek samaiu terytorialnego albo scaleniem i
podziatem nieruchonsai, a take podziatem nieruchomaoi;

12) spoOice - naly przez to rozumie spotke akcyjra lub spétke z ograniczoa
odpowiedzialnécia;

13) osobie bliskiej - naky przez to rozumie zstpnych, wsgpnych, rodzastwo, dzieci
rodzeastwa, matonka, osoby przysposahiag i przysposobione oraz osplxtéra pozostaje
ze zbywa faktycznie we wspolnym pgciu;

14) standardach zawodowych - ngle przez to rozumie reguly postpowania przy
wykonywaniu  zawodu rzeczoznawcy  @tipwego, pérednika w  obrocie
nieruchoméciami, zaradcy nieruchoméci, ustalone zgodnie z przepisami prawa;

15) organizacjach zawodowych - naleprzez to rozumie utworzone, zgodnie z przepisami o
stowarzyszeniach, stowarzyszenia i @ki stowarzyszé zrzeszajce osoby zawodowo
wykonujace czynnéci odpowiednio rzeczoznawcy m#jowego, pérednika w obrocie
nieruchoméciami lub zarzdcy nieruchoméci;

16) nieruchoméci podobnej - naley przez to rozumienieruchomé¢, ktora jest porownywalna
z nieruchomécia stanowaca przedmiot wyceny, ze wzglu na potgenie, stan prawny,
przeznaczenie, Sposob korzystania oraz inne ceplywajace na jej wartee;

17) stanie nieruchondoi - nalezy przez to rozumie stan zagospodarowania, stan prawny, stan
techniczno-aytkowy, a take stan otoczenia nieruchobeg w tym wielka¢, charakter i
stopier zurbanizowania miejscowai, w ktérej nieruchomét jest potaona.

Art. 5. Waloryzacji kwot nalenych z tytutow okrglonych w ustawie dokonuje esiprzy
zastosowaniu wskaikéw zmian cen nieruchordo ogtaszanych przez Prezesa Glownego
Urzedu Statystycznego, w drodze obwieszgzev Dzienniku Urzdowym Rzeczypospolitej
Polskiej "Monitor Polski".

Art. 6. Celami publicznymi w rozumieniu ustawy. s

1) wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne i dregidne, budowa i utrzymywanie tych drog,
obiektow i uradzen transportu publicznego, €xi lotniczych lotnisk oraz shacych do
kierowania, kontroli, nadzoru i zabezpieczania tutiitniczego, w tym rejondw podéj a
takze lacznaici publicznej i sygnalizacii;

1la) wydzielenie gruntéw pod linie kolejowe oraz kidowa i utrzymanie;

2) budowa i utrzymywanie ggow drenaowych, przewodow i uemlzen stuzacych do
przesytania ptynow, pary, gazow i energii elektryejz a take innych obiektow i urglzen
niezkednych do korzystania z tych przewodow iagzes;



3) budowa i utrzymywanie publicznych adzen stuzacych do zaopatrzenia ludse w wock,
gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzaciekow oraz odzysku i
unieszkodliwiania odpadow, w tym ich sktadowania;

4) budowa oraz utrzymywanie obiektow i agizen stuzacych ochronigrodowiska, zbiornikow
i innych uradzexr wodnych staacych zaopatrzeniu w wegdregulacji przeptywow i ochronie
przed powodzi, a take regulacja i utrzymywanie wod oraz auizen melioracji wodnych,
bedacych wiasnécia Skarbu Pastwa lub jednostek samadu terytorialnego;

5) opieka nad nieruchorfimiami stanowicymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami;

5a) ochrona Pomnikébw Zagtady w rozumieniu przepis@w ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozow zagtady;

6) budowa i utrzymywanie pomieszézdla urzdéw organdéw witadzy, administracjigddw i
prokuratur, pastwowych szkot wyszych, szkét publicznych, a tak publicznych: obiektow
ochrony zdrowia, przedszkoli, domoéw opieki spotegzn placowek opiekfczo-
wychowawczych;

7) budowa i utrzymywanie obiektéw oraz agizer niezlzdnych na potrzeby obronfm
panstwa i ochrony granicy patwowej, a take do zapewnienia bezpiedstwa publicznego,
w tym budowa i utrzymywanie areszt@edczych, zakladow karnych oraz zaktadow dla
nieletnich;

8) poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie i dét@anie kopalin stanoatych wltasnéc¢
Skarbu Pastwa oraz wgla brunatnego wydobywanego meiaikrywkows;

9) zaktadanie i utrzymywanie cmentarzy;

9a) ustanawianie i ochrona miejsc parhnarodowej;
9b) ochrona zagrmnych wygineciem gatunkow réin i zwierzat lub siedlisk przyrody;
10) inne cele publiczne olglene w odebnych ustawach.

Art. 7. Jezeli istnieje potrzeba okfkenia wartdci nieruchoméci, wartag¢ te okreslaja
rzeczoznawcy majkowi, o ktérych mowa w przepisach rozdziatu 1 édz.

Art. 8. Jezeli przy zatatwianiu spraw, o ktérych mowa w przagmh dziatu 111, nie istnieje
mozliwo$¢ zawiadomienia stron o decyzjach i innych czyuoech organdw administracji
publicznej ze wzgidu na nieustalone adresy stron, stosugeasi. 49 Kodeksu pogtowania
administracyjnego.

Art. 9. W sprawach, o ktérych mowa w przepisach dziatulivylaczeniem art. 97 ust. 3
pkt 1, art. 122 i art. 126, wykonanie decyzji gpsie po uptywie 14 dni od dnia, w ktérym
uptynat bezskutecznie termin do wniesienia skargi na diecgo sdu administracyjnego. W
przypadku wniesienia skargi dadsa administracyjnego w tych sprawach organ, ktogday
decyzg, wstrzymuje z urgdu jej wykonanie, w drodze postanowienia, na kidieeprzystuguje
zazalenie.

Art. 9a. Organem wyszego stopnia w sprawach okomych w ustawie, rozstrzyganych w
drodze decyzji przez star@stvykonupcego zadania z zakresu administracjdavej, jest
wojewoda.



Dziat Il

Gospodarowanie nieruchoméciami stanowicymi wiasnaé¢ Skarbu Paistwa oraz wiasnéé
jednostki samorzdu terytorialnego

Rozdziat 1
Zasady ogoélne

Art. 10. 1. Przepisy niniejszego dziatu stosuje do nieruchomgéri stanowicej wiasnéé
Skarbu Pastwa oraz wiasrig jednostek samosdu terytorialnego.

2. Przepisy dotyere jednostek samamdu terytorialnego stosuje esiodpowiednio do
zwiazkow tych jednostek.

3. Przepisy dotyee czynnéci cywilnoprawnych, dokonywanych guzy Skarbem
Paistwa a jednostkami samadu terytorialnego, stosuje esiodpowiednio do czynrioi
cywilnoprawnych dokonywanych gdzy tymi jednostkami.

4. Jeeli nieruchomé¢ jest przedmiotem wspotwtasém Skarbu Pastwa lub jednostek
samorzadu terytorialnego i 0s6b trzecich, przepisy nirdego dziatu stosuje esiwytacznie do
gospodarowania udziatem Skarbun$twa lub jednostek samadu terytorialnego w tej
nieruchomeci.

Art. 11. 1. Z zastrzegeniem wyjtkdw wynikapcych z przepisOw niniejszej ustawy oraz
odrebnych ustaw, organem reprezeatyym Skarb Pastwa w sprawach gospodarowania
nieruchoméciami jest starosta, wykorugy zadanie z zakresu administracjiadawej, a
organami reprezentagymi jednostki samogzlu terytorialnegoasich organy wykonawcze.

2. Jeeli przepisy ustawy wymagajudzielenia zgody przez radsejmik lub wojewod,
wyrazenie zgody, z wyjtkiem zgody, o ktérej mowa w art. 46 ust. 4, gpsje odpowiednio w
drodze uchwaly rady lub sejmiku albo zgizenia wojewody wydanego w terminie miesi od
ztozenia odpowiedniego wniosku przez stagost

Art. 11a. Przepis art. 11 ust. 1 stosujeg silo czynnéci prawnych lub czynrii
procesowych podejmowanych na rzecz lub w inter8karbu Pastwa lub jednostek samaiu
terytorialnego.

Art. 12. Organy, o ktorych mowa w art. 11, dziat® za Skarb Ratwa i jednostk
samorzdu terytorialnego, & zobowkzane do gospodarowania nieruchdoiami w sposob
zgodny z zasadami prawidtowej gospodarki.

Art. 13. 1. Z zastrzeeniem wyjtkdw wynikapcych z ustaw, nieruchonsc mog by¢
przedmiotem obrotu. W szczego#ed nieruchoméci mogs by¢ przedmiotem sprzede,
zamiany i zrzeczeniaeioddania w gytkowanie wieczyste, w najem lub dziane, uzyczenia,
oddania w trwaly zaed, a take mog by¢ obchzane ograniczonymi prawami rzeczowymi,
wnoszone jako wktady niepierine (aporty) do spoétek, przekazywane jako wypese
tworzonych przedsbiorstw pastwowych oraz jako matek tworzonych fundaciji.

2. Nieruchomé&¢ maze by, z zastrzeeniem art. 59 ust. 1, przedmiotem darowizny na cele
publiczne, a take przedmiotem darowizny dokonywanejedry Skarbem Restwa a jednostk
samorzdu terytorialnego, a tak migdzy tymi jednostkami. W umowie darowizny o#lee si



cel, na ktéry nieruchonsé jest darowana. W przypadku niewykorzystania nieonegci na ten
cel darowizna podlega odwotaniu, z zastergem ust. 2a.

2a. Darowizny nieruchondoi stanowicej przedmiot wtasnmi Skarbu Pastwa dokonuje
starosta, wykonggy zadanie z zakresu administracjiadawej - za zgogl wojewody, a
nieruchoméci stanowicej przedmiot wiasni jednostki samoeglu terytorialnego jej organ
wykonawczy - za zgadrady albo sejmiku. Odgtienie od odwotania darowizny negtije za
zgodh organu, ktory wyrazit zgagdna jej dokonanie.

3. Prawo aytkowania wieczystego nieruchosud gruntowej mae by przedmiotem wkiadu
niepieneznego (aportu) wnoszonego do spoiki.

4. Sprzeda zamiana, darowizna lub oddanie wytkowanie wieczyste nieruchorm
wpisanych do rejestru zabytkdéw, stangeyich wlasné¢ Skarbu Pastwa Ilub jednostki
samoradu terytorialnego, a tak wnoszenie tych nieruchosm jako wktadow niepieriznych
(aportéw) do spotek, wymaga pozwolenia wojewodziikgnserwatora zabytkow.

Art. 14. 1. Nieruchoméci stanowice przedmiot wiasrioi Skarbu Pastwa mog byc
sprzedawane jednostkom samplz terytorialnego za cemizsz niz ich wartg¢ rynkowa lub
oddawane tym jednostkom wzyikowanie wieczyste bez pobierania pierwszej optaty
Nieruchomdci stanowice przedmiot wiasrigi jednostek samosdu terytorialnego magbyc
sprzedawane Skarbowi i&wa lub innym jednostkom samadu terytorialnego za cemizsz
niz wartas¢ rynkowa nieruchomiei albo oddawane im wzaytkowanie wieczyste bez pobierania
pierwszej optaty.

2. Nieruchoméci stanowace wtasné¢ Skarbu Pastwa mog by¢ nieodptatnie obazane na
rzecz jednostek samadu terytorialnego ograniczonymi prawami rzeczowyNieruchomdci
stanowace witasnéc¢ jednostek samoszdu terytorialnego magby¢ nieodptatnie obarane na
rzecz Skarbu Rstwa lub innych jednostek samedzi terytorialnego ograniczonymi prawami
rzeczowymi.

3. Nieruchoméci mog by¢ przedmiotem zamiany gdzy Skarbem Restwa a jednostkami
samorzadu terytorialnego oraz rulzy tymi jednostkami, bez oboyzku dokonywania doptat w
przypadku rénej wartgci zamienianych nieruchonsa.

4. Przepis ust. 3 stosujeg siowniez w razie zamiany wiassoi nieruchoméci na prawo
uzytkowania wieczystego lub prawaytkowania wieczystego na wiasitop a take zamiany
praw wytkowania wieczystego dokonywanejguizy Skarbem Restwa a jednostkami samadu
terytorialnego oraz mdzy tymi jednostkami.

5. Zawarcie umow w sprawach, o ktorych mowa w ds#, wymaga uprzedniej zgody
wojewody w odniesieniu do nieruchoied stanowacych wiasné¢ Skarbu Pastwa albo zgody
odpowiednio rady lub sejmiku w odniesieniu do ngremdaci stanowicych wiasnéc¢ jednostek
samorzdu terytorialnego.

Art. 15. 1. Nieruchoméci stanowice wilasné¢ Skarbu Pastwa oraz wiasng jednostki
samorzdu terytorialnego mag by¢ przedmiotem zamiany na nieruchaimio stanowice
wilasna¢ 0sob fizycznych lub oséb prawnych. W przypadkudweej wartdci zamienianych
nieruchoméci stosuje si doptat, ktorej wysokéc jest rowna rénicy wartgci zamienianych
nieruchoméci.



2. Przepis ust. 1 stosuje idpowiednio w przypadku zamiany wiasoionieruchomeci na
prawo ytkowania wieczystego Ilub prawa zywtkowania wieczystego na wiasigo
nieruchoméci, a take wzajemnej zamiany prawytkowania wieczystego.

3. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje sidpowiednio do zamiany udziatéw we wspotwitasnadub
we wspotuytkowaniu wieczystym nieruchorsa.

Art. 16. 1. Pastwowa lub samorrlowa osoba prawna me zrzec s whlasndci lub
uzytkowania wieczystego nieruchow odpowiednio na rzecz SkarburBtwa lub jednostki
samorzadu terytorialnego. Do zrzeczenig $ych praw stosuje siodpowiednio przepis art. 179
Kodeksu cywilnego.

2. (uchylony).

Art. 17. 1. Pastwowe jednostki organizacyjne nieposiadaj osobowgci prawnej
nabywaj nieruchoméci - na wiasn& lub w uwytkowanie wieczyste Skarbu #swa, a
samoradowe jednostki organizacyjne nieposiagdaj osobowsci prawnej - na wiasrio lub w
uzytkowanie wieczyste odpowiedniej jednostki samdteterytorialnego.

2. W przypadku nabycia przez fqstwows jednostk organizacyja prawa uytkowania
wieczystego ustanowionego na nieruchéongruntowej stanowicej wtasné¢ Skarbu Pastwa,
prawo to wygasa. Przepis ten stosuje iwniez w przypadku nabycia przez samgiawa
jednostk organizacyja prawa uytkowania wieczystego ustanowionego na nieruch@mo
gruntowej stanowdicej wtasné¢ odpowiedniej jednostki samaidu terytorialnego.

3. Jednostki organizacyjne, o ktérych mowa w ust.i 2, uzyskug do nabytych
nieruchoméci trwaly zarad z mocy prawa z dniem ich nabycia.

Art. 18. Nieruchomdci mog by¢ oddawane jednostkom organizacyjnym w trwaly geyz
najem i dzietawe oraz uyczane na cele zwgane z ich dziatalrigia.

Art. 19. Sprzeda nieruchoméci i oddawanie ich w zytkowanie wieczyste, aytkowanie,

najem i dzietawe, jezeli sa potozone na obszarach:

1) morskich pasow nadbrzg/ch - wymaga porozumienia z organem administnaafilowe;
wiasciwym w sprawach morskich;

2) terenOw goérniczych - wymaga, w razie braku plamejscowego, porozumienia z organem
wiasciwym do udzielania koncesji na wydobywanie kopalin

3) parkéw narodowych - wymaga porozumienia z dymedm wiaciwego parku narodowego;

4) granicacych z nieruchom@iami oddanymi w trwaly zaszl na cele obronrai i
bezpieczéstwa pastwa - wymaga porozumienia z dawvym w tych sprawach naczelnym
organem administracji ggowej.

Rozdziat 2
Zasoby nieruchomdci

Art. 20. Tworzy sk:
1) zasOb nieruchondoi Skarbu Pastwa,;
2) gminne zasoby nieruchoto
3) powiatowe zasoby nieruchogoeg
4) wojewddzkie zasoby nieruchoien



Art. 21. Do zasobu nieruchomdo Skarbu Pastwa nalea nieruchoméci, ktére stanowd
przedmiot wiasngci Skarbu Pastwa i nie zostaly oddane wzyikowanie wieczyste, oraz
nieruchoméci bedace przedmiotemaytkowania wieczystego Skarbu3awa.

Art. 22. 1. Nieruchoméci stanowice odpowiednio zasdb nieruchosob Skarbu Pastwa,
wojewoddztwa lub powiatu, przeznaczone w planach jsmoevych pod budownictwo
mieszkaniowe oraz na realizackwiazanych z tym budownictwem wdzer infrastruktury
technicznej, przekazujeesyminie, w drodze darowizny, na jej wniosekzgke przemawia za tym
wazny interes gminy i jeeli cele te nie & lub nie mog by¢ realizowane odpowiednio przez
Skarb Pastwa, wojewddztwo lub powiat. W umowie darowiznyreska sk cel, na ktory
nieruchomé¢ jest darowana. W przypadku niewykorzystania nieomedici na ten cel
darowizna podlega odwotaniu, z zastergiem ust. 2.

2. Odstpienie od odwotania darowizny negtije za zgogl odpowiednio wojewody, sejmiku
wojewoddztwa lub rady powiatu.

Art. 23. 1. Zasobem nieruchorsm Skarbu Pastwa gospodaraj z zastrzeeniem art. 43
ust. 2 i 4 oraz art. 60, starostowie, wykaiyj zadania z zakresu administracjadawej, a w
szczegolnéci:

1) ewidencjonuj nieruchomeci;

2) zapewnigj wycere tych nieruchomexi;

3) sporadzap plany wykorzystania zasobu;

4) zabezpieczajnieruchoméci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;

5) wykonuj czynndci zwigzane z naliczaniem naieosci za nieruchoméxi udosgpniane z
zasobu oraz prowadzvindykacy, tych naleénosci;

6) wspotpracyj z innymi organami, ktére na mocy ebnych przepisdw gospodasuj
nieruchoméciami Skarbu Pastwa, a take z wi&ciwymi jednostkami samogdu
terytorialnego;

7) zbywaj oraz nabywaj, za zgod wojewody, nieruchomii wchodzace w skiad zasobu, z
zastrzeeniem art. 17;

7a) wydzierawiaja, wynajmup i uzyczap nieruchomeéci wchodzce w sktad zasobu, przy czym
umowa zawierana na czas z8ay niz 3 lata wymaga zgody wojewody;

8) podejmuj czynndci w postpowaniu gdowym, w szczegolriai w sprawach dotyazych
wiasndaci lub innych praw rzeczowych na nieruchaipw sprawach uprawnige o ktérych
mowa w art. 212, o zaptataleznosci za korzystanie z nieruchosw, 0 roszczenia ze
stosunku najmu, dzigawy lub wyczenia, o stwierdzenie nabycia spadku, o stwigngze
nabycia wlasngci nieruchoméci przez zasiedzenie oraz o wpis wekigie wieczyste;.

2. Wykonywanie czynrigi, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-6, @e by powierzone
zaradcom nieruchomixi, rzeczoznawcom mgkowym, parednikom w  obrocie
nieruchoméciami lub przedsbiorcom, ktérzy zatrudniajte osoby. Wytonienie podmiotéw, o
ktorych mowa w zdaniu pierwszym, ngsje na podstawie przepisow o zamowieniach
publicznych.

3. Od wplywow osiganych ze sprzedg, optat z tytutu trwatego zagdu, wytkowania,
uzytkowania wieczystego, czynszu dziawnego i najmu - nieruchorsim Skarbu Pastwa, o
ktorych mowa w ust. 1, paita s¢ 25 %srodkow, ktére stanowidochody powiatu, na ktérego
terenie znajduj sic te nieruchomgci.



Art. 24. 1. Do gminnego zasobu nieruchadimio naleza nieruchoméci, ktore stanova
przedmiot wkasn&i gminy i nie zostaly oddane wytkowanie wieczyste, oraz nieruchofob
bedace przedmiotemaytkowania wieczystego gminy.

2. Na cele rozwojowe gmin i zorganizowanej dziadétn inwestycyjnej, a w szczegolém
na realizag budownictwa mieszkaniowego oraz zmanych z tym budownictwem wdzen
infrastruktury technicznej, a ta& na realizagj innych celow publicznych mag by¢
wykorzystywane gminne zasoby nieruchaeio

3. Podstaw tworzenia gminnych zasobow nieruchaimio 3 studia uwarunkowa i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gmin algme na podstawie przepisow o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Art. 25. 1. Gminnym zasobem nieruchofoo gospodaruje wojt, burmistrz albo prezydent
miasta.

2. Gospodarowanie zasobem polega w szczeggilna wykonywaniu czynrigi, o ktorych
mowa w art. 23 ust. 1, a ponadto na przygotowywaspuvacowa geodezyjno-prawnych i
projektowych, dokonywaniu podziatbw oraz sdalé podziatdbw nieruchomai, a take
wyposaaniu ich, w miag mozliwosci, w niezledne uradzenia infrastruktury technicznej.

3. Wykonywanie czynrii, o ktdrych mowa w ust. 2, z wdzeniem czynnii
wymienionych w art. 23 ust. 1 pkt 7-8, v by powierzane zasrlcom nieruchomgei,
rzeczoznawcom makowym, parednikom w obrocie nieruchorsgami lub przedsbiorcom,
ktorzy zatrudnig te osoby. Wylonienie podmiotow, o ktérych mowa damiu pierwszym,
nastpuje na podstawie przepisOw o zamowieniach pubjiczn

Art. 25a. Do powiatowego zasobu nieruchaofob naleza nieruchoméci, ktére stanove
przedmiot wtasn&ci powiatu i nie zostaty oddane wyikowanie wieczyste, oraz nieruchofob
bedace przedmiotemaytkowania wieczystego powiatu.

Art. 25b. Powiatowym zasobem nieruchofoo gospodaruje zasd powiatu. Przepisy art.
25 ust. 2 i 3 stosujegsodpowiednio.

Art. 25c. Do wojewddzkiego zasobu nieruchofoibnaleza nieruchoméci, ktore stanova
przedmiot wilasngi wojewddztwa i nie zostaly oddane wytkowanie wieczyste, oraz
nieruchoméci bedace przedmiotemaytkowania wieczystego wojewodztwa.

Art. 25d. Wojewodzkim zasobem nieruchoked gospodaruje zasd wojewddztwa.
Przepisy art. 25 ust. 2 i 3 stosuje sdpowiednio.

Art. 26. 1. Granice midzy nieruchomgciami nabywanymi na wtaseé Skarbu Pastwa lub
na wiasné¢ jednostki samorglu terytorialnego przyjmuje iwedtug istniejcego stanu
prawnego, a jeeli stanu takiego nie nina stwierdat, wedtug stanu uwidocznionego w katastrze
nieruchoméci.

2. W razie sporu co do przebiegu linii granicznyetktérych mowa w ust. 1, nie wstrzymuje
sig czynndgci zwiazanych z nabyciem nieruchodod co nie wyhcza roszczge pomkdzy
wiascicielami nieruchomgzi, ktoérych granice zostaty ustalone w sposob,d&mykh mowa w ust.

1.

Rozdziat 3



Sprzedaz i oddawanie w uytkowanie wieczyste

Art. 27. Sprzeda nieruchoméci albo oddanie w zytkowanie wieczyste nieruchorm
gruntowej wymaga zawarcia umowy w formie aktu nataego. Oddanie nieruchosw
gruntowej w uytkowanie wieczyste i przeniesienie tego prawa adde umowy wymaga wpisu
w ksigdze wieczystej.

Art. 28. 1. Sprzeda nieruchoméci albo oddanie w iytkowanie wieczyste nieruchorm
gruntowej nasfpuje w drodze przetargu lub w drodze bezprzetargast@sownie do przepiséw
rozdziatu 4 niniejszego dziatu.

2. Warunki zbycia nieruchordo w drodze przetargu obwieszcza sv ogtoszeniu o
przetargu. Warunki zbycia nieruchofsow drodze bezprzetargowej ustala si rokowaniach
przeprowadzanych z nabysvc

3. Protokét z przeprowadzonego przetargu oraz gobte rokowa przy zbyciu w drodze
bezprzetargowe]j stanoaypodstaw do zawarcia umowy.

Art. 29. 1. W umowie o oddanie nieruchoiaeo gruntowej w aytkowanie wieczyste ustala
si¢ okres uytkowania wieczystego zaleie od celu, na ktory nieruchostogruntowa zostaje
oddana w #ytkowanie wieczyste, oraz olkta sk sposOb korzystania z nieruchoon
stosownie do art. 236 i art. 239 Kodeksu cywilnego.

2. Jeeli przedmiotem umowy o oddanie nieruchaégigruntowej w aytkowanie wieczyste
jest nieruchom& wpisana do rejestru zabytkéw, przy ckamiu sposobu korzystania z tej
nieruchoméci mazna natay¢, w razie potrzeby, na nabywobowihzek odbudowy lub remontu
potozonych na niej zabytkowych obiektéw budowlanychgwntinie okrélonym w umowie.

Art. 30. Postanowienia umowy o oddanie nieruchéohogruntowej w uaytkowanie
wieczyste dotycgre sposobu korzystania z tej nieruchéongodlegag ujawnieniu w ksidze
wieczystej.

Art. 31. Oddanie w #ytkowanie wieczyste nieruchodm gruntowej zabudowanej
nastpuje z rownoczesn sprzedaa potazonych na tej nieruchondoi budynkoéw i innych
urzadzen.

Art. 32. 1. Nieruchomé&t gruntowa oddana wzytkowanie wieczyste ni@ by sprzedana
wytacznie wytkownikowi wieczystemu, z zastrzeniem ust. 1a i ust. 3.

la. Nieruchom& gruntowa stanowca wiasné¢ Skarbu Pastwa mae by sprzedana
uzytkownikowi wieczystemu za zgqadvojewody.

2. Z dniem zawarcia umowy sprzeglanieruchoméci wygasa, z mocy prawa, uprzednio
ustanowione prawozytkowania wieczystego.

3. W odniesieniu do nieruchodw gruntowej oddanej w aytkowanie wieczyste
przeniesienie wiassoi tej nieruchoméci, w drodze umowy, mdzy Skarbem Restwa a
jednostlk samorzdu terytorialnego oraz rulzy jednostkami samagdu terytorialnego mie
nasgpi¢ za powiadomieniem jejaytkownika wieczystego.

Art. 33. 1. Uzytkowanie wieczyste wygasa z uptywem okresu ustgonw umowie albo
przez rozwiazanie umowy przed uptywem tego okresu.

2. W razie wygsniecia wytkowania wieczystego na skutek uptywu okresu osedo w
umowie albo na skutek rozgzania umowy przed uptywem tego okresuytkkownikowi
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wieczystemu przystuguje wynagrodzenie za wzniesipreez niego lub nabyte na wiasao
budynki i inne urzdzenia. Wynagrodzenie powinno dyowne wartéci tych budynkow i
urzadzen okreslonej na dzié wyganiecia wytkowania wieczystego. Za budynki i inne
urzadzenia wzniesione wbrew postanowieniom umowy wyodggnie nie przystuguje.

3. Widciwy organ mae zadaé rozwiazania umowy #ytkowania wieczystego przed
uptywem ustalonego okresu stosownie do art. 240eKsd cywilnego, jeeli uzytkownik
wieczysty korzysta z tej nieruchokwd w sposéb sprzeczny z ustalonym w umowie, a w
szczegolnéci jezeli nie zabudowat jej w ustalonym terminie. W raz@zwigzania umowy
Zwraca Si pierwsz optat wniesior z tytulu wytkowania wieczystego oraz sgnoptat
rocznych wniesionych z tego tytutu za niewykorzpgtakres aytkowania wieczystego. Optaty
te podlegaj waloryzacji. Maksymalna wysoké kwoty podlegajcej zwrotowi nie mee
przekraczé& wartcci prawa aytkowania wieczystego ok§lnej na dzié rozwigzania umowy.

4. Przepisy ust. 1-3 stosuje: idpowiednio do zytkowania wieczystego nabytego w inny
sposob ni w drodze umowy zawartej w formie aktu notarialnego

Art. 34. 1. W przypadku zbywania nieruchofod osobom fizycznym i prawnym
pierwszéstwo w ich nabyciu, z zastrzeniem art. 216a, przystuguje osobie, ktéra spgatan z
nastpujacych warunkow:

1) przystuguje jej roszczenie o nabycie nieruché@mnp mocy niniejszej ustawy lub agimych
przepiséw, jeeli ztozy wniosek o nabycie przed uptywem terminu gloepego w wykazie, o
ktorym mowa w art. 35 ust. 1; termin zémia wniosku nie ma by¢ krétszy ni 6 tygodni,
liczac od dnia wywieszenia wykazu;

2) jest poprzednim wiaicielem zbywanej nieruchomsa pozbawionym prawa wiased tej
nieruchoméci przed dniem 5 grudnia 1990 r. albo jego spadiwaipi jezeli ztozy wniosek o
nabycie przed uptywem terminu okienego w wykazie, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1;
termin ztazenia wniosku nie mi by krotszy ni 6 tygodni, licac od dnia wywieszenia
wykazu;

3) jest najemglokalu mieszkalnego, a najem zostat ngaany na czas nieoznaczony.

2. W przypadku zbiegu uprawmiedo pierwszéastwa w nabyciu, stosuje ¢sikolejnas¢
wymieniorg w ust. 1.

3. Zbycie nieruchomw@i nie mae nasipi¢, jezeli toczy s¢ postpowanie administracyjne
dotyczce prawidtowdci nabycia nieruchongi przez Skarb Restwa lub jednostk samorzadu
terytorialnego.

4. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3, zawiadasii|gna pémie o0 przeznaczeniu
nieruchoméci do zbycia oraz o przystugigym im pierwszéstwie w nabyciu tej nieruchona,
pod warunkiem ztzenia wnioskOw o nabycie w terminie okl@aym w zawiadomieniu. Termin
ten nie mae by krotszy ni 21 dni od dnia otrzymania zawiadomienia. Przye¢dmaniu
zawiadomi@ stosuje si przepisy Kodeksu pagiowania administracyjnego.

5. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1 i ust. 6, korajpstz pierwszéstwa w nabyciu
nieruchoméci, jezeli ztoza oswiadczenie,ze wyraaja zgodk na cem ustalom w sposéb
okreslony w ustawie.

6. Wojewoda w odniesieniu do nieruchaimiostanowacych wiasné¢ Skarbu Pastwa, a
odpowiednia rada lub sejmik w odniesieniu do nieamdaci stanowicych wiasnéé jednostki
samorzdu terytorialnego, mag przyzn&, odpowiednio w drodze zamdzenia lub uchwaly,
pierwszéstwo w nabywaniu lokali ich najemcom lub dzigwcom, z zastrzeniem art. 60.
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7. Zbycie nieruchomizi zabudowanej budynkiem mieszkalnym na rzecz ihngsob ni
wymienione w ust. 1 pkt 1 i 2 nie m® nasipi¢ z pomingciem, przystugujcego najemcom
lokali mieszkalnych potmnych w tym budynku, pierws#stwa w nabyciu tych lokali.

8. Przepisow ust. 1 i 7 nie stosuje, gezeli zbycie nasipuje midzy Skarbem Restwa a
jednostls samorzdu terytorialnego albo malzy tymi jednostkami dla realizacji celow
publicznych.

Art. 35. 1. Wiaciwy organ spormdza 1 podaje do publicznej wiadotoo wykaz
nieruchoméci przeznaczonych do sprzega do oddania w xytkowanie wieczyste,
uzytkowanie, najem lub dziegawe. Wykaz ten wywiesza sina okres 21 dni w siedzibie
wiasciwego urzdu, a ponadto informagjo wywieszeniu tego wykazu podaje sio publicznej
wiadomaci przez ogtoszenie w prasie lokalnej oraz w inpgs®b zwyczajowo przgfy w danej
miejSCoOWGCi.

2. W wykazie, o ktorym mowa w ust. 1, okigesk odpowiednio:

1) oznaczenie nieruchos® wedtug kstgi wieczystej oraz katastru nieruchosoip

2) powierzchng nieruchoméci;

3) opis nieruchomii;

4) przeznaczenie nieruchobeoi sposob jej zagospodarowania;

5) termin zagospodarowania nieruchadoip

6) cer nieruchomeci;

7) wysoka¢ stawek procentowych optat z tytutaytkowania wieczystego;

8) wysokda¢ optat z tytutu aytkowania, najmu lub dzieawy;

9) terminy wnoszenia opfat;

10) zasady aktualizacji optat;

11) informacje o przeznaczeniu do sprzgdado oddania w zytkowanie wieczyste,
uzytkowanie, najem lub dzieawe;

12) termin do zleenia wniosku przez osoby, ktérym przystuguje piesfistwo w nabyciu

nieruchoméci na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 1 i pkt 2.

3. Ustanawianie odbnej wiasnéci lokali w domach wielolokalowych, wchogizych w
skfad nieruchomizi, nasgpuje na zasadach okltenych w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wiasngci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 ora2@04 r. Nr 141, poz. 1492).

4. (uchylony).

Art. 36. W przypadku naruszenia przez vdavy organ przepiséw art. 34 ust. 1-5i 7 Skarb
Paistwa Iub jednostka samaadu terytorialnego ponosz odpowiedzialné na zasadach
ogolnych.

Rozdziat 4
Przetargi na zbycie nieruchomdci

Art. 37. 1. Z zastrzegeniem ust. 2 i 3, nieruchodm sa sprzedawane lub oddawane w
uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu.
2. Nieruchomé jest zbywana w drodze bezprzetargowejelie
1) jest zbywana na rzecz osoby, ktorej przystugigewsz@stwo w jej nabyciu, stosownie do
art. 34,
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2) zbycie naspuje medzy Skarbem Rstwa a jednostk samorzdu terytorialnego oraz
miedzy tymi jednostkami;

3) jest zbywana na rzecz 0sob, o ktérych mowatwe8rust. 1 pkt 2;

4) zbycie nasgpuje w drodze zamiany lub darowizny;

5) sprzedanieruchoméci nastpuje na rzecz jejaytkownika wieczystego;

6) przedmiotem zbycia jest nieruchas@idub jej czsci, niezlgdne do poprawienia warunkow
zagospodarowania nieruchofoo przylegtej, stanowdcej wiasné¢ Ilub oddanej w
uzytkowanie wieczyste osobie, ktora zamierganieruchomeéc lub jej czsci naby, jezeli
nie mog by¢ zagospodarowane jako gtine nieruchomii;

7) ma stanowi wkilad niepienizny (aport) do spéiki albo wyposenie nowo tworzonej
panstwowej lub samorgowej osoby prawnej, lub mgigk tworzonej fundaciji;

8) jest zbywana na rzecz zadzapcego specjaln stre ekonomiczn, na ktorej terenie jest
potozona;

9) przedmiotem zbycia jest udziat w nieruchdoip a zbycie nagpuje na rzecz innych
wspotwigcicieli nieruchoméci;

10) jest zbywana na rzecz dootow i zwiazkdw wyznaniowych, magych uregulowane
stosunki z pastwem, na cele dziataléa sakralne;.

3. Wojewoda - w odniesieniu do nieruchaimiostanowicych wlasné¢ Skarbu Pastwa, a
odpowiednia rada lub sejmik - w odniesieniu do unalomdci stanowicych wkasné¢ jednostki
samoradu terytorialnego, odpowiednio w drodze za@zenia lub uchwaty, magzwolni¢ z
obowigzku zbycia w drodze przetargu nieruchdmo przeznaczone pod budownictwo
mieszkaniowe lub na realizacjurzadzen infrastruktury technicznej albo innych celow
publicznych, jeeli cele te hda realizowane przez podmioty, dla ktérychte cele statutowe i
ktorych dochody przeznaczagsiv catcgci na dziatalné¢ statutovs. Przepis ten stosujecsi
rowniez, gdy sprzedanieruchomeci nastpuje na rzecz osoby, ktora dziawi nieruchomé&t na
podstawie umowy zawartej co najmniej na 10 latellenieruchoméé ta zostata zabudowana na
podstawie zezwolenia na bud@wPrzepisu tego nie stosujez,siv przypadku gdy o nabycie
nieruchoméci ubiega si wiecej niz jeden podmiot spetniggy powyzsze warunki.

4. Przepis ust. 1 stosujeg siddpowiednio przy zawieraniu uméwyikowania, najmu lub
dzierzawy na czas ditszy niz 3 lata. Wojewoda albo odpowiednia rada lub sejmdg wyrazic
zgock na odsipienie od obowizku przetargowego trybu zawarcia tych umoéw.

Art. 38. 1. Przetarg ogtasza, organizuje i przeprowadzéomeg organ.

2. Ogloszenie o przetargu podaje o publicznej wiadoniei nie wczéniej niz po uptywie
termindw, o ktérych mowa w art. 34 ust. 1 pkt 1kt @ oraz ust. 4. W ogtoszeniu o przetargu
podaje si informacje zamieszczone w wykazie oraz czas, ogejs warunki przetargu.
Ogtoszenie o przetargu wywiesza v siedzibie wtaciwego urzdu, a ponadto informagjo
ogtoszeniu przetargu podajez slo publicznej wiadomi@i w sposdb zwyczajowo praty w
danej miejscowi.

3. Przed ogtoszeniem o przetargu rozpatrugevaiioski oséb uprawnionych do nabycia
nieruchoméci w drodze bezprzetargowej. W przypadku pozytyvenegzpatrzenia wniosku,
informacji o nieruchomii, ktérej ten wniosek dotyczy, nie zamieszcza Wi ogtoszeniu o
przetargu.

4. Wiaciwy organ mae odwold ogtoszony przetarg jedynie z segch powodow,
niezwtocznie podaf informacg o odwotaniu przetargu do publicznej wiadditipo w sposob
okreslony w ust. 2. W informacji podajecsiakze przyczyr odwotania przetargu.
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Art. 39. 1. Jeeli pierwszy przetarg zakozyt si wynikiem negatywnym, w okresie nie
krotszym ni 2 tygodnie, ale nie diszym ni 6 miesecy, liczac od dnia jego zamkegtia,
przeprowadza sidrugi przetarg, w ktorym wéaiwy organ mae obniy¢ cere wywotawcz
nieruchoméci ustalon przy ogtoszeniu pierwszego przetargu, stosowniartl®7 ust. 2 pkt 2.

2. Jeeli drugi przetarg zakazyt sk wynikiem negatywnym, wigiwy organ w okresie nie
krotszym ni 2 tygodnie, ale nie diszym n 6 miesecy, liczac od dnia jego zamketia, mae
zby¢ nieruchomé¢ w drodze rokowa albo organizowa kolejne przetargi. Przy ustalaniu
warunkow kolejnych przetargéw stosuje gasady obowizujace przy organizowaniu drugiego
przetargu.

3. W przypadku zachowania terminéw, o ktérych mewast. 1 i 2, wiaciwy organ nie ma
obowiazku ponownego spogdzania wykazu nieruchomda przeznaczonych do sprzegialub
oddania w aytkowanie wieczyste.

Art. 40. 1. Przetarg przeprowadzag sv formie:
1) przetargu ustnego nieograniczonego;
2) przetargu ustnego ograniczonego;
3) przetargu pisemnego nieograniczonego;
4) przetargu pisemnego ograniczonego.

2. Przetarg ustny ma na celu uzyskanie nzpzgj ceny. Przetarg pisemny ma na celu wyboér
najkorzystniejszej oferty.

2a. Przetarg ograniczony organizuje, gezeli warunki przetargowe magby¢ spetnione
tylko przez ograniczanliczbe 0sob.

3. O zastosowanej formie przetargu decyduje jegarorator.

4. Przetarg uwea Sk za zakaczony wynikiem negatywnym, jeli nikt nie przysipit do
przetargu ustnego lukbaden z uczestnikOdw nie zaoferowat ppgtnia ponad cenwywotawcz
albo jeeli w przetargu pisemnym nie wphgta ani jedna oferta lubaden z uczestnikow nie
zaoferowat ceny wiszej od wywotawczej, a tak jezeli komisja przetargowa stwierdzitae
zadna oferta nie spetnia warunkéw przetargu.

5. Uczestnik przetargu me, w terminie 7 dni od dnia ogtoszenia wyniku pazgt ustnego
lub dorczenia zawiadomienia o wyniku przetargu pisemnegskazy¢ czynngci zwiazane z
przeprowadzeniem przetargu do wojewodyzeje przetarg dotyczy nieruchordm Skarbu
Paistwa, albo do organu wykonawczego jednostki samdorzerytorialnego, jeeli przetarg
dotyczy nieruchomixi stanowacych wtasnéc tej jednostki.

Art. 41. 1. Organizator przetargu jest obarany zawiadontdi osolg ustalon jako nabywca
nieruchoméci 0 miejscu i terminie zawarcia umowy sprzaddub oddania w gzytkowanie
wieczyste nieruchonici, najp&niej w ciagu 21 dni od dnia rozstrzygmia przetargu.
Wyznaczony termin nie nze by¢ krotszy nz 7 dni od dnia d@iczenia zawiadomienia.

2. Jeeli osoba ustalona jako nabywca nieruchécnhaie stawi s bez usprawiedliwienia w
miejscu i w terminie podanym w zawiadomieniu, orktd mowa w ust. 1, organizator przetargu
moze odsipi¢c od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlegaotowi. W
zawiadomieniu zamieszcza $nformacg o tym uprawnieniu.

Art. 42. 1. Rada Ministréw oki&i, w drodze rozporadzenia, sposéb i tryb przeprowadzania
przetargbw na zbycie nieruchoked stanowicych wilasné¢ Skarbu Pastwa lub wlasn&
jednostek samogelu terytorialnego oraz przeprowadzania rokéwao drugim przetargu,
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uwzgkdniajac konieczné¢ zapewnienia jawrigi i jednolitasci postpowania, rownego dagiu
do udziatu w przetargu, uzyskania najkorzystnigjezaeyniku przetargu.
2. Wydapc rozporadzenie, o ktorym mowa w ust. 1, Rada Ministréw lissta
1) wysokd¢ wadium oraz terminy i formy jego wnoszenia i zwr,ot
2) sposob, terminy i téé ogtoszenia przetargu;
3) tryb powotywania, sktad i sposob dziatania ksjmprzetargowej oraz organy wtawe do
powotania tej komisji;
4) sposo6b spogrlzania oraz trg protokotu z przeprowadzonego przetargu;
5) tryb postpowania w przypadku zaskania przetargu;
6) tryb postpowania przy przeprowadzaniu poszczegollnych rodzgpaetargdéw oraz warunki
organizowania przetargu ograniczonego;
7) tryb postpowania przy przeprowadzaniu rokawao drugim przetargu.

Rozdziat 5
Oddawanie w trwaty zarzad

Art. 43. 1. Trwaly zarzad jest form prawra wiladania nieruchongia przez jednostk
organizacyja.

2. Jednostka organizacyjna ma prawo, z zastriem ust. 6, korzystania z nieruchaio
oddanej w trwaty zagd, a w szczegolrigi do:

1) korzystania z nieruchorfm w celu prowadzenia dziatalf@ nalezacej do zakresu jej
dziatania;

2) zabudowy, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, pudelvy Ilub remontu obiektu
budowlanego na nieruchoid, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego, zazgoganu
nadzorugcego;

3) oddania nieruchondoi lub jej czsci w najem, dzietawe albo wyczenie na czas nie disey
niz czas, na ktory zostat ustanowiony trwaty zdrzz réwnoczesnym zawiadomieniem
wiasciwego organu i organu nadzogcggo, jeeli umowa jest zawierana na okres do 3 lat,
lub za zgod tych organow, jgeli umowa jest zawierana na okres paejy3 lat.

3. Nieruchoméci oddane w trwaty zasgl ministerstwom, ukglom centralnym i ukgdom
wojewoddzkim lub czsci tych nieruchoméci mogs by¢ oddawane w najem, dziawe lub
uzyczenie za zgadministra widciwego do spraw administracji publicznej.

4. Jednostka organizacyjna ma prawo wypowiedzersazgod organu nadzora¢ego,
kazdej umowy najmu, dzieawy i uzyczenia nieruchonsci lub jej czsci, obchzajacych
nieruchoméé objgta trwatym zaradem, 2z zachowaniem trzymiesznego terminu
wypowiedzenia.

4a. Zgoda, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 2 i 3 oradsi 4, a take w art. 47 ust. 1 i art. 48 ust.
1, nie jest wymagana w przypadku Kancelarii Sejikancelarii Senatu, Kancelarii Prezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej, Kancelarii Prezesa Radipistrow, Trybunatu Konstytucyjnego,
Rzecznika Praw Obywatelskich,addi Najwyzszego, Naczelnego a@u Administracyjnego,
Najwyzszej Izby Kontroli, Krajowej Rady Radiofonii i Telgzji, Krajowego Biura Wyborczego,
Instytutu Pamici Narodowej - KomisjiScigania Zbrodni przeciwko Narodowi Polskiemu oraz
Parstwowej Inspekcji Pracy.

5. Nieruchoméci stanowace przedmiot wtasrigi lub przedmiot aytkowania wieczystego
Skarbu PaAstwa oddaje si w trwaly zarad pastwowe] jednostce organizacyjnej, a
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nieruchoméci stanowace przedmiot wiasrici lub przedmiot w#ytkowania wieczystego
jednostki samorgu terytorialnego - odpowiedniej samatbwej jednostce organizacyjne;.

6. Wojewoda albo odpowiednia rada lub sejmik magpstalt, odpowiednio w drodze
zaradzenia lub uchwaly, szczegétowe warunki korzystaniaieruchoméci przez jednostki
organizacyjne.

Art. 44. 1. Trwaly zarad ustanawia gina czas nieoznaczony lub czas oznaczony.
2. Z wnioskiem o ustanowienie trwatego z@z wystpuje jednostka organizacyjna.

Art. 45. 1. Trwaly zarad na rzecz jednostki organizacyjnej ustanawiaseiay organ, w
drodze decyzji, z zastrzeniem art. 60.
2. Decyzja o ustanowieniu trwatego zgta powinna zawieka
1) nazw i siedzilke jednostki organizacyjnej, na rzecz ktorej jesanatviany trwaty zaed,;
2) oznaczenie nieruchorw wedtug ks¢gi wieczystej oraz wedtug katastru nieruchdoip
3) powierzchng oraz opis nieruchonsoi;
4) przeznaczenie nieruchosedi sposob jej zagospodarowania;
5) cel, na jaki nieruchondé zostata oddana w trwaty zaty,
6) termin zagospodarowania nieruchadoip
7) cer nieruchoméci i optat z tytutu trwatego zargu;
8) maliwos¢ aktualizacji optaty z tytutu trwatego zadu;
9) czas, na ktory trwaly zayd zostat ustanowiony.
2a. W przypadku nieruchorfm wpisanej do rejestru zabytkéw, w decyzji o ustaieniu
trwalego zarzdu mana nalayé¢, w miak potrzeby, na jednostkorganizacyja obowhzek
odbudowy lub remontu patonych na tej nieruchondoi zabytkowych obiektéw budowlanych,
w terminie okrélonym w decyzji.
3. Obgcie nieruchoméci w trwaly zarad nastpuje na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego.

Art. 46. 1. Trwaly zarad wygasa z uptywem okresu, na ktory zostat ustaoowialbo na
skutek wydania decyzji wigiwego organu o jego wy§aicciu.

2. Wiaciwy organ mee z urzdu wyda& decyzg o wyganieciu trwalego zarmu w
odniesieniu do nieruchorda lub jej czsci w razie stwierdzeniae:

1) nieruchomé& nie zostatla zagospodarowana zgodnie z degcgzpustanowieniu trwatego
zarzadu;

2) jednostka organizacyjna nie zawiadomitaseaego organu o oddaniu nieruchosoolub
jej czesci w najem, dzierawe albo o uyczeniu lub nie uzyskata zgody, o ktérej mowa w art
43 ust. 2 pkt 3;

3) nieruchomé& jest wykorzystywana niezgodnie z jej przeznaczanikreslonym w decyzji,

o ktérej mowa w art. 45;

4) sposob korzystania z nieruchaimiopogarsza stasrodowiska w stopniu zagtajacym
zyciu, zdrowiu lub mieniu;

5) przeznaczenie nieruchogso w planie miejscowym ulegto zmianie, ktéra niezpala na
dalsze wykorzystywanie nieruchokeo lub jej czsci w dotychczasowy sposéb, a jednostka
organizacyjna nie ma mlwosci zmiany sposobu wykorzystywania nieruchdoip

6) nieruchomé stata st zbedna na cel ok&ony w decyzji o ustanowieniu trwatego zaulm.

3. Wyganiecie trwatego zargu jest rbwnoznaczne z wypowiedzeniem uméw najmu,
dzierzawy lub wyczenia z zachowaniem trzymiesztnego okresu wypowiedzenia,zgh
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nieruchomé¢, w stosunku do ktorej wygast trwaty zaaz byta wynagta, wydziezawiona lub

uzyczona.
4. Decyzja 0 wyganicciu trwatego zargdu przystugujcego jednostkom organizacyjnym:

1) resortu obrony narodowej - wymaga zgody wojeyyedydanej w porozumieniu z ministrem
wiasciwym do spraw obrony narodowej;

2) resortu spraw wewitrznych i administracji - wymaga zgody wojewody, dayej w
porozumieniu z ministrem wdaiwym do spraw wewgtrznych;

3) resortu sprawiedlinvigi - wymaga zgody wojewody, wydanej w porozumieniministrem
wiasciwym do spraw sprawiedlivéai;

4) Agencji Bezpieczestwa Wewntrznego lub Agencji Wywiadu - wymaga zgody wojewpdy
wydanej w porozumieniu odpowiednio z Szefem AgemBgzpieczastwa Wewgtrznego
lub Szefem Agencji Wywiadu.

Art. 47. 1. Jednostka organizacyjna spraseaj trwaly zarzd maze zglosé wihasciwemu
organowi wniosek o wydanie decyzji o wygg&ciu tego zarzdu do catej nieruchordoi lub jej
czesci, jezeli stata st dla niej zledna. Ztaenie wniosku powinno ldypoprzedzone uzyskaniem
zgody organu nadzomgego jednostkorganizacyja.

2. Wiaciwy organ wydaje decygjo wygadnicciu trwalego zargdu, na wniosek jednostki
organizacyjnej, po uzyskaniu mmwosci zagospodarowania nieruchoop w ciagu 18 miesjcy
od dnia ztaenia wniosku, o ktorym mowa w ust. 1.

3. W sprawach, o ktérych mowa w ust. 1, nie stosigjperzepisu art. 46 ust. 4.

Art. 48. 1. Wi&ciwy organ mae orzec, w drodze decyzji, o przekazaniu trwategiaadu
migdzy jednostkami organizacyjnymi na ich wniosekzatoy za zgod organdéw nadzoragych
te jednostki.

2. W decyzji, o ktérej mowa w ust. 1, orzekaiwyganieciu trwatego zargdu, dotychczas
sprawowanego przez jednostkorganizacyja, i jego ustanowieniu na rzecz jednostki
organizacyjnej wnioskagej o przekazanie. W sprawach tych stosujesiepis art. 45 ust. 3.

3. Jeeli przekazanie trwalego zadu przez jednostk organizacyjn nastpuje na rzecz
jednostki wymienionej w art. 60 ust. 1, o wygiciu trwatego zaradu orzeka wiéciwy organ,
Z& 0 jego ustanowieniu orzeka minister $dimvy do spraw administracji publicznej.

Art. 49. 1. Likwidacja jednostki organizacyjnej sprawegj trwaty zarzd nieruchoméci
powoduje, z zastrzeniem ust. 2, jego wygaiccie.

2. Jeeli likwidacja jednostki organizacyjnej naptje w wyniku przeksztatée
organizacyjnych, wkxiwy organ orzeka o wydaicciu trwatego zargdu przystugujcego
likwidowanej jednostce organizacyjnej albo o w§meciu trwalego zargdu przystugujcego
likwidowanej jednostce organizacyjnej z réwnoczesnystanowieniem trwalego zadu na
rzecz jednostek organizacyjnych utworzonych w wynitych przeksztaleée lub na rzecz
jednostek przejmagych zadania jednostki likwidowane.

Art. 49a. Przepisy art. 43-49 stosuje sidpowiednio w przypadku:

1) oddania w trwaly zasd udzialu we wspolwlassoi lub wytkowaniu wieczystym
nieruchomdci jednej lub kilku jednostkom organizacyjnym;

2) oddania w trwaly za##l catej nieruchomiei kilku jednostkom organizacyjnym w gziach
utamkowych, z okrdeniem sposobu korzystania z tej nieruchéon@rzez poszczegoine
jednostki organizacyjne.
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Art. 50. Do trwatlego zarmu w sprawach nieuregulowanych w ustawie stosuje si
odpowiednio przepisy Kodeksu cywilnego zytkowaniu.
tezy z ptmiennictwa

Rozdziat 6
Przekazywanie nieruchoméci na cele szczegéine

Art. 51. 1. Pastwowa osoba prawna orazngiwowa jednostka organizacyjna, z dniem ich
utworzenia, $ wyposaane w nieruchoniei niezlgdne do ich dziataln@i odpowiednio przez
ministra wigciwego do spraw Skarbu Fsiwa, organ zalgycielski lub przez organ nadzogay.

2. Wyposaenie polega na przeniesieniu na rzechspgowe] osoby prawnej wiasfmo
nieruchoméci albo oddaniu jej nieruchomsa gruntowej w aytkowanie wieczyste lub na
oddaniu pastwowej jednostce organizacyjnej nieruchémav trwaty zarad.

3. Na wyposzenie, o ktorym mowa w ust. 1, przeznacza sieruchoméci z zasobu
nieruchoméci Skarbu Pastwa.

4. Przy wyposzaniu pastwowych oséb prawnych przeniesienie wigshmieruchomeci
nastpuje nieodptatnie oraz nie pobiera pierwszej optaty z tytutuaytkowania wieczystego.

Art. 52. Na wniosek ministra wkgiwego do spraw Skarbu #&swa, organu
zatazycielskiego lub organu nadzogopgo starosta, wykonygy zadanie z zakresu administracji
rzadowej, wskazuje nieruchordg, ktére mog by¢ przeznaczone na wypasaie pastwowej
osoby prawnej lub gastwowej jednostki organizacyjne;.

Art. 53. 1. Minister widciwy do spraw Skarbu Ratwa lub organ zakycielski w akcie o
utworzeniu pastwowej osoby prawnej rozstrzyga o wypasau tej osoby w nieruchordai, o
ktorych mowa w art. 52.

2. Minister wigciwy do spraw Skarbu Ratwa lub organ zakycielski, wykonujc ustalenia
zawarte w akcie o utworzeniufswowej osoby prawnej, przenosi naipavowy osole prawry
wiasna¢ nieruchoméci lub oddaje tej osobie nieruchogsogruntowe w aytkowanie wieczyste
w drodze umowy zawartej w formie aktu notarialnego.

Art. 54. 1. Organ nadzoragy w akcie o utworzeniu patwowej jednostki organizacyjnej
wyposéaa t jednostk w nieruchoméci, o ktéorych mowa w art. 52.

2. Starosta, wykonagy zadanie z zakresu administracjhdawej, wykonugc ustalenia
zawarte w akcie o utworzeniu fmwowej jednostki organizacyjnej, oddaje tej jedoes
nieruchoméci w trwaty zarad w drodze decyziji.

Art. 55. W razie gdy pastwowe osoby prawne albofswowe jednostki organizacyjne s
tworzone w wyniku podziatu istniggych oséb prawnych lub jednostek organizacyjnych, n
stosuje si przepisow art. 52, ieli wyposaenie dotyczy nieruchondoi, do ktérych prawa
przystugiwaty osobom lub jednostkom ulegajm podziatowi.

Art. 56. Przy tworzeniu lub powolywaniu samadowych os6b prawnych lub
samorzdowych jednostek organizacyjnych stosugaipowiednio przepisy art. 51 i art. 53-55,
z tym ze na wyposzenie tych oséb lub jednostek organ wykonawczy gmimgwiatu lub
wojewddztwa przeznacza nieruchaimio odpowiednio z gminnego, powiatowego lub
wojewoddzkiego zasobu nieruchoeo
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Art. 57. 1. Prawa do nieruchordd, ktore pozostaty po zlikwidowanej lub sprywatymmej
panstwowej osobie prawnej, przechadz mocy prawa na rzecz SkarbunBava odpowiednio z
dniem likwidacji lub z dniem zakmzenia prywatyzaciji.

2. O sposobie zagospodarowania tych nierucBonmozstrzyga minister wkaiwy do spraw
Skarbu Pastwa, chybae odebne przepisy stanowinaczej.

3. Jeeli minister widciwy do spraw Skarbu Ratwa lub inny organ upowaiony na mocy
odrebnych przepiséw nie zagospodarowat nieruchamao ktorych mowa w ust. 1, przekazuje je
protokolarnie do zasobu nieruchofopSkarbu Pastwa.

4. W razie likwidacji lub prywatyzacji samadowej osoby prawnej stosuje: sidpowiednio
ust. 1-3, z tymze nieruchoméci, ktére nie zostaly zagospodarowane, organ wykomg
jednostki samowrdu terytorialnego wdcza protokolarnie odpowiednio do gminnego,
powiatowego lub wojewddzkiego zasobu nieruchéeno

5. Nieruchoméci stanowice witasné¢ Skarbu Pastwa, w stosunku do ktérych trwaty
zarad wygast na skutek likwidacji jednostki organizawjj z zastrzesniem przepisu art. 49 ust.
2, organ nadzoragy przekazuje protokolarnie do zasobu nieruchain®karbu Pastwa, a jeeli
nieruchoméci stanowi witasnag¢ jednostek samogdu terytorialnego, organ nadzagey wiacza
je protokolarnie do zasobu nieruchaiticodpowiedniej jednostki samaidu terytorialnego.

Art. 58. 1. Nieruchoméci stanowace wlasné¢ Skarbu Pastwa mog by¢ wnoszone jako
wktad niepiengzny (aport) do spotki przez ministra Wtawego do spraw Skarbu Fswa, w
drodze umowy zawartej w formie aktu notarialnego.

2. W przypadku wnoszenia nieruchafoiojako wktadu niepieriznego (aportu) do spotki,
stosuje si odpowiednio przepis art. 52.

Art. 59. 1. Minister widciwy do spraw Skarbu Ratwa mae wyposay¢ fundacg lub
dokon& darowizny nieruchomiwi z zasobu Skarbu Rstwa na rzecz fundacji oraz organizaciji
pozytku publicznego prowadeych dziatalnéc, o ktérej mowa w art. 68 ust. 1 pkt 2, na jej cele
statutowe.

2. W przypadku niewykorzystania nieruchaimiona cel, na ktéry nieruchoréio zostata
darowana, darowiznodwotuje s¢ lub minister widaciwy do spraw Skarbu Ratwa mae
wyrazic zgod: na zbycie nieruchonsoi. Przepisy art. 5b i 5¢ ustawy z dnia 8 siergt886 r. o
zasadach wykonywania uprawfiiprzystugugcych Skarbowi Pastwa (Dz. U. Nr 106, poz. 493,
z p&n. zm?) stosuje si odpowiednio.

3. Czynndé¢ prawna dokonana przez fundacilbo organizaegj pozytku publicznego z
naruszeniem przepisu ust. 2 jest nigmaa

4. W sprawach, o ktérych mowa w ust. 1, stosujeodpowiednio przepisy art. 51 ust. 2 i 4
oraz art. 52.

5. Agencja Nieruchomigi Rolnych, Agencja Mienia Wojskowego oraz Wojskoigencja
Mieszkaniowa mog na warunkach okée®nych w ust. 1, wypoga¢ fundacg lub dokona na jej
rzecz albo na rzecz organizacjizgtku publicznego darowizny nieruchotog w stosunku do
ktorej wykonuj prawa wiacicielskie Skarbu Hestwa, po uprzednim uzgodnieniu z ministrem
wiasciwym do spraw Skarbu Rstwa. W przypadku niewykorzystania nieruchgoima ten cel
darowizre odwotuje s¢. Przepisy ust. 2-4 stosujezsz tymze zgod, o ktdérej mowa w ust. 2,
wyraza, po uprzednim uzgodnieniu z ministrem $glwym do spraw Skarbu Rstwa,
odpowiednio Agencja Nieruchorfm Rolnych, Agencja Mienia Wojskowego, Wojskowa
Agencja Mieszkaniowa.
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Art. 60. 1. Gospodarka nieruchogmami stanowicymi przedmiot wihasna@i Skarbu
Paistwa, na potrzeby statutowe Kancelarii Sejmu, KkmteSenatu, Kancelarii Prezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej, Kancelarii Prezesa Radipistrow, Trybunatlu Konstytucyjnego,
Rzecznika Praw Obywatelskich,adii Najwyzszego, Naczelnegoa®u Administracyjnego i
innych adow administracyjnych, Najwigzej Izby Kontroli, Krajowej Rady Radiofonii i
Telewizji, Krajowego Biura Wyborczego, Instytutu riaci Narodowej - Komisji Scigania
Zbrodni przeciwko Narodowi Polskiemu oraznBavowej Inspekcji Pracy, a taé& ministerstw,
urzedéw centralnych i urkdddw wojewddzkich - naley do ministra whaciwego do spraw
administracji publicznej.

2. Minister wiaciwy do spraw administracji publicznej oddaje nipladnie, w drodze
decyzji, jednostkom organizacyjnym, o ktérych mowaust. 1, w trwaty zaeg nieruchomeci
stanowice zasOb nieruchonsa Skarbu Pastwa, po uprzednim zawarciu porozumienia ze
starosj, wykonupcym zadanie z zakresu administracpdawej, okrélajacego nieruchomiei,
ktére maj by¢ z zasobu oddane tym jednostkom.

3. Jeeli nieruchoméci oddane w trwaty zasrl jednostkom organizacyjnym, o ktérych
mowa w ust. 1, staly siim zkedne, minister wiciwy do spraw administracji publicznej, po
uprzednim wydaniu decyzji 0 wy§aieciu tego zarazdu, zawiadamia star@stwykonupcego
zadanie z zakresu administracjhdpwej, 0 ich przekazaniu do zasobu nieruché@n&karbu
Paistwa. Przepisy art. 46 i 47 stosuje adpowiednio.

4. W razie likwidacji lub przeksztatcenia jednostek ktorych mowa w ust. 1, minister
wiasciwy do spraw administracji publicznej rozstrzygaterminie 6 miesicy od zakaczenia
likwidacji lub przeksztatcenia, o sposobie zagogodiania nieruchongai bedacych w trwatym
zaradzie tych jednostek. Po uptywie tego terminu niezspgdarowane hieruchokod
przekazuje sido zasobu nieruchorbt Skarbu Pastwa.

Art. 61. 1. Przedstawicielstwom dyplomatycznym lubeail@am konsularnym pestw obcych
oraz innym przedstawicielstwom i instytucjom zrowpa z nimi w zakresie przywilejow i
immunitetéw na podstawie ustaw, uméwediynarodowych lub powszechnie obamujacych
zwyczajow medzynarodowych nieruchordci Skarbu Pastwa mog byé, na zasadzie
wzajemndci, sprzedawane lub oddawane gytkowanie wieczyste,aytkowanie, dzietawe lub
najem.

2. Umowy z przedstawicielstwami, o ktorych mowa st. ., zawiera minister wdaiwy do
spraw administracji publicznej.

3. Jednostka samaidu terytorialnego jest obowdana wskaza i przenigé¢ wlasnaé
nieruchoméci na rzecz Skarbu Rstwa, jeeli jest ona niezfina na cele, o ktérych mowa w ust.
1. Umowe przeniesienia wtasioi nieruchoméci do zasobu Skarbu Rstwa zawiera zat
jednostly starosta, wykonagy zadanie z zakresu administracjpd@wej, w porozumieniu z
ministrem wigciwym do spraw administracji publicznej.

4. W sprawach nieuregulowanych w ust. 1-3 stosgj@dpowiednio przepis art. 60 ust. 3 i
4.

Rozdziat 7

Ustalanie sposobu i termindbw zagospodarowania nieclhomasci gruntowych
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Art. 62. 1. W umowie o oddanie nieruchoiaeo gruntowej w aytkowanie wieczyste ustala
sie sposob i termin jej zagospodarowania, w tym tergabudowy, zgodnie z celem, na ktory
nieruchomé¢ gruntowa zostata oddana vytkowanie wieczyste.

2. Jeeli spos6b zagospodarowania nieruchéehgruntowej polega na jej zabudowie, ustala
sig termin rozpocgcia lub termin zakaczenia zabudowy.

3. Za rozpocgcie zabudowy uwg sk wybudowanie fundamentow, a za zakpenie
zabudowy wybudowanie budynku w stanie surowym zaetm.

4. Termin, o ktérym mowa w ust. 1, @ by przedizony na wniosek izytkownika
wieczystego, jeeli nie mogt by dotrzymany z przyczyn niezaleych od uytkownika.

Art. 63. 1. W razie niedotrzymania terminéw zagospodarowaigruchomsci gruntowej, o
ktorych mowa w art. 62, wéaiwy organ mae wyznaczy termin dodatkowy.

2. W przypadku niedotrzymania termindw, o ktérycbhwa w ust. 1 oraz w art. 62, mpg
by¢ ustalone dodatkowe optaty roczne abajace wytkownika wieczystego, niezaleie od
optfat z tytutu aytkowania wieczystego, ustalonych stosownie dogasfev rozdziatu 8 dziatu 1.

3. Wysoka¢ dodatkowej optaty rocznej, o ktérej mowa w ustwgnosi 10 % warteci
nieruchoméci gruntowe] okrélonej na dzié ustalenia optaty za pierwszy rok, po
bezskutecznym uptywie terminu jej zagospodarowansialonego w umowie lub decyzji. Za
kazdy nas¢pny rok optata podlega zgkiszeniu o dalsze 10 % tej waitn

4. Optaty, o ktérych mowa w ust. 2, ustala $etevy organ w drodze decyz;ji.

Art. 64. 1. Obowizek ponoszenia dodatkowych optat rocznych powztajeiem 1 stycznia
roku nastpujacego po bezskutecznym uptywie termindéw zagospodam@v nieruchongi
gruntowej ustalonych w umowie lub decyzji.

2. Optaty za dany rok wnosigsiv terminie do dnia 31 marcaidego roku.

Art. 65. 1. Nie pobiera gidodatkowych optat rocznych w razie:

1) niewybudowania uszlzer infrastruktury technicznej na obszarze, na kténjisruchomeéé
gruntowa jest potona, jeeli do wybudowania tych usdzen byt zobowazany wigciwy
organ, a ich brak unienatiwiatby korzystanie z obiektow, do ktérych wybudamia zostat
zobowhnzany uytkownik wieczysty na podstawie umowy lub decyzji;

2) ziazenia do wiaciwego organu wniosku o rozgzanie umowy o oddanie nieruchofob
gruntowej w aytkowanie wieczyste.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, sjesi przepis art. 33 ust. 3.
projekty ustaw

Art. 66. Przepisy niniejszego rozdziatu stosugeaipowiednio do trwatego zaidu.
projekty ustaw

Rozdziat 8
Ceny, opfaty i rozliczenia za nieruchoméci

Art. 67. 1. Cer nieruchoméci ustala si na podstawie jej warfoi.

la. Cena lokalu, oznaczonego jako przedmiotlou¥ wiasnéci, obejmuje lokal wraz z
pomieszczeniami przynaeymi, w rozumieniu ustawy o wiasém lokali oraz udziat w
nieruchoméci wspolne;.
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2. Przy sprzeds nieruchoméci w drodze przetargu stosuje siastpujace zasady ustalania
cen:
1) cer wywotawcz w pierwszym przetargu ustalag sSiv wysokaci nie nizszej ni wartasé
nieruchoméci;
2) cer wywotawcz w drugim przetargu ustala esiw wysokdci nizszej ni wartgsé
nieruchoméci, jednak nie niszej n 50 % tej wartéci;
3) cer nieruchoméci, ktora jest obowazany zaptad@ jej nabywca, ustala giw wysokdaci
ceny uzyskanej w wyniku przetargu;
4) jezeli drugi przetarg zakmzyt sk wynikiem negatywnym, cennieruchoméci ustala sj w
rokowaniach z nabywiow wysokaci nie nizszej niz 40 % jej wartéci.
3. Przy sprzeds nieruchoméci w drodze bezprzetargowej, o ktérej mowa w artust. 2 i
3, cer nieruchomeéci ustala si w wysokdci nie nizszej ni jej wartcgé, z zastrzeeniem ust. 3a.
3a. Jeeli nieruchomé¢ jest sprzedawana w drodze bezprzetargowej w cedlizacji
roszczé przystugugcych na mocy niniejszej ustawy lub ebnych przepiséw, cen
nieruchoméci ustala si w wysokaci rownej jej wartéci.
4. PrzepisOw ust. 2-3a nie stosujeg sprzy sprzeday nieruchoméci na rzecz
przedstawicielstw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1.

Art. 68. 1. Wiaciwy organ mae udzielé za zgod, odpowiednio wojewody albo rady lub
sejmiku, bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie z. &% ust. 3, jeeli nieruchomé¢ jest
sprzedawana:

1) na cele mieszkaniowe, na realizaojzadzen infrastruktury technicznej oraz innych celéw
publicznych;

2) osobom fizycznym i osobom prawnym, ktore promaddziatalngé charytatywa,
opiekwcza, kulturalm, lecznica, oSwiatowa, naukow, badawczo-rozwojowy
wychowawcz, sportowg lub turystyczm, na cele niezwizane z dziatalnicia zarobkow, a
takze organizacjom paytku publicznego na cel prowadzonej dziatdlio pazytku
publicznego;

3) organizacjom zrzeszaym dziatkowcOw =z przeznaczeniem na pracowniczeoahgr
dziatkowe;

4) poprzedniemu wiaicielowi lub jego spadkobiercy, 4eli nieruchomé¢ zostata od niego
przegta przed dniem 5 grudnia 1990 r.;

5) narzecz Skarbu Rstwa albo na rzecz jednostki sanmyohz terytorialnego;

6) kdsciolom i zwiazkom wyznaniowym, magym uregulowane stosunki zqswem, na cele
dziatalngci sakralnej;

7) jako lokal mieszkalny;

8) w wyniku uwzgtdnienia roszczg o ktorych mowa w art. 209a ust. 1 i ust. 2;

9) spodtdzielniom mieszkaniowym w zygku z ustanowieniem na rzecz czionkéw spoétdzielni
odrebnej wiasnéci lokali lub z przeniesieniem na cztonkéw spotdtzieviasndaci lokali lub
doméw jednorodzinnych.

2. Jeeli nabywca nieruchomsdoi zbyt nieruchomé&t lub wykorzystat 4 na inne cele aicele
uzasadniajce udzielenie bonifikaty, przed uptywem 10 latzdc od dnia jej nabycia, a w
przypadku nieruchonsai stanowacej lokal mieszkalny przed uptywem 5 lat, jest aob@any
do zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie pq yealoryzacji. Zwrot naspuje nazadanie
wiasciwego organu.

2a. Przepisu ust. 2 nie stosujewiprzypadku zbycia:

1) na rzecz osoby bliskiej;
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2) pomedzy jednostkami samagdu terytorialnego;
3) pomedzy jednostkami samagdu terytorialnego i Skarbem fswa.

3. Ustalon, zgodnie z art. 67, cennieruchoméci lub jej czsci wpisanej do rejestru
zabytkéw obnia sk 0 50 %. WhHaciwy organ mae, za zgoa odpowiednio wojewody albo rady
lub sejmiku, podwyszy¢ lub obnizy¢ te bonifikat.

4. W razie zbiegu praw do bonifikat z tytutdbw, @ktch mowa w ust. 1 oraz ust. 3, stosuje
si¢ jedm bonifikate korzystniejsz dla nabywcy.

Art. 69. Na poczet ceny nieruchogw gruntowej sprzedawanej jejzytkownikowi
wieczystemu zalicza @i kwote rowna wartagci prawa uytkowania wieczystego tej
nieruchoméci, okreslona wedtug stanu na dziesprzeday.

Art. 70. 1. Cena nieruchondoi sprzedawanej w drodze przetargu podlega zaptame
pézniej niz do dnia zawarcia umowy przenasej wkasngc.

2. Cena nieruchomdoi sprzedawanej w drodze bezprzetargowej lub w ziFadkowa, o
ktorych mowa w art. 37 ust. 2 i 3 oraz w art. 3@ Asmae zosté roziozona na raty, na czas nie
diuzszy niz 10 lat. Wierzyteln& Skarbu Pastwa lub jednostki samaydu terytorialnego w
stosunku do nabywcy z tego tytutu podlega zabezpiga, w szczegdlr$ai przez ustanowienie
hipoteki. Pierwsza rata podlega zaptacie nienp niz do dnia zawarcia umowy przenaesg;j
wlasn@g¢é nieruchoméci, a nasipne raty wraz z oprocentowaniem podlegagptacie w
terminach ustalonych przez strony w umowie.

3. Rozi@ona na raty niesptaconaeéé ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu
stopy procentowej rownej stopie redyskonta wekek®wanej przez Narodowy Bank Polski.

4. Wojewoda w stosunku do nieruchaimio stanowicych przedmiot wiasrgi Skarbu
Paistwa, a rada lub sejmik w stosunku do nieruchimmnstanowacych odpowiednio przedmiot
wiasndci gminy, powiatu lub wojewddztwa, m@gvyrazic zgodt na zastosowanie, innejzni
okreslona w ust. 3, stopy procentowej.

Art. 71. 1. Za oddanie nieruchordm gruntowej w uytkowanie wieczyste pobiera ¢si
pierwsz optak i optaty roczne.

2. Pierwsza opfata za oddanie nieruchéengruntowej w aytkowanie wieczyste w drodze
przetargu podlega zaptacie jednorazowo, nieni@ niz do dnia zawarcia umowy o oddanie tej
nieruchoméci w wytkowanie wieczyste.

3. Pierwsz optat za oddanie nieruchord@ gruntowej w aytkowanie wieczyste w drodze
bezprzetargowej] mmma roziay¢ na oprocentowane raty. W sprawach tych stosuge si
odpowiednio przepis art. 70 ust. 2-4.

4. Optaty roczne wnosigprzez caty okresaytkowania wieczystego, w terminie do dnia 31
marca kadego roku, z géry za dany rok. Optaty rocznej ribiera st za rok, w ktérym zostato
ustanowione prawo aytkowania wieczystego. WHaiwy organ, na wniosek zytkownika
wieczystego zigony nie péniej niz 14 dni przed uptywem terminu ptatod maze ustalé inny
termin zaptaty, nieprzekracaay danego roku kalendarzowego.

5. Pierwszej optaty nie pobiera sv przypadku zamiany, o ktérej mowa w art. 14 dstart.

15 ust. 2.

Art. 72. 1. Opfaty z tytutu sytkowania wieczystego ustalagsivediug stawki procentowe;j
od ceny nieruchonsgi gruntowej okrélonej zgodnie z art. 67.
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2. Stawka procentowa pierwszej optaty z tytuhytkhowania wieczystego wynosi od 15 %
do 25 % ceny nieruchonsa gruntowe;.

3. Wysoka¢ stawek procentowych optat rocznych z tytutytbowania wieczystego jest
uzaleniona od okrdonego w umowie celu, na jaki nieruchofdgruntowa zostatla oddana, i
wynosi:

1) za nieruchomi@i gruntowe oddane na cele obrokriol bezpieczéstwa pastwa, w tym
ochrony przeciwpzarowej - 0,3 % ceny;

2) za nieruchomwi gruntowe pod budogv obiektow sakralnych wraz z budynkami
towarzysacymi, plebanii w parafiach diecezjalnych i zakonmyarchiwéw i muzedw
diecezjalnych, seminariow duchownych, doméw zakehngraz siedzib naczelnych wtadz
kosciotoéw i zwiazkow wyznaniowych - 0,3 % ceny;

3) za nieruchomii gruntowe na dziataldo charytatywm oraz na niezarobkawdziatalng¢:
opiekwuicza, kulturalra, lecznica, oswiatowa, wychowawcz, naukows lub badawczo-
rozwojows - 0,3 % ceny;

4) za nieruchom@i gruntowe oddane na cele mieszkaniowe, na regizarzdzen
infrastruktury technicznej i innych celéw publicayoraz dziataln& sportowa - 1 % ceny;

4a) za nieruchonigoi gruntowe na dziatalro turystyczm - 2 % ceny;

5) za pozostate nieruchokmd gruntowe - 3 % ceny.

Art. 73. 1. Jeeli nieruchomé¢ gruntowa zostata oddana wzytkowanie wieczyste na
wiecej niz jeden cel, stawk procentowy optaty rocznej przyjmuje sidla tego celu, ktory w
umowie o oddanie waytkowanie wieczyste zostat okteny jako podstawowy.

2. Jeeli po oddaniu nieruchomdoi gruntowej w aytkowanie wieczyste nagii trwata
zmiana sposobu korzystania z nieruchéenopowoduaca zmiag celu, na ktéry nieruchondé
zostata oddana, stawkprocentows optaty rocznej zmienia gistosownie do tego celu. Przy
dokonywaniu zmiany stawki procentowej stosugetsib pos¢épowania okrgony w art. 78-81.

3. W wypadkach, o ktérych mowa w art. 68 ust. 1 pig, 8 i 9, widciwy organ mae
udzieli, za zgod odpowiednio wojewody albo rady lub sejmiku, bdkatly od pierwszej optaty
i optat rocznych. Bonifikaty te mima stosowarowniez do nieruchoméci gruntowych oddanych
w uzytkowanie wieczyste przed dniem \i@p w zycie ustawy. Przepis stosuje sidpowiednio
do udzialu w prawie zytkowania wieczystego nieruchodm gruntowej zwazanym z odgbna
wiasnacia lokalu mieszkalnego.

4. Ustalone, zgodnie z art. 72 ust. 2 i 3 pkt Satypz tytutu uytkowania wieczystego
obnza st o 50 %, jeeli nieruchomé&¢ gruntowa zostata wpisana do rejestru zabytkow.
Wiasciwy organ mae, za zgos odpowiednio wojewody albo rady lub sejmiku, podezyc lub
obnizy¢ t¢ bonifikat.

5. Wysokda¢ pierwszej optaty i optat rocznych oraz udzielanyanifikat i sposéb zaptaty
tych opfat ustala siw umowie.

6. Wiasciwy organ wypowiada udzielan bonifikak, jezeli osoba, ktérej oddano
nieruchomé¢ w wzytkowanie wieczyste, przed uptywem 10 lat, dicod dnia ustanowienia tego
prawa, dokonata jego zbycia lub wykorzystata niboma¢ na inne cele gicele uzasadnigge
udzielenie bonifikaty. Przy wypowiedzeniu stosugapowiednio art. 78-81.

7. Przepisu ust. 6 nie stosuje &i przypadku zbycia:

1) na rzecz osoby bliskiej;
2) pomedzy jednostkami samagdu terytorialnego;
3) pomedzy jednostkami samagdu terytorialnego i Skarbem Rswa.
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Art. 74. 1. Osobom fizycznym, ktérych dochdod migginy na jednego cztonka rodziny nie
przekracza 50 %redniego miesicznego wynagrodzenia w gospodarce narodowej zdnosta
kwartat roku poprzedzagego rok, za ktéry optata madbwnoszona, ogtaszanego przez Prezesa
Gtébwnego Urzdu Statystycznego, wdaiwy organ udziela na ich wniosek 50 % bonifikaty o
optat rocznych z tytutuaytkowania wieczystego nieruchoswd gruntowej, jeeli nieruchoméé¢
jest przeznaczona lub wykorzystywana na cele masokve.

2. Osoby, o ktorych mowa w ust. kdace cztonkami spétdzielni mieszkaniowej, korzystaj
z bonifikaty w formie ulgi w optatach z tytutu udhii w kosztach eksploatacji budynkow.
Wysoka¢ ulgi powinna odpowiada wysokaci bonifikaty od optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego nieruchokwd gruntowej, udzielonej spotdzielni mieszkaniowej,
proporcjonalnie do powierzchni lokali zajmowanyekgz osoby uprawnione do bonifikaty.

Art. 75. W razie zbiegu praw do bonifikat z tytutow, o ktoh mowa w art. 73 ust. 3 i ust. 4
oraz art. 74 ust. 1, stosuje ggdm bonifikat korzystniejsz dla wytkownika wieczystego.

Art. 76. 1. Stawka procentowa optaty rocznej za nieruchimmgruntowe, o ktérych mowa
w art. 72 ust. 3 pkt 5, nmie by podwyzszona zarmzeniem wojewody w stosunku do
nieruchoméci stanowicych witasné¢ Skarbu Pastwa lub uchwat odpowiedniej rady lub
sejmiku w stosunku do nieruchokod stanowacych wiasné¢ jednostek samogdu
terytorialnego. Podwiszenie stawki procentowe] m® nasipi¢ tylko przed oddaniem
nieruchoméci gruntowej w aytkowanie wieczyste.

2. Optat rocznych nie pobieraesbd wytkownikow wieczystych, ktérzy na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 14 lipca 1961 r. o gospmelggrenami w miastach i osiedlach (Dz. U. z
1969 r. Nr 22, poz. 159, z 1972 r. Nr 27, poz. 183974 r. Nr 14, poz. 84) wriiejednorazowo
optaty roczne za caly okregyikowania wieczystego. xytkownicy wieczyci, ktorzy wnigli
optaty roczne za okres krotszyzrizas trwania prawazytkowania wieczystego, wnagsoptaty
roczne po uptywie tego okresu.

Art. 77. 1. Wysokad¢ optaty rocznej z tytutu aytkowania wieczystego nieruchogoo
gruntowej mae by¢ aktualizowana, nie eiciej niz raz w roku, jeeli wartas¢ tej nieruchomeci
ulegnie zmianie. Z zastrzeniem ust. 2, zaktualizowanoptat roczry ustala si, przy
zastosowaniu dotychczasowej stawki procentowej,wadtosci nieruchoméci okreslonej na
dziea aktualizacji optaty.

2. Jeeli wartds¢ nieruchoméci gruntowej na dzie aktualizacji optaty rocznej bytabyasiza
niz ustalona w drodze przetargu cena tej nieruclome dniu oddania jej w zytkowanie
wieczyste, aktualizacji nie dokonujezs\W przypadku nieruchondoi oddanych w gytkowanie
wieczyste na cele mieszkaniowe przepis stoswjensokresie 5 lat, licgc od dnia zawarcia
umowy o oddanie nieruchorm w uzytkowanie wieczyste.

3. Aktualizacji optaty rocznej dokonuje ¢siz urzdu albo na wniosek aytkownika
wieczystego nieruchondoi gruntowej, na podstawie waséth nieruchoméci gruntowej
okreslonej przez rzeczoznawenaptkowego.

4. Przy aktualizacji optaty, o ktérej mowa w ust. da poczet rinicy miedzy optah
dotychczasow a opta zaktualizowan zalicza st wartgs¢ naktadéw poniesionych przez
uzytkownika wieczystego nieruchosm na budow poszczegoélnych usdzen infrastruktury
technicznej po dniu dokonania ostatniej aktualizacj
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Art. 78. 1. Wiaciwy organ zamierzagy zaktualizowa optat roczry z tytutu wytkowania
wieczystego nieruchomdoi gruntowej powinien wypowiedzée na pimie wysokdé
dotychczasowej optaty, do dnia 31 grudnia roku pegrajcego, przesytac réwnoczénie
oferte przyjecia jej nowej wysokéci. W wypowiedzeniu nalgy wskaza sposéb obliczenia
nowej wysokeéci optaty i pouczy uzytkownika wieczystego o0 sposobie zakwestionowania
wypowiedzenia. Do wypowiedzenia gdota s¢ informacg o wartgci nieruchoméci, o ktorej
mowa w art. 77 ust. 3, oraz o miejscu, w ktorymznaozapoznasie z operatem szacunkowym.
Do dokczenia wypowiedzenia stosuje przepisy Kodeksu pagiowania administracyjnego.

2. Uzytkownik wieczysty mae, w terminie 30 dni od dnia otrzymania wypowiedaen
ztozy¢ do samorzdowego kolegium odwotawczego W&awego ze wzgldu na miejsce
potozenia nieruchomizi, zwanego dalej "kolegium”, wniosek o ustalerr aktualizacja optaty
jest nieuzasadniona albo jest uzasadniona w inpepkasci.

3. Wniosek, o ktérym mowa w ust. 2, sktada gizeciwko wiaciwemu organowi. Gizar
dowodu,ze istniej przestanki do aktualizacji optaty, spoczywa naseitaym organie.

4. Ztozenie wniosku, o ktorym mowa w ust. 2, nie zwalniabowiazku uiszczania optat w
dotychczasowej wysokoi. W przypadku niezteenia wniosku wiéciwy organ oraz gytkownika
wieczystego obowzuje nowa wysok& optaty zaoferowana w wypowiedzeniu. Przepis &t. 7
ust. 5 stosuje siodpowiednio.

Art. 79. 1. Wniosek do kolegium sktadagsia pimie w dwoch egzemplarzach. Podlega on
optacie skarbowej.

2. Kolegium wyznacza niezwtocznie termin pierwseegprawy, dogczapc jednoczénie
wiasciwemu organowi odpis wniosku.

3. Kolegium powinno alzy¢ do polubownego zatatwienia sprawy w drodze ugddieli do
ugody nie doszio, kolegium wydaje orzeczenie o tmtda wniosku lub o ustaleniu nowej
wysokaici optaty. Od orzeczenia kolegium odwotanie nieyptaguije.

4. W przypadku oddalenia wniosku obawrtje wysoke¢ optaty zaoferowana zgodnie z art.
78 ust. 1. Przepis ust. 5 stosuje @ilpowiednio.

5. Ustalona na skutek prawomocnego orzeczenia kmredub w wyniku zawarcia przed
kolegium ugody nowa wysoké optaty rocznej obowzuje pocawszy od dnia 1 stycznia roku
nastpujacego po roku, w ktérym wypowiedziano wysékalotychczasowej optaty.

6. Na wniosek wikciwego organu kolegium przyznaje w orzeczeniu zwkosztow
postpowania i optat skarbowych odzytkownika wieczystego, jeli oddalito w orzeczeniu
wniosek, o ktorym mowa w ust. 1.z8 kolegium w orzeczeniu uznato wniosek za zasadny
przyznaje na wniosekzytkownika wieczystego zwrot kosztow i optat od yeiavego organu.

7. Do postpowania przed Kkolegium stosuje ¢ siodpowiednio przepisy Kodeksu
postpowania administracyjnego o wagkeniu pracownika oraz organu, o zatatwianiu spraw,
doreczeniach, wezwaniach, terminach i ppswaniu, z wyjtkiem przepiséw dotyezrych
odwotah i zazalen. Do post¢powania, o ktérym mowa wj, stosuje s rOwniez przepisy o
optatach i kosztach.

8. Przepisy ust. 4 i 5 stosujez dpowiednio, jeeli sprave rozstrzygnito prawomocnym
wyrokiem gdu lub zawarto ugadsadowa, w nasgpstwie wniesienia sprzeciwu.

9. Orzeczenie lub ugoda, ktorej kolegium nadatouxlde wykonalndci, podlegaj
wykonaniu w drodze egzekucidowej.

Art. 80. 1. Od orzeczenia kolegium wtawy organ lub aytkownik wieczysty mog wnies¢
sprzeciw w terminie 14 dni od dnia dorenia orzeczenia. Wniesienie sprzeciwu jest
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réwnoznaczne zadaniem przekazania sprawy dmls powszechnego wdaiwego ze wzgidu na
miejsce potaenia nieruchomii.

2. Kolegium przekazuje wsaiwemu adowi akta sprawy wraz ze sprzeciwem. Whniosek, o
ktorym mowa w art. 78 ust. 2, zastije pozew.

3. W razie wniesienia sprzeciwu w terminie, orze@zetraci moc, nawet gdy sprzeciw
odnosi st tylko do czsci orzeczenia.

4. Jeeli sprzeciw dotyczy wycznie kosztow pogpowania, przepisu ust. 3 nie stosujg ai
wiasciwy sad rozstrzyga o kosztach peggbwania postanowieniem na posiedzeniu niejawnym.

Art. 81. 1. Uzytkownik wieczysty mae zadat od wiaciwego organu dokonania aktualizacji
optaty rocznej z tytutu zytkowania wieczystego nieruchodmd gruntowej, jeeli wartas¢
nieruchoméci ulegta zmianie, a wkgiwy organ nie pod} aktualizacji optaty. W razie odmowy
uzytkownik wieczysty mae, w terminie 30 dni od dnia otrzymania odmowy gsbwa sprave
do kolegium. Przepisy art. 79 i art. 80 stosugeosipowiednio.

2. Cigzar dowodu,ze istniep przestanki do aktualizacji optaty, spoczywa rgtkowniku
wieczystym.

3. W przypadku oddalenia wniosku przez kolegiumvahoauje optata dotychczasowa.

4. Ustalona w wyniku prawomocnego orzeczenia kalagilub ugody zawartej przed
kolegium nowa wysoki@ optaty rocznej obowzuje poczawszy od dnia 1 stycznia roku
nastpujacego po roku, w ktérymaytkownik wieczysty zaadat jej aktualizacji.

5. Przepisy ust. 3 i 4 stosuje: idpowiednio, jeeli sprave rozstrzygngto prawomocnym
wyrokiem gdu lub zawarto ugadsadowa, w nasgpstwie wniesienia sprzeciwu.

Art. 82. 1. Za nieruchomi oddan w trwaly zarzad pobiera s optaty roczne.

2. Optaty roczne uiszczaggdrzez caly okres trwatego zadu, w terminie do dnia 31 marca
kazdego roku, z gory za dany rok. W pierwszym rokuugtanowieniu trwalego zadu optat
roczrg uiszcza s najp&niej po uptywie 30 dni od dnia, w ktérym decyzja caldaniu
nieruchoméci w trwaly zarad stata sj ostateczna. Opfatte ustala si proporcjonalnie w
stosunku do pozostatego do wykorzystania w danym okresu trwatego zagdu.

3. Wiaciwy organ mae, na wniosek jednostki organizacyjnejzdoy nie péniej niz 14 dni
przed uptywem terminu uiszczenia optaty rocznejalifsinny termin uiszczenia tej optaty,
nieprzekraczary danego roku kalendarzowego.

Art. 83. 1. Optaty z tytutu trwatego zagdu ustala s wedtug stawki procentowej od ceny

nieruchoméci ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3.

2. Wysokd¢ stawek procentowych optat rocznych z tytutu tngatearadu jest uzaleniona
od celu, na jaki nieruchomd® zostata oddana, i wynosi:

1) za nieruchom@i oddane na cele obroniwd i bezpieczéastwa pastwa, w tym ochrony
przeciwpaarowej - 0,1 % ceny;

2) za nieruchomimi oddane na cele mieszkaniowe, na realizagjzadzen infrastruktury
technicznej i innych celéw publicznych, dziatadaéaharytatywnr, opiekwcza, kulturalm,
lecznica, oswiatowa, naukows, badawczo-rozwojowy wychowawcz, sportovs lub
turystyczra, a take na siedziby organéw whladzy i administracji ngavowej
niewymienionych w art. 60 - 0,3 % ceny;

3) za pozostate nieruchotw- 1 % ceny.
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3. Nie pobiera si optat rocznych za nieruchosw oddane w trwaly zasgl pod drogi
publiczne, parki, zielece, ogrody botaniczne, ogrody zoologiczne, parkiodawe oraz
rezerwaty przyrody.

Art. 84. 1. Jeeli nieruchomé¢ oddana w trwaty zagd jest wykorzystywana na wdej niz
jeden cel, stawk procentow optaty rocznej przyjmuje sidla tego celu, ktéry w decyzji o
oddaniu w trwaty zaeg zostat okréony jako podstawowy.

2. Jeeli po oddaniu nieruchomdoi w trwaly zarad nasipi trwata zmiana sposobu
korzystania z nieruchomda, stawk procentovs optaty rocznej zmienia istosownie do
zmienionego sposobu korzystania. Zmiany stawki gmtmwvej optaty rocznej dokonujeesiv
drodze decyzji wiciwego organu.

3. Wiaciwy organ mae udzielé, za zgod odpowiednio wojewody albo rady lub sejmiku,
bonifikaty od optat rocznych ustalonych zgodnierzepisem art. 83 ust. 2,zgi nieruchoméc¢
jest oddana:

1) na cele mieszkaniowe, na realizasjzadzen infrastruktury technicznej oraz innych celéw
publicznych;

2) jednostkom organizacyjnym, ktére prowadzziatalng¢ charytatywn, opiekucza,
kulturalm, lecznica, oswiatowa, naukow, badawczo-rozwojowy wychowawca, sportovy
lub turystyczm, na cele niezvgzane z dziatalnizia zarobkow;

3) na siedziby organéw administracjingtwowej i gdéw niewymienionych w art. 60 oraz
prokuratur;

4) na siedziby aresztosledczych, zaktaddw karnych i zaktadéw dla nieletnic
4. Ustalone, zgodnie z art. 83 ust. 2 pkt 3, opatytutu trwatego zargu obnia sk o0 50

%, jezeli nieruchoméc lub jej czs¢ skladowa zostaty wpisane do rejestru zabytkdw. Stithay
organ mae, za zgos odpowiednio wojewody albo rady lub sejmiku, podesyc lub obniy¢ te
bonifikate.

4a. W razie zbiegu praw do bonifikat z tytutow, tdrlgch mowa w ust. 3 i ust. 4, stosuje Si
jedm bonifikak korzystniejsz dla jednostki organizacyjne;.

5. Wysokda¢ optat rocznych oraz udzielonych bonifikat i spogéptaty tych optat ustalagsi
w decyzji wigciwego organu.

Art. 85. 1. Jednostka organizacyjna sprayeaj trwaly zarzd nieruchomsécia, ktéra oddata
nieruchomé¢ lub jej czs¢ w najem lub dzielawe, maze by pozbawiona przystugagej jej
bonifikaty, o ktérej mowa w art. 84 ust. 3 i 4, anpdto mae by zobowhzana do uiszczania
optat rocznych w wysokai 1 % ceny nieruchondoi. Pozbawienie bonifikaty oraz zmiana
optaty rocznej nagpuje w drodze decyzji wégiwego organu.

2. Jeeli po oddaniu nieruchomdoi w trwaly zarad nasipita trwata zmiana celu
wykorzystywania nieruchondoi, bedacego podstaw udzielonej bonifikaty, wigciwy organ
pozbawia przyznanej bonifikaty w drodze decyzji.

Art. 86. Stawka procentowa optaty rocznej z tytutu trwalezgrzdu nieruchomgci, o
ktorych mowa w art. 83 ust. 2 pkt 3, seo by podwyzszona zarmzeniem wojewody w
stosunku do nieruchomsa stanowicych wtasné¢ Skarbu Pastwa albo uchwatodpowiednio
rady lub sejmiku w stosunku do nieruchawiostanowscych wiasné¢ jednostek samogdu
terytorialnego. Podwiszenie stawki procentowej m® nasipi¢c tylko przed oddaniem
nieruchoméci w trwaty zarad.
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Art. 87. 1. Wysokad¢ optaty rocznej z tytutu trwalego zadu nieruchoméci moze by
aktualizowana, nie g%ciej niz raz w roku, jeeli wartas¢ tej nieruchoméci ulegnie zmianie.
Zaktualizowan optat roczry ustala si wedtug dotychczasowej stawki procentowej od waito
nieruchoméci okreslonej na dzié aktualizacji optaty.

2. Aktualizacji optaty rocznej dokonuje ¢si z urzdu albo na wniosek jednostki
organizacyjnej posiadgiej nieruchom& w trwalym zarzdzie, na podstawie wada
nieruchoméci okreslonej przez rzeczoznawenaptkowego.

3. Aktualizacji optaty rocznej dokonujeesiv drodze decyzji wkxiwego organu. Nowa
wysokas¢ optaty rocznej obowizuje pocawszy od dnia 1 stycznia roku ngstijacego po roku,
w ktérym decyzja statasbstateczna.

4. Przy aktualizacji optaty, na poczetzmicy migdzy optag dotychczasow a optag
zaktualizowan, zalicza si wartaé¢ nakladow poniesionych przez jednastirganizacyja, po
dniu dokonania ostatniej aktualizacji, na budowoszczegdlnych ugdzer infrastruktury
technicznej.

Art. 88. 1. Jeeli jednostka organizacyjna wybudowata budynki menurzdzenia trwale
Zwigzane z gruntem, patone na nieruchondoi oddanej w trwaly zaez, ich wartdci nie
uwzgkdnia s¢ w cenie nieruchomgi bedacej podstaw do ustalenia optat z tytutu trwatego
zarzdu. Przepis ten stosujeesidpowiednio w przypadku nabycia budynkow i innyehadzen
w trybie, o ktdrym mowa w art. 17.

2. Przepis ust. 1 stosujeg 9dpowiednio w przypadku zabudowy, odbudowy, rozivg
nadbudowy, przebudowy lub remontu obiektu budowgang@otazonego na nieruchordoi,
zgodnie z przepisami Prawa budowlanego.

Art. 89. W razie nabycia trwatego zadu z mocy prawa, optaty roczne ustala sehay
organ w drodze decyzji. Optaty tej nie pobieraza rok, w ktérym nasgpito nabycie trwalego
zarzdu.

Art. 90. 1. Przy przekazywaniu trwalego zam nieruchoméci przez jednostk
organizacyja na wniosek innej jednostki organizacyjnej dokarmgje mgdzy soly rozliczenia z
tytutu naktadéw na et nieruchomé¢ poniesionych na zabudew odbudow, rozbudow,
nadbudow, przebudow Ilub remont obiektu budowlanego, zgodnie z przepis&rawa
budowlanego. Sposob rozliczenia ustalag sw porozumieniu midzy jednostkami
organizacyjnymi.

2. W razie wygséniccia trwatego zamdu na skutek uptywu okresu, na ktory zostat
ustanowiony, albo wydania decyzji 0 jego w§mgaciu, wiasciwy organ zwraca jednostce
organizacyjnej kwat rowrng wartasci naktadéw, o ktérych mowa w ust. 1.

3. Jeeli wyganiecie trwatego zarglu nasipito na wniosek jednostki organizacyjnej,
rozliczen, o ktérych mowa w ust. 1, nie dokonuje, s jednostka organizacyjna jest zwolniona z
obowiagzku wnoszenia optat rocznych paeszy od dnia zigenia wniosku. Optat wniesionych
do dnia ztaenia wniosku nie zwracaesi

4. Przepis art. 88 ust. 1 stosuje sdpowiednio, jeeli jednostka organizacyjna, spraaca
trwaty zarad, rozliczyta st z tytutu poniesionych naktadoéw, stosownie do Gstz jednostk
organizacyja, na wniosek ktérej nagtito przekazanie trwalego zau.
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Art. 91. Rada Ministrow okrdi, w drodze rozporgzenia, rodzaje nieruchosw
uznawanych za niezline na cele obronka i bezpieczéstwa pastwa, uwzgtdniajac ich
przeznaczenie, wyposzanie i lokalizag.

Dziat Il
Wykonywanie, ograniczanie lub pozbawianie praw do ieruchomaosci
Rozdziat 1
Podziaty nieruchomdaci

Art. 92. 1. Przepiséw niniejszego rozdziatu nie stosugedsi nieruchomsri potazonych na
obszarach przeznaczonych w planach miejscowychelgarolne i I8ne, a w przypadku braku
planu miejscowego do nieruchokeo wykorzystywanych na cele rolne istee, chybaze
dokonanie podzialu spowodowatoby koniecgnowydzielenia nowych drég niebdacych
niezlgdnymi drogami dojazdowymi do nieruchofed wchodzacych w sklad gospodarstw
rolnych albo spowodowatoby wydzielenie dziatek dwa powierzchni mniejszej,3 ha.

2. Za nieruchomgi wykorzystywane na cele rolne istee uznaje si nieruchomeéci
wykazane w katastrze nieruchofobjako wytki rolne albo grunty léne, grunty zadrzewione i
zakrzewione oraz wchoaee w sktad nieruchonsoi rolnych wytki kopalne i drogi, jeeli nie
ustalono dla nich warunkéw zabudowy i zagospodaniaveerenu.

Art. 93. 1. Podziatu nieruchondoi mazna dokond, jezeli jest on zgodny z ustaleniami
planu miejscowego. W razie braku tego planu stosigjprzepisy art. 94.

2. Zgodnd¢ z ustaleniami planu w ndlyust. 1 dotyczy zar6wno przeznaczenia terenuj jak
mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu.

2a. Podziat nieruchomoi potazonych na obszarach przeznaczonych w planach
miejscowych na cele rolne islee, a w przypadku braku planu miejscowego wykogzyahych
na cele rolne i kne, powodujcy wydzielenie dziatek gruntu o powierzchni mniejsaiz 0,3 ha,
jest dopuszczalny jedynie w celu pekszenia gsiedniej nieruchomii lub regulacji granic
migdzy sisiadupcymi nieruchomeéciami.

3. Podziat nieruchongei nie jest dopuszczalny,zeli projektowane do wydzielenia dziatki
gruntu nie maj dostpu do drogi publicznej; za degt do drogi publicznej uwa sk réwniez
wydzielenie drogi wewgtrznej wraz z ustanowieniem na tej drodze odpowdkdstuzebndaci
dla wydzielonych dziatek gruntu albo ustanowieni dych dziatek innych shebndgci
drogowych, jeeli nie ma maliwosci wydzielenia drogi wewgtrznej z nieruchomizi objete]
podziatem. Nie ustanawia esistuzebnaci na drodze wewgtrznej w przypadku sprzega
wydzielonych dziatek gruntu wraz ze sprzegadziatu w prawie do dziatki gruntu stanagcej
drog: wewretrzna.

4. Zgodnd¢ proponowanego podziatu nieruchodtioz ustaleniami planu miejscowego, z
wyjatkiem podziatow, o ktérych mowa w art. 95, opiniwéjt, burmistrz albo prezydent miasta.
W przypadku podzialu nieruchosw potozonej na obszarze, dla ktérego brak jest planu
miejscowego, opinia dotyczy spetnienia warunkowtdych mowa w art. 94 ust. 1.

5. Opink, o ktérej mowa w ust. 4, wyta st w formie postanowienia, na ktore przystuguje
zazalenie.

6. (uchylony).
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Art. 94. 1. W przypadku braku planu miejscowego zeje nieruchomé¢ jest potaona na
obszarze nieobfym obowhzkiem sporzdzenia tego planu, a gmina nie ogtosita o pegyishiu
do sporadzenia planu - podziatu nieruchofsomozna dokonag, jezeli jest zgodny z przepisami
odrebnymi, a jeeli przed dniem zizenia wniosku o podziat byta wydana decyzja o waagchk
zabudowy i zagospodarowania terenu, olaa@waca w dniu ztagenia wniosku, jeeli jest zgodny
z warunkami okrdonymi w tej decyzji.

2. Jeeli w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, gmina @@k o przysipieniu do
sporadzenia planu miejscowego przed zaaiem wniosku 0 podziat nieruchokeg
postpowanie w sprawie podziatu zawieszadd czasu uchwalenia tego planu, jednak nieejtu
niz na okres 12 miesty. Jeeli w okresie zawieszenia pggbwania plan miejscowy nie zostanie
uchwalony, stosuje sprzepis ust. 1.

3. Jezeli nie zostat uchwalony plan miejscowy dla obswaabjctych, na mocy przepisow
odrgbnych, obowizkiem sporzadzenia takiego planu, pepbwanie w sprawie podziatu
nieruchoméci zawiesza gido czasu uchwalenia tego planu.

Art. 95. Niezalenie od ustalg planu miejscowego podziat nieruchofoiomoze nasipi¢ w
celu:

1) zniesienia wspoétwltasia nieruchoméci zabudowanej co najmniej dwoma budynkami,
wzniesionymi na podstawie pozwolenia na buegovezeli podziat ma polega na
wydzieleniu dla poszczegolnych wspotgdeieli, wskazanych we wspélnym wniosku,
budynkéw wraz z dziatkami gruntu niezimymi do prawidtowego korzystania z tych
budynkéw;

2) wydzielenia dziatki budowlanej, 7eli budynek zostat wzniesiony na tej dzialce przez
samoistnego posiadacza w dobrej wierze;

3) wydzielenia cgci nieruchoméci, ktorej wikasné¢ lub uzytkowanie wieczyste zostaty nabyte
Z mocy prawa;

4) realizacji roszczedo czs$ci nieruchoméci, wynikajacych z przepiséw niniejszej ustawy lub
z odebnych ustaw;

5) realizacji przepisow dotygzych przeksztalde wilasngciowych albo likwidacii
przedsgbiorstw pastwowych lub samoezlowych;

6) wydzielenia cgci nieruchoméci objetej decyzj o ustaleniu lokalizacji drogi krajowej;

7) wydzielenia dziatki budowlanej;

8) wydzielenia dziatek gruntu na terenach zartich.

Art. 96. 1. Podziatu nieruchondoi dokonuje si na podstawie decyzji wéjta, burmistrza albo
prezydenta miasta zatwierdzegj podziat.

la. W odniesieniu do nieruchoged wpisanej do rejestru zabytkow deayzp ktérej mowa
w ust. 1, wydaje 8ipo uzyskaniu pozwolenia wojewddzkiego konserwarataytkow na podziat
tej nieruchoméci.

1b. W przypadku wydzielenia ¢xi nieruchoméci, ktorej wiasné¢ lub uzytkowanie
wieczyste zostaly nabyte z mocy prawa, nie wydajelecyzji, o ktérej mowa w ust. 1.

2. W przypadku gdy o podziale orzekal snie wydaje si decyzji, o ktérej mowa w ust. 1 i
la. Jeeli podzial jest uzalmiony od ustal® planu miejscowego,ad zas¢ga opinii wojta
(burmistrza, prezydenta miasta), a w odniesieniu nikruchoméci wpisanej do rejestru
zabytkow take opinii wojewodzkiego konserwatora zabytkow. Danépych nie stosuje art. 93
ust. 5.
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3. Podziat nieruchomci polegajcy na wydzieleniu wchodeych w jej skitad dziatek
gruntu, odegbnie oznaczonych w Kkatastrze nieruchéano nie wymaga wydania decyzji
zatwierdzajcej podziat.

4. Decyzja lub orzeczenieadu, o ktdorych mowa w ust. 1 i 2, stangwpodstaw do
dokonania wpiséw w kedlze wieczystej oraz w katastrze nieruchéono

Art. 97. 1. Podziatu nieruchondoi dokonuje si na wniosek i koszt osoby, ktéra ma w tym
interes prawny.

la. Do wniosku, o ktorym mowa w ust. 1, mglelolaczy¢ nastpujace dokumenty:

1) stwierdzajce tytut prawny do nieruchonsai;

2) wypis i wyrys z katastru nieruchofo

3) decyz¢ o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenali jeyta wydana przed dniem
zlozenia wniosku o podziat, obogdujaca w dniu ztazenia wniosku;

4) wsepny projekt podziatu, z wygjkiem podziatéw, o ktérych mowa w art. 95;

5) protokét z przygcia granic nieruchonioi;

6) wykaz zmian gruntowych;

7) wykaz synchronizacyjny, 3eli oznaczenie dziatek gruntu w katastrze nieruabimmjest
inne niz w ksiedze wieczystej;

8) map z projektem podziatu.

1b. Jeeli jest wymagane wyegnie opinii, 0 ktérej mowa w art. 93 ust. 4 i 5kdmenty
wymienione w ust. la pkt 5-8 dokza s¢ do wniosku o podziat nieruchosw po uzyskaniu
pozytywnej opinii. Dokumenty te powinny byrzyjete do pastwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego.

2. Jeeli nieruchomé¢ jest przedmiotem wspoiwlasém lub  wspotiytkowania
wieczystego, podzialu moa dokond na wniosek wszystkich wspohwiecieli albo
wspotwytkownikow wieczystych. Przepis art. 199 Kodekswityego stosuje giodpowiednio.
Nie dotyczy to podziatu, o ktdrym orzekagds

3. Podziatu nieruchomoi mazna dokoné z urzdu, jeveli:

1) jest on niezidny do realizacji celéw publicznych;
2) nieruchomé&c stanowi wiasn& gminy i nie zostata oddana vizytkowanie wieczyste.

4. W przypadkach, o ktérych mowa w art. 95 pkt 3p6dziatu nieruchomi@i mozna
dokon& z urzdu albo na wniosek odpowiednio starosty, wykaoe§o zadanie z zakresu
administracji radowej, albo zargu powiatu lub zardu wojewddztwa.

5. Podziatu nieruchomdoi stanowacej wiasné¢ Skarbu Pastwa, powiatu lub wojewddztwa
mozna dokoné z urzdu, po zasignigciu opinii odpowiednio starosty, wykorgego zadanie z
zakresu administracji gglowej, zaradu powiatu lub zagdu wojewodztwa.

6. Podziatu nieruchondoi, o ktdrym mowa w ust. 3 pkt 1, m@a rownie dokon& na koszt
osoby lub jednostki organizacyjnej, ktérgdhie realizowata cel publiczny.

Art. 97a. W przypadku dokonywania z wau podziatu nieruchonsoi o nieuregulowanym
stanie prawnym stosujegcSiastpujace zasady:

1) informacg o zamiarze dokonania podziatu wojt, burmistrz ghibezydent miasta podaje do
publicznej wiadoméci w sposdb zwyczajowo prafy w danej miejscowkei oraz przez
ogtoszenie w prasie 0 zagu ogoélnopolskim;

2) jezeli w terminie 2 miesicy od dnia ogtoszenia nie zgtasgie osoby, ktorym przystugaj
prawa rzeczowe do nieruchokeg mazna wszcaé¢ postpowanie podziatowe;
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3) po bezskutecznym uptywie terminu, o ktorym mawpkt 2, wojt, burmistrz albo prezydent
miasta mae wyda decyzg zatwierdzajca podziat nieruchomii;

4) decyzja podlega ogloszeniu w sposob dkry w art. 49 Kodeksu pagiowania
administracyjnego.

Art. 98. 1. Dziatki gruntu wydzielone pod drogi publicznegminne, powiatowe,
wojewddzkie, krajowe - z nieruchosm, ktorej podziat zostat dokonany na wniosekdeiciela,
przechodz, z mocy prawa, odpowiednio na wiasadgminy, powiatu, wojewddztwa lub Skarbu
Paistwa z dniem, w ktorym decyzja zatwierdgaj podziat stata siostateczna albo orzeczenie o
podziale prawomocne. Przepis ten stosugetskze do nieruchomiwi, ktérej podziat zostat
dokonany na wniosekzytkownika wieczystego, z tynie prawo uaytkowania wieczystego
dziatek gruntu wydzielonych pod drogi publiczne wgg z dniem, w ktérym decyzja
zatwierdzajca podziat stata siostateczna albo orzeczenie o podziale prawomoereepis
stosuje si odpowiednio przy wydzielaniu dziatek gruntu podsperzenie istniggych drog
publicznych.

2. Wiaciwy organ sklada wniosek o ujawnienie weklie wieczystej praw gminy, powiatu,
wojewoddztwa lub Skarbu Rstwa do dziatek gruntu wydzielonych pod drogi pedatie lub pod
poszerzenie istniggych drég publicznych. Podstawvpisu tych praw do ksgi wieczystej jest
ostateczna decyzja zatwierd®ag podziat.

3. Za dzialki gruntu, o ktérych mowa w ust. 1, mieguje odszkodowanie w wysaiam
uzgodnionej midzy wigcicielem lub uytkownikiem wieczystym a wkziwym organem.
Przepis art. 131 stosujegsidpowiednio. Jeeli do takiego uzgodnienia nie dojdzie, na wniosek
wiasciciela lub uytkownika wieczystego odszkodowanie ustaka iswyptaca wedtug zasad i
trybu obowazujacych przy wywiaszczaniu nieruchoion

Art. 98a. 1. Jeeli w wyniku podziatu nieruchondoi dokonanego na wniosek Weaciela
lub wzytkownika wieczystego, ktory wnidst optaty roczre caty okres zytkowania tego prawa,
wzrosnie jej wartd¢, wojt, burmistrz albo prezydent miasta xaoustalé, w drodze decyzji,
optak adiacenck z tego tytutu. Wysokit stawki procentowej optaty adiacenckiej ustala rada
gminy, w drodze uchwaty, w wysoka nie wickszej nz 50 % r&nicy wartgci nieruchoméci.
Ustalenie optaty adiacenckiej e nasipic w terminie 3 lat od dnia, w ktérym decyzja
zatwierdzajca podziat nieruchondoi stata s¢ ostateczna albo orzeczenie o podziale stato si
prawomocne. Wartd nieruchoméci przed podziatem i po podziale okiee sk wedtug cen na
dziea wydania decyzji o ustaleniu optaty adiacenckiegepisy art. 144 ust. 2, art. 147 i art. 148
ust. 1-3 stosuje siodpowiednio.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje przy podziale nieruchondoi dokonywanym niezakmie od
ustalé planu miejscowego.

3. Jeeli w wyniku podziatu nieruchondoi wydzielono dziatki gruntu pod drogi publiczne
lub pod poszerzenie istnagych drdég publicznych, do olélenia wartéci nieruchoméci,
zarbwno wedtug stanu przed podzialem jak i po padzi powierzchri nieruchomeci
pomniejsza s 0 powierzchni dzialek gruntu wydzielonych pod te drogi lub poch i
poszerzenie.

Art. 98b. 1. Wi&ciciele albo aytkownicy wieczyci nieruchoméci uksztattowanych w

sposob uniemdiwiajacy ich racjonalne zagospodarowanie magpzy¢ zgodny wniosek o ich
pofaczenie i ponowny podziat na dziatki gruntuzgé przystugui im jednorodne prawa do tych
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nieruchoméci. Do wniosku nalgy dolaczy¢, ztozone w formie aktu notarialnego, zobauanie
do dokonania zamiany, o ktérej mowa w ust. 3.

2. W sprawach, o ktérych mowa w ust. 1, stosuj@dpowiednio art. 93, art. 94, art. 96, art.
97 ust. 11 2, art. 98, art. 98a oraz art. 99.

3. Podzialu nieruchomdoi, o ktorym mowa w ust. 1, dokonuje¢spod warunkiem,ze
wiasciciele albo aytkownicy wieczyci dokonag, w drodze zamiany, wzajemnego przeniesienia
praw do cgsci ich nieruchomeéci, ktére weszty w sktad nowo wydzielonych dziatgkintu. W
razie nieréwnej warkei zamienianych ezci nieruchoméci stosuje si art. 15.

Art. 99. Jezeli zapewnienie dogbu do drogi publicznej ma polegana ustanowieniu
stuizebndci, o ktorych mowa w art. 93 ust. 3, podzialu na@rmomdaci dokonuje s pod
warunkiem, ze przy zbywaniu dziatek wydzielonych w wyniku paglai zostan one
ustanowione. Za spetnienie warunku aevat takze sprzedawydzielonych dziatlek gruntu wraz
ze sprzeda udziatu w prawie do dziatki gruntu stanaegj drog wewretrzna.

Art. 100. Rada Ministrow okrdi, w drodze rozporgdzenia, sposob i tryb dokonywania
podziatdbw nieruchomiei, z uwzgkdnieniem sposobu p@gowania przy sposzlzaniu
dokumentéw wymaganych w tym pg@sbwaniu oraz rodzaje i &€ tych dokumentéw.

Rozdziat 2
Scalanie i podziat nieruchoméci

Art. 101. 1. Przepisy niniejszego rozdziatu regalgprawy scalania nieruchoswo i ich
ponownego podziatu na dziatki gruntu.

2. Przepisy rozdziatu stosuje: slo nieruchoméxi potazonych na obszarach przeznaczonych
w planach miejscowych na cele inne rolne i I&ne.

3. Przepisow rozdziatu nie stosuje db nieruchomsxi, ktére zostaty olfe postpowaniem
scaleniowym na podstawie ustawy o scalaniu i wymignuntow.

Art. 102. 1. Gmina mae dokoné scalenia i podziatu nieruchosw, o ktérym mowa w art.
101 ust. 1. Szczegdtowe warunki scalenia i podzisdanuchoméci okresla plan miejscowy.

2. Scalenia i podziatu nieruchodwd mazna dokonéd, jezeli s3 one potaone w granicach
obszaréw okrdonych w planie miejscowym albo gdy o scalenie dzat wystpia wiasciciele
lub wzytkownicy wieczyci posiadajcy, z zastrzeeniem ust. 4, ponad 50 % powierzchni gruntéw
objetych scaleniem i podziatem.

3. O przysipieniu do scalenia i podziatu nieruchodtiodecyduje rada gminy w drodze
uchwaty, okrélajac w niej granice zewgtrzne gruntow olgitych scaleniem i podziatem.

4. Zabudowane e#ci nieruchoméci mog by¢ objete uchwad, o ktorej mowa w ust. 3, za
zgod ich wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych.

5. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta skltadamagciwym sidzie wniosek o ujawnienie
w ksigdze wieczystej przygpienia do scalenia i podziatu nieruchaimipa gdy nieruchomid nie
ma zalaonej ksggi wieczystej, o ztgenie do istnigjcego zbioru dokumentow odpisu uchwaty, o
ktérej mowa w ust. 3.

Art. 103. 1. Wi&ciciele | wytkownicy wieczyci oraz samoistni posiadacze nieruchéaono
objetych scaleniem i podzialerm siczestnikami pogpowania w sprawie scalenia i podziatu.
Wijt, burmistrz albo prezydent miasta powiadamila @ wszczciu postpowania, chybaze
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mimo dotazenia naleytej staranngci adres tych oséb nie zostat ustalony. Przepisld® ust. 4
stosuje si odpowiednio.

2. Wi&ciciele i wytkownicy wieczyci nieruchoméci objetych scaleniem i podzialem magg
wybrat ze swojego grona raduczestnikdw scalenia w liczbie do 10 oséb. Radadsiada
uprawnienia opiniodawcze.

3. Projekt uchwaty rady gminy o scaleniu i podzialeruchoméci podlega zaopiniowaniu
przez rad uczestnikow scalenia oraz wykniu do wgidu uczestnikom pogbowania, na okres
21 dni, w siedzibie uedu gminy. O wytaeniu projektu uchwaty do wgiu zawiadamia gina
pismie uczestnikdw pogbowania, ktérych adresys nane, a ponadto informaap wytazeniu
podaje st do publicznej wiadomiei w sposOb zwyczajowo prafty w danej miejscowei oraz
przez ogtoszenie w prasie lokalnej.

4. W okresie kiedy projekt uchwaty wyiony jest do wgidu, uczestnicy pogbowania
moga skiad& na pémie wnioski, uwagi i zastrzenia do tego projektu. We wnioskach
uczestnicy pogpowania mog wskazywa dziatki gruntu, ktore chcieliby otrzynmiav zamian za
dotychczas posiadane nieruchagioobjete scaleniem i podzialem. Zione wnioski, uwagi i
zastrzeenia podlegaj zaopiniowaniu przez radiczestnikdw scalenia.

5. O sposobie zatatwienia wnioskow, uwag i zagazeo ktorych mowa w ust. 4, rozstrzyga
rada gminy w uchwale o scaleniu i podziale niermebtéri. O sposobie rozstrzygiia
zawiadamia s na pémie uczestnikbw pogbowania, ktorzy zigyli wnioski, uwagi i
zastrzeenia, dogczapc im wyciag z uchwaty.

6. Koszty zwizane ze scalaniem i podzialem nieruchéthoponosz uczestnicy
postpowania proporcjonalnie do powierzchni posiadangctez nich nieruchonsoi objetych
scaleniem i podziatem, jeli postpowanie zostato przeprowadzone na ich wniosek.

Art. 104. 1. Rada gminy podejmuje uchwad scaleniu i podziale nieruchotod Uchwak
dorecza s¢ uczestnikom pogpowania, ktérych adresy nane, a ponadto informaa podgciu
uchwaly podaje si do publicznej wiadomi@i w sposOb zwyczajowo prajty w danej
miejscowdci oraz przez ogtoszenie w prasie lokalnej. Czyonpwiazane z przeprowadzeniem
postpowania w sprawie scalenia i podziatu wykonuje wdjirmistrz albo prezydent miasta.

2. Uchwata rady gminy o scaleniu i podziale nienroléci powinna zawier&

1) opracowane geodezyjnie granice gruntdwetgbh scaleniem i podzialem;

2) wypis i wyrys z planu miejscowego;

3) geodezyjny projekt scalenia i podziatu nierunbéci;

4) rejestr nieruchondci, z wykazaniem ich stanu dotychczasowego oramustzowego po
scaleniu i podziale, w tym nieruchogeo przyznanych uczestnikom pegbwania w zamian
za nieruchomgi bedace ich wiasnécia lub pozostajce w wytkowaniu wieczystym przed
scaleniem i podziatem;

5) rozstrzygnicia w sprawach, o ktérych mowa w art. 105 ust52 i

6) ustalenia co do rodzaju ydzen infrastruktury technicznej planowanych do wybudoisa
terminy ich budowy orazrodta finansowania;

7) ustalenia co do wysokd, terminu i sposobu zaptaty optat adiacenckich;

8) rozstrzygnicie o sposobie zalatwienia wnioskow, uwag i zasttzre ztozonych przez
uczestnikow pogpowania.

3. Uchwala, o ktorej mowa w ust. 1, stanowi podsteuw.

1) zamkngcia istniepcych ksiag wieczystych;

2) zataenia nowych ksig wieczystych i ujawnienia w nich praw do nieruclodon powstatych
w wyniku scalenia i podziatu;
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3) ujawnienia nowego stanu prawnego nieruchimme katastrze nieruchoniai;
4) wyznaczenia i utrwalenia na gruncie granic useomdaci powstatych w wyniku scalenia i
podziatu;
5) wprowadzenia uczestnikbéw pgsbwania ha howe nieruchosuo.
4. Wnioski o dokonanie czynéad, o ktoérych mowa w ust. 3 pkt 1-3, skiada wojtristrz
albo prezydent miasta.
5. Obcizenia na nieruchomdoiach obgtych scaleniem i podziatem przenost sio howo
zalazonych ksag wieczystych, z zastrzeniem art. 105 ust. 5.
6. Uchwatla, o ktérej mowa w ust. 1, nie naruszavposOb trzecich ustanowionych na
nieruchoméciach obgtych scaleniem i podziatem.

Art. 105. 1. Powierzchri kazdej nieruchoméci objetej scaleniem i podzialem pomniejsza
si¢ 0 powierzchrg niezledna do wydzielenia dziatek gruntu pod nowe drogi I poszerzenie
drég istniegcych. Pomniejszenie to naptije proporcjonalnie do powierzchni wszystkich
nieruchoméci objetych scaleniem i podzialem oraz do ogoélnej powienzcdziatek gruntu
wydzielonych pod nowe drogi i pod poszerzenie dsfigejacych.

2. W zamian za nieruchorm objete scaleniem i podziatem #@dy z dotychczasowych
wiascicieli lub uzytkownikébw wieczystych otrzymuje odpowiednio na sriaé lub w
uzytkowanie wieczyste, nieruchosm sktadajce st z takiej liczby dziatek gruntu wydzielonych
w wyniku scalenia i podziatu, ktorychadzna powierzchnia jest réwna powierzchni
dotychczasowej jego nieruchokeg pomniejszonej zgodnie z przepisem ust. Zelleie ma
mozliwosci przydzielenia nieruchondoi o powierzchni w petlni rownowaej, za ranice
powierzchni dokonuje siodpowiednich doptat w gotowce.

2a. Przepis ust. 2 stosuje sdpowiednio do samoistnych posiadaczy nieruchgmo

3. (uchylony).

4. Dziatki gruntu wydzielone pod nowe drogi albodpposzerzenie drdg istnigjych,
niekedacych drogami powiatowymi, wojewodzkimi lub krajowyrprzechodz z mocy prawa na
wlasna@¢ gminy, a ustanowione na tych dziatkach prawgtkowania wieczystego wygasa z
dniem wejcia w zycie uchwaty rady gminy o scaleniu i podziale naromdaci. Jezeli dziatki
gruntu zostaty wydzielone pod drogi powiatowe, wajezkie lub krajowe albo pod poszerzenie
tych drdg, stosuje siodpowiednio art. 98 ust. 1.

5. Stwzebndci gruntowe ustanowione na nieruchaitiach obgtych scaleniem i podziatem
podlegag zniesieniu, jeeli staty s¢ zbedne do korzystania z nowo wydzielonych nieruchécho

Art. 106. 1. Za dziatki gruntu, wydzielone pod nowe drogbalpod poszerzenie drég
istniejacych, a take za urzdzenia, ktorych wikxiciele lub uytkownicy wieczyci nie mogli
odlaczy¢ od gruntu, oraz za drzewa i krzewy gmina wyptazazastrzéeniem ust. 1a,
odszkodowanie w wysokoi uzgodnionej midzy wiacicielami lub wytkownikami wieczystymi
a wiasciwym organem wykonawczym jednostki samhz terytorialnego lub starastDoptat, o
ktorej mowa w art. 105 ust. 2, oraz odszkodowgeili nie dojdzie do jego uzgodnienia, ustala
sie I wyptaca wedlug zasad i trybu obazujacych przy wywlaszczaniu nieruchoskon
Odszkodowanie wyptaca wi@wy organ.

la. Za dziatki gruntu wydzielone pod drogi powiaggwojewddzkie lub krajowe albo pod
poszerzenie tych drég odszkodowanie wyptaca odpmbvigepowiat, wojewodztwo lub Skarb
Paistwa.

2. (uchylony).
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3. Gmina jest zobowrana do wybudowania na gruntach etygh uchwad o scaleniu i
podziale nieruchomigi niezlgdnych uradzen infrastruktury technicznej, stosownie do przepisu
art. 104 ust. 2 pkt 6. Koszty wybudowania tychadem nie mog@ obchzat uczestnikow
postpowania, chybae na mocy zawartego z gmiporozumienia strony postanawnaczej.

Art. 107. 1. Osoby, ktoére otrzymaty nowe nieruchatiowydzielone w wyniku scalenia i
podziatu, § zobowhzane do wniesienia na rzecz gminy optat adiacehakigvysokdci do 50 %
wzrostu wartéci tych nieruchomgci, w stosunku do warfci nieruchoméci dotychczas
posiadanych. Przy ustalaniu wakbdotychczas posiadanych nieruchdmaie uwzgédnia sg
wartasci urzadzen, drzew i krzewow, o ktérych mowa w art. 106 ust.jekeli zostato za nie
wyptacone odszkodowanie.

2. Wysoka¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej ustala raphminy w uchwale o
scaleniu i podziale nieruchorw.

3. Terminy i sposOb wnoszenia optat adiacenckidalaswéjt, burmistrz albo prezydent
miasta, w drodze ugody z osobami zob@anymi do ich zaptaty, przez podpisanie protokotu
uzgodnié. W razie niedgjcia do ugody, o terminie i sposobie zaptaty roysfazrada gminy,
podejmujac uchwat¢ o scaleniu i podziale nieruchofod Termin ustalony w uchwale nie e
by¢ krétszy nk termin wybudowania usrizen infrastruktury techniczne;.

Art. 108. 1. Rada Ministréw ok, w drodze rozporgzenia, sposéb i tryb scalania i
podziatu nieruchomiei oraz sposéb i tryb ustalania optat adiacenckichywzgkdnieniem
rodzajéw dokumentdw i rozliczania kosztéw ppstwania.

2. Wydajc rozporadzenie, o ktérym mowa w ust. 1, Rada Ministréw &kren
szczegolnéci:

1) rodzaje czynni poprzedzajcych wszczcie posgpowania w sprawie scalenia i podziatu
nieruchoméci oraz terminy wykonywania tych czynio;

2) spos6b ustalania granic zesmmnych gruntdw przeznaczonych do @@ scaleniem i
podziatem;

3) sposob przyjmowania granic nieruchaégigprzy wykonywaniu mapy z projektem scalenia i
podziatu;

4) sposob wyboru i dziatania rady uczestnikowesual;

5) sposoOb spogglzania, rodzaje i téé dokumentdéw nieziinych w posipowaniu w sprawie
scalenia i podziatu.

Rozdziat 3
Prawo pierwokupu nieruchomaci

Art. 109. 1. Gminie przystuguje prawo pierwokupu w przypadkuzeday:

1) niezabudowanej nieruchogwd nabytej uprzednio przez sprzedaved Skarbu Pestwa albo
jednostek samogrlu terytorialnego;

2) prawa uaytkowania wieczystego niezabudowanej nieruch@ngruntowej, niezalmie od
formy nabycia tego prawa przez zbyac

3) nieruchoméci oraz prawa zytkowania wieczystego nieruchokwd potozonej na obszarze
przeznaczonym w planie miejscowym na cele publicali® nieruchomii, dla ktorej
zostata wydana decyzja o ustaleniu lokalizacji istyeji celu publicznego;
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4) nieruchoméci wpisanej do rejestru zabytkéw lub prawaytkowania wieczystego takiej
nieruchomeci;
5) @ (uchylony).

2. Przepisow ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje do nieruchomgci przeznaczonych w planach
miejscowych na cele rolne isiee, a w przypadku braku planow miejscowych do mieoundgci
wykorzystywanych na cele rolne khee. Przepis art. 92 ust. 2 stosujeaipowiednio.

3. Prawo pierwokupu nie przystugujezed:

1) sprzeda nieruchoméci lub prawa uytkowania wieczystego nagtuje na rzecz o0soéb
bliskich dla sprzedawcy;

2) sprzeda nieruchoméci lub prawa uytkowania wieczystego nagiuje medzy osobami
prawnymi tego samego kaota lub zwihzku wyznaniowego;

3) prawo wiasn&ci lub prawo waytkowania wieczystego zostalo ustanowione jako
odszkodowanie lub rekompensata za gtwdasndgci nieruchoméci;

4) prawo wihasn¢ci lub prawo uytkowania wieczystego zostato ustanowione w wyniku
zamiany wiasn€i nieruchoméci;

5) w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt43 prawo pierwokupu nie zostato ujawnione

w ksiedze wieczystej;

6) sprzedanieruchoméci nastpuje na cele budowy drég krajowych.

4. Prawo pierwokupu wykonuje wojt, burmistrz albbezydent miasta.

Art. 110. 1. Sprzeda nieruchoméci, o ktérych mowa w art. 109, oraz prawa/tkowania
wieczystego tych nieruchorsid moze nasipi¢, jezeli wojt, burmistrz albo prezydent miasta nie
wykona prawa pierwokupu.

2. Prawo pierwokupu me byt wykonane w terminie miegia od dnia otrzymania przez
wojta, burmistrza albo prezydenta miasta zawiadoiaie tréci umowy sprzedsy.

3. Notariusz sporglzapcy umowe sprzeday jest zobowdzany do zawiadomienia wojta,
burmistrza albo prezydenta miasta gd¢r@imowy, stosownie do przepisu ust. 2.

4. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta wykonujevgo pierwokupu przez zienie
oswiadczenia w formie aktu notarialnego u notariusz&térym mowa w ust. 3. W przypadku
gdyby zi@enie dwiadczenia u tego notariusza bylo nietnee lub napotykato powane
trudndci, maze by ono zt@one u innego notariusza. Z chavitozenia dwiadczenia:

1) nieruchomét staje st wlasndcia gminy, jezeli wykonanie prawa pierwokupu dotyczyto
sprzeday nieruchoméci;

2) prawo uytkowania wieczystego wygasa,z¢di wykonanie prawa pierwokupu dotyczyto
sprzeday prawa uytkowania wieczystego nieruchokmd gruntowej stanovgicej wkasndéé
gminy;

3) gmina uzyskuje prawo zytkowania wieczystego, teli wykonanie prawa pierwokupu
dotyczyto sprzedey prawa wytkowania wieczystego nieruchodm gruntowej stanowcej
wlasna¢ Skarbu Pastwa, powiatu lub wojewodztwa.

5. Gswiadczenie, o ktébrym mowa w ust. 4, notariuszedpa sprzedawcy.

Art. 111. Prawo pierwokupu wykonuje espo cenie ustalonej gdzy stronami w umowie
sprzeday.
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Rozdziat 4
Wywtaszczanie nieruchoméci

Art. 112. 1. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje db nieruchomgci potazonych, z
zastrzeeniem art. 125 i art. 126, na obszarach przezngchow planach miejscowych na cele
publiczne albo do nieruchordm, dla ktérych wydana zostata decyzja o ustaldokalizacji
inwestycji celu publicznego.

2. Wywlaszczenie nieruchorfm polega na pozbawieniu albo ograniczeniu, w deodz
decyzji, prawa wiasrgi, prawa uytkowania wieczystego lub innego prawa rzeczowego n
nieruchoméci.

3. Wywtaszczenie nieruchorim maze by dokonane, jeeli cele publiczne nie magbyc
zrealizowane w inny sposoébznprzez pozbawienie albo ograniczenie praw do nfeyoeici, a
prawa te nie magby¢ nabyte w drodze umowy.

4. Organem wisciwym w sprawach wywlaszczenia jest starosta, wykmy zadanie z
zakresu administracji gdowe;.

Art. 113. 1. Nieruchom& maze by wywtaszczona tylko na rzecz SkarbuBtava albo na
rzecz jednostki samagdu terytorialnego.

2. Nieruchomé&¢ stanowaca wilasné¢ Skarbu Pastwa nie mae by wywlaszczona. Nie
dotyczy to wywlaszczenia prawaytkowania wieczystego oraz ograniczonych praw reagzh
obcizajacych nieruchoms.

3. Wywilaszczeniem nie by objeta cata nieruchoni albo jej czs¢. Jeel
wywilaszczeniem jest olfp czs$¢ nieruchoméci, a pozostata &&¢ nie nadaje si do
prawidtowego wykorzystywania na dotychczasowe aedezadanie wiaciciela lub uytkownika
wieczystego nieruchondoi nabywa si te¢ czes¢ w drodze umowy na rzecz SkarbunB&va lub
na rzecz jednostki samadu terytorialnego, w zakmosci od tego, na czyjrzecz naspuje
wywtaszczenie.

4. Jeeli nieruchomé¢ nie ma zatéonej ksegi wieczystej lub zbioru dokumentéw, przy jej
wywtaszczeniu przyjmuje siinne dokumenty stwierdzgje prawa do nieruchoréd oraz
stuzace do jej oznaczenia dane z katastru nierucomo

5.W przypadku nieruchomMo o0 nieuregulowanym stanie prawnym, przy jej
wywtaszczeniu, przyjmuje sistzace do jej oznaczenia dane z katastru nierucomo

6. Przez nieruchondé o nieuregulowanym stanie prawnym rozumig rderuchomeéc, dla
ktorej ze wzgddu na brak ksgi wieczystej, zbioru dokumentéw albo innych dokuhdev nie
mozna ustakk oséb, ktérym przystugajdo niej prawa rzeczowe.

Art. 114. 1. Wszczcie posg¢powania wywlaszczeniowego, z zaskeiem ust. 2 i ust. 3,
nalezy poprzeda rokowaniami o nabycie w drodze umowy praw ékaeych w art. 112 ust. 3,
przeprowadzonymi mdzy starost, wykonupcym zadanie z zakresu administracpdawej, a
wiascicielem lub uytkownikiem wieczystym nieruchordoi, a take osol, ktorej przystuguje
do nieruchoméci ograniczone prawo rzeczowe. W trakcie prowadzaokowa maoze by
zaoferowana nieruchorf@zamienna.

2. W przypadku wywlaszczania nieruchawio na wniosek jednostki samauou
terytorialnego rokowania, o ktérych mowa w ustpizeprowadzajich organy wykonawcze.

3. W przypadku nieruchoma o nieuregulowanym stanie prawnym inforngaoj zamiarze
wywlaszczenia starosta, wykonoy zadanie z zakresu administracjiadawej, podaje do
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publicznej wiadoméci w spos6b zwyczajowo prajty w danej miejscowixi oraz przez
ogloszenie w prasie 0 zagu ogolnopolskim. Jeli wywlaszczenie dotyczy egci
nieruchoméci, ogtoszenie zawiera rowrignformacg 0 zamiarze wszggia posgpowania w
sprawie podziatu tej nieruchosw.

4. Jeeli w terminie 2 miesicy od dnia ogtoszenia, o ktérym mowa w ust. 3,2gsz Sie
osoby, ktérym przystugajprawa rzeczowe do nieruchofsg mazna wszczé postpowanie w
sprawie podziatu i pogbowanie wywiaszczeniowe.

Art. 115. 1. Wszcezcie posgpowania wywilaszczeniowego na rzecz Skarbunsiea
nastpuje z urzdu, a na rzecz jednostki samaitm terytorialnego - na wniosek jej organu
wykonawczego. Wszeeie postpowania z urgdu maze take nasipi¢ na skutek zawiadomienia
zlozonego przez podmiot, ktéry zamierza realizéwel publiczny.

2. Wszcecie posgpowania wywlaszczeniowego i nasipi¢ po bezskutecznym uptywie
dwumiesgcznego terminu do zawarcia umowy, o ktorej mowartwv Hl 4 ust. 1, wyznaczonego
na pimie wigcicielowi, uzytkownikowi wieczystemu nieruchordci, a take osobie, ktorej
przystuguje ograniczone prawo rzeczowe na tej nfemdci. Termin ten liczy s od dnia
zakaczenia rokowA. Termin wyznacza starosta, wykomey zadanie z zakresu administracji
rzadowej.

3. Wszcezcie posgpowania wywlaszczeniowego ngstije z dniem da@czenia
zawiadomienia stronom lub z dniem a#tomym w ogtoszeniu 0 wszeeiu postpowania,
wywieszonym w urgdzie starostwa powiatowego, po uptywie terminu,ténkm mowa w art.
114 ust. 4.

4. Odmowa wszeZxia posgpowania wywlaszczeniowego, o ktére wamt organ
wykonawczy jednostki samamdu terytorialnego albo podmiot, ktory zamierza imabac cel
publiczny, nasipuje w drodze decyzji.

5. Przepisu ust. 2 nie stosuje sv przypadku nieruchondoi o nieuregulowanym stanie
prawnym.

Art. 116. 1. We wniosku o wywlaszczenie nafeokresli¢:

1) nieruchomé& z podaniem oznac#ez kskegi wieczystej lub zbioru dokumentéw oraz z
katastru nieruchongaoi;

2) cel publiczny, do ktorego realizacji nieruchagdst niezlhdna;

3) powierzchrg nieruchoméci, a jeeli wywlaszczeniem ma Byobjeta tylko jej czsc -
powierzchng tej czsci i catej nieruchomgi;

4) dotychczasowy sposéb korzystania z nierucligimatan jej zagospodarowania;

5) lokale zamienne oraz sposoéb ich zapewnienienmagm wywtaszczonych lokali;

6) wigciciela lub wytkownika wieczystego nieruchodm, a w razie braku danych
umazliwiajacych okrélenie tych osob - wladagego nieruchomizia zgodnie z wpisem w
katastrze nieruchondoi;

7) osol, ktorej przystugyj ograniczone prawa rzeczowe na nieruch@mo

8) nieruchomé& zamienn, jezeli jednostka samosdu terytorialnego takoferuje;

9) inne okolicznéci istotne w sprawie.

2. Do wniosku o wywlaszczenie najedolaczyé:

1) dokumenty z przebiegu rokoia ktorych mowa w art. 114;

2) wypis i wyrys z planu miejscowego, a w przypadikaku planu miejscowego decyz)p
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego;
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3) map z rejestrem nieruchona objetych wnioskiem o wywtaszczenie lub meap podziatem
i rejestrem nieruchordoi oraz decyz zatwierdzajca ten podziat, jeeli wniosek o
wywiaszczenie dotyczy tylko egci nieruchoméci;

4) peiny odpis z ksggi wieczystej zatoonej dla nieruchomimi objetej wnioskiem o
wywtaszczenie albo Zaiadczenie o stanie prawnym, jaki wynika ze zbidokumentow;

5) w razie braku dokumentow, o ktorych mowa w gktzawiadczenie wiéciwego adu
stwierdzagce, ze nieruchom& nie ma zateonej ksegi wieczystej lubze nie jest dla niej
prowadzony zbior dokumentow;

6) wypis i wyrys z katastru nieruchofon
3. Przepisy ust. 1 i 2 stosujee¢siodpowiednio w razie wszezia postpowania

wywtaszczeniowego z ugdu.

Art. 117. 1. Starosta, wykonagy zadanie z zakresu administracpdawej, sklada wglzie
wniosek 0 ujawnienie w kgilze wieczystej wszezia posgpowania wywlaszczeniowego, a
jezeli nieruchomé¢ nie ma zateonej ksegi wieczystej - o zigenie do istnigjcego zbioru
dokumentéw zawiadomienia o0 wszciu tego posfpowania.

2. Jeeli wywlaszczenie nie doszio do skutku, starostgkomujacy zadanie z zakresu
administracji radowej, jest obowazany wysipi¢ niezwtocznie o wykréenie z ks¢gi wieczystej
WpisSU 0 wszcgciu postpowania wywtaszczeniowego albo 246 odpowiednie zawiadomienie
do zbioru dokumentow.

Art. 118. 1. Po wszogiu postpowania wywlaszczeniowego starosta, wykaoyjzadanie z
zakresu administracji gglowej, przeprowadza rozpravadministracyja.

la. Przepisu ust. 1 nie stosuje wi przypadku nieruchomdoi o nieuregulowanym stanie
prawnym.

2. W postpowaniu wywlaszczeniowym nie stosuje ¢ Ssiprzepisbw 0 ugodzie
administracyjnej.

Art. 118a. 1. Jeeli, w terminie okrélonym w art. 114 ust. 4, nie zostaly ustalone osoby
ktorym przystugui prawa rzeczowe do nierucho#eg starosta, wykonagy zadanie z zakresu
administracji radowej, wydaje decyzjo nabyciu wtasni nieruchomeci przez Skarb Retwa
lub jednostk samorzadu terytorialnego, wnioskaga o wywtaszczenie. Nabycie prawa wiastio
nastpuje z dniem, w ktérym decyzja stala estateczna.

2. Decyzja podlega ogtoszeniu w sposéb dkrey w art. 49 Kodeksu pagiowania
administracyjnego.

3. Odszkodowanie za nieruchofpktérej wiasné¢ przeszta na rzecz SkarbunBava lub
jednostki samorgu terytorialnego, ustalaegsivedtug przepisow rozdziatu 5 i sktada do depozytu
sadowego na okres 10 lat.

Art. 119. 1. Decyzja o wywtaszczeniu nierucho$op poza elementami olkdlenymi w art.

107 8§ 1 Kodeksu pogtowania administracyjnego, powinna zawiera

1) ustalenie, na jakie cele nieruchcihest wywtaszczana,

2) okrélenie przedmiotu wywiaszczenia przez podanie ozvaez nieruchomiei wedtug
ksiegi wieczystej lub zbioru dokumentéw oraz wedtugalsitu nieruchomiei;

3) okralenie praw podlegagych wywiaszczeniu;

4) wskazanie wixiciela lub uytkownika wieczystego nieruchorm;

5) wskazanie osoby, ktorej przystugograniczone prawa rzeczowe na nieruchamno
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6) zobowijzanie do zapewnienia lokali, o ktérych mowa w &t ust. 1 pkt 5;
7) ustalenie wysokoi odszkodowania.

2. Jeeli osoby, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4 i pkt 5, rdieobecne lub niezdolne do
czynndci prawnych, stosuje sart. 34 Kodeksu poghowania administracyjnego.

Art. 120. Jeeli zachodzi potrzeba zapobenia niebezpiecastwu, wysapieniu szkody lub
niedogodnéciom, jakie mog powstd dla wigcicieli albo wytkownikow wieczystych
nieruchoméci sasiednich wskutek wywtaszczenia lub innege dotychczas zagospodarowania
wywtaszczonej nieruchondoi, w decyzji o wywtaszczeniu ustanawia siezledne stiebndci
oraz ustala obowkek budowy i utrzymania odpowiednich agzen zapobiegajcych tym
zdarzeniom lub okoliczriciom. Obowazek budowy i utrzymania odpowiednich glzeh ciazy
na wystpujacym z wnioskiem o wywlaszczenie.

Art. 121. 1. Przejcie prawa wilasnei na rzecz Skarbu Rstwa lub na rzecz jednostki
samorzadu terytorialnego nagpuje z dniem, w ktérym decyzja o wywtaszczeniu momdci
stata s¢ ostateczna.

2. Przejcie prawa aytkowania wieczystego na rzecz Skarbu$?aa lub na rzecz jednostki
samorzadu terytorialnego nagbuje z dniem, w ktérym decyzja o wywtaszczeniu tpgowa stata
sie¢ ostateczna, jeli prawo uytkowania wieczystego bylo ustanowione na nieruabimm
gruntowej stanowdicej wtasnéc¢ innej osoby ni ta, na rzecz ktorej nagiito wywlaszczenie.

3. Prawo uytkowania wieczystego nieruchodmd gruntowej wygasa z dniem, w ktérym
decyzja o wywlaszczeniu tego prawa statacsitateczna, jeli prawo uytkowania wieczystego
bylo ustanowione na nieruchodmd gruntowej stanowicej wtasnéé osoby, na rzecz ktorej
nastpito wywlaszczenie.

4. Wywtaszczon nieruchomé¢ do czasu jej wykorzystania na cel, na ktéry aaki
wywtaszczenie, oddajegsiv dziezawe poprzedniemu wigicielowi na jego wniosek.

Art. 122. 1. W przypadkach okénych w art. 108 Kodeksu paepbwania
administracyjnego starosta, wykoaty zadanie z zakresu administracjadewej, mae, w
drodze decyzji, udzidli podmiotowi, ktéry kdzie realizowat cel publiczny, zezwolenia na
niezwloczne zagie nieruchoméci po wydaniu decyzji o wywlaszczeniu nieruchauipjezeli
zwioka w jej zagciu uniemdaliwiataby realizagt celu publicznego, na ktéry nieruchofto
zostata wywtaszczona. Decyzji tej peoby¢ nadany rygor natychmiastowej wykonaloin

2. Jeeli w przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1, wydadicyzji o wywtaszczeniu
wymagatoby uprzedniego dokonania podziatu nierua$om decyzji zatwierdzape] projekt
podziatu mae by nadany rygor natychmiastowej wykonaioo

3. Przepis ust. 1 stosuje: sidpowiednio w przypadkach ograniczenia sposobaylstania z
nieruchoméci, o ktdrych mowa w art. 124 i art. 124a.

Art. 123. 1. Ostateczna decyzja o wywlaszczeniu nierucBomeatanowi podstaw do
dokonania wpisu w ketlze wieczystej. Wpisu dokonujegsia wniosek starosty, wykoragiego
zadanie z zakresu administracjiagdbwej, lub organu wykonawczego jednostki saraduz
terytorialnego, jeeli nieruchomé¢ zostata wywtaszczona na rzecz tej jednostki.

2. Najem, dzierawa lub uyczenie oraz trwaly zasd wywilaszczonej nieruchorsa
wygasag z uptywem 3 miesicy od dnia, w ktérym decyzja o wywlaszczeniu stdaostateczna.
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Art. 124. 1. Starosta, wykonagy zadanie z zakresu administracjiadawej, mae
ograniczy, w drodze decyzji, sposéb korzystania z nieruchiminprzez udzielenie zezwolenia
na zaktadanie i przeprowadzenie na nieruchimintagow drenaowych, przewoddw i ugdzen
stuzacych do przesytania ptynow, pary, gazéw i enerdgkiEycznej oraz urgzer taczndci
publicznej i sygnalizacji, a tak innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnyabkbéw i
urzadzen niezlednych do korzystania z tych przewodow i ddzer, jezeli wiasciciel lub
uzytkownik wieczysty nieruchonigi nie wyraa na to zgody. Ograniczenie to r@ste zgodnie
z planem miejscowym, a w przypadku braku planu,dng® z decyz o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

2. Zezwolenie mze by udzielone z urgdu albo na wniosek organu wykonawczego
jednostki samorgu terytorialnego, innej osoby lub jednostki orgacyjnej.

3. Udzielenie zezwolenia powinno dypoprzedzone rokowaniami z Wacielem lub
uzytkownikiem wieczystym nieruchomo o uzyskanie zgody na wykonanie prac, o ktorych
mowa w ust. 1. Rokowania przeprowadza osoba lumog#ta organizacyjna zamierzegq
wystapi¢ z wnioskiem o zezwolenie. Do wniosku ngle dolaczy¢ dokumenty z
przeprowadzonych rokouia

4. Na osobie lub jednostce organizacyjnej wysjhcej o zezwolenie gry obowinzek
przywrécenia nieruchondoi do stanu poprzedniego, niezwiocznie po zadu lub
przeprowadzeniu aféw, przewodow i urgzei, o ktérych mowa w ust. 1. ei przywrdcenie
nieruchoméci do stanu poprzedniego jest nietiwe albo powoduje nadmierne trudiwo lub
koszty, stosuje siodpowiednio przepis art. 128 ust. 4.

5. Jeeli zalazenie lub przeprowadzenieagiow, przewodow i urgzer, o ktérych mowa w
ust. 1, uniemgiwia wiascicielowi albo uytkownikowi wieczystemu dalsze prawidtowe
korzystanie z nieruchordoi w sposo6b dotychczasowy albo w sposob zgodny jz je
dotychczasowym przeznaczeniem, $glaiel lub wytkownik wieczysty mee zadat, aby
odpowiednio starosta, wykoragly zadanie z zakresu administracjdawej, lub wystpujacy z
wnioskiem o zezwolenie, o ktorym mowa w ust. 2,yhadd niego na rzecz Skarbumawa, w
drodze umowy, wiasr#é albo wytkowanie wieczyste nieruchorm.

6. Wiasciciel lub  wytkownik wieczysty nieruchomgi jest obowizany udosfpnic
nieruchomé¢ w celu wykonania czynioi zwiazanych z konserwagjoraz usuwaniem awarii
ciagoéw, przewodéw i urmzenr, o ktorych mowa w ust. 1. Obaoagiek udostpnienia
nieruchoméci podlega egzekucji administracyjnej. Przepisy 4stosuje giodpowiednio.

7. Decyzja ostateczna, o ktorej mowa w ust. 1,cstarpodstawg do dokonania wpisu w
ksigdze wieczystej. Wpisu dokonujegcsna wniosek starosty, wykorgego zadanie z zakresu
administracji radowej, lub organu wykonawczego jednostki saraduzterytorialnego, jeeli
zezwolenie byto udzielone na wniosek tej jednostki.

Art. 124a. Przepisy art. 124 ust. 1, 2 i 4-7 oraz art. 1226 stosuje si odpowiednio do
nieruchoméci o nieuregulowanym stanie prawnym. Do gpsivania w sprawie ograniczenia
sposobu korzystania z tych nieruchdeistosuje s art. 114 ust. 3 i 4, art. 115 ust. 3 i 4 oraz art.
118aust. 21 3.

Art. 125. Starosta, wykonggy zadanie z zakresu administracjadawej, mae, w drodze
decyzji, ogranicz§ sposoOb korzystania z nieruchosob przez udzielenie zezwolenia na
prowadzenie dziataldoi polegajcej na poszukiwaniu, rozpoznawaniu, wydobywaniu lub
skladowaniu kopalin stanowdych wilasné¢ Skarbu Pastwa oraz wgla brunatnego
wydobywanego metadodkrywkows, na czas nie diszy niz 12 mies¢cy, jezeli wiasciciel lub
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uzytkownik wieczysty nieruchonsoi nie wyraa na to zgody. Przepisy art. 124 ust. 2-5 stosuje
sie odpowiednio.

Art. 126. 1. W przypadku sity wiszej lub nagtej potrzeby zapobémia powstaniu znacznej
szkody, starosta, wykorugy zadanie z zakresu administracjdawej, mae udziel¢, w drodze
decyzji, zezwolenia na czasoweerag nieruchomsgci na okres nie ditszy niz 6 miesecy.

2. Decyzji, o ktorej mowa w ust. 1, nadaje sigor natychmiastowej wykonaléa.

3. Po uptywie okresu, na ktéry ngsito zagcie nieruchoméci, starosta, wykonagy
zadanie z zakresu administracjaaowej, jest obowizany doprowad#i nieruchomé¢ do stanu
poprzedniego. Gdyby przywrécenie nieruchéoia@o stanu poprzedniego byto niedtive albo
pociagato za sofpnadmierne trudnimi lub koszty, stosuje siodpowiednio przepis art. 128 ust. 4.

4. Jeeli na skutek czasowego zeia nieruchomgci wiasciciel lub wytkownik wieczysty
nie kedzie moégt korzysta z nieruchoméci w sposob dotychczasowy lub zgodny z
dotychczasowym przeznaczeniem, xmaadat, aby starosta, wykomgy zadanie z zakresu
administracji radowej, nabyt od niego na rzecz Skarbuw$taa wilasnét lub wytkowanie
wieczyste nieruchondci w drodze umowy.

Art. 127. (uchylony).
Rozdziat 5
Odszkodowania za wywtaszczone nieruchonda

Art. 128. 1. Wywilaszczenie wias8oi nieruchoméci, uzytkowania wieczystego lub innego
prawa rzeczowego napuje za odszkodowaniem na rzecz osoby wywlaszczonej
odpowiadajcym wartdci tych praw.

2. Jeeli na wywlaszczanej nieruchodm Ilub prawie wytkowania wieczystego tej
nieruchoméci sa ustanowione inne prawa rzeczowe, odszkodowanieiegsza st 0 kwot
rowng wartasci tych praw.

3. Jeeli na wywlaszczanej nieruchokud, stanowicej wilasné¢ jednostki samormlu
terytorialnego, jest ustanowione prawitytkowania wieczystego, odszkodowanie zmniejsgasSi
kwote rOwng wartasci tego prawa.

4. Odszkodowanie przystuguje rowhniga szkody powstate wskutek zdarze ktorych
mowa w art. 120 i 124-126. Odszkodowanie powinnpovdada& wartasci poniesionych szkod.
Jezeli wskutek tych zdarzezmniejszy si wartas¢ nieruchoméci, odszkodowanie powksza s¢
0 kwot odpowiadajca temu zmniejszeniu.

Art. 129. 1. Odszkodowanie ustala starosta, wykecwjzadanie z zakresu administraciji
rzadowej, w decyzji o wywtaszczeniu nieruchodoip z zastrzeeniem ust. 5.

2. (uchylony).

3. Jeeli w ramach odszkodowania zostata przyznana riremcs¢ zamienna, w decyzji, o
ktorej mowa w ust. 1, podajecsiiodatkowo oznaczenie nieruchaitiozamiennej wedtug téei
ksiegi wieczystej oraz wedtug katastru nieruchdoipjej wartgé oraz wysokéc doptaty.

4. (uchylony).

5. Starosta, wykonagy zadanie z zakresu administracidawej, wydaje odibna decyzg o
odszkodowaniu w przypadkach, o ktorych mowa w@8tust. 3, art. 106 ust. 1, art. 124-126, a
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takze w przypadku gdy nagiito pozbawienie praw do nieruchoked bez ustalenia
odszkodowania, a oboydujace przepisy przewidajego ustalenie.

Art. 130. 1. Wysokd¢ odszkodowania ustalagsivediug stanu i wartei wywlaszczonej
nieruchoméci w dniu wydania decyzji o wywtaszczeniu. W przglpa gdy starosta, wykongy
zadanie z zakresu administracjaadpwej, wydaje odibna decyzg o odszkodowaniu, wysoké
odszkodowania ustalagswedtug stanu nieruchorbd w dniu pozbawienia lub ograniczenia
praw, a w przypadkach, o ktérych mowa w art. 98 @st art. 106 ust. 1, wedtug stanu
odpowiednio w dniu wydania decyzji o podziale lubdjgcia uchwaly o przyspieniu do
scalenia i podziatu oraz jej waéto w dniu wydania decyzji 0 odszkodowaniu.

2. Ustalenie wysoka&i odszkodowania nagiuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy
majatkowego, okrélajacej wart@é nieruchomeci.

Art. 131. 1. W ramach odszkodowania wgicielowi lub wytkownikowi wieczystemu
wywilaszczonej nieruchondoi maze by przyznana, za jego zggdodpowiednia nieruchondé
zamienna.

2. Nieruchomé&¢ zamienm przyznaje si z zasobu nieruchonda Skarbu Pastwa, jeel
wywtaszczenie nagpuje na rzecz Skarbu fswa, lub z zasobu nieruchoged odpowiedniej
jednostki samorglu terytorialnego, jeeli wywlaszczenie nagbuje na rzecz tej jednostki.

3. Nieruchomé&¢ zamienna mie by przyznana w porozumieniu z Prezesem Agencji
Nieruchomdci Rolnych, z Zasobu Wiaskd Rolnej Skarbu Hsstwa, jeeli wywlaszczenie
nastpuje na rzecz Skarbu fswa.

4. R@nice miedzy wysokdcia odszkodowania ustalonego w decyzji a waitp
nieruchoméci zamiennej wyréwnuje siprzez doptagt pienizna.

5. Przeniesienie praw do nieruchaitiozamiennej na rzecz osoby, ktorej zostato przgena
odszkodowanie, nagiuje z dniem, w ktorym decyzja o wywilaszczeniu astek ostateczna.
Decyzja ta stanowi podstawio dokonania wpisu w kgize wieczystej.

Art. 132. 1. Zaptata odszkodowania ngsfje jednorazowo, w terminie 14 dni od dnia, w
ktorym decyzja o wywlaszczeniu podlega wykonanipagtrzeeniem ust. la.

la. W sprawach, w ktérych wydano ehina decyzg o odszkodowaniu, zapfata
odszkodowania nagiuje jednorazowo w terminie 14 dni od dnia, w ktdrydecyzja o
odszkodowaniu stataesostateczna.

2. Do skutkéw zwioki lub opthienia w zaptacie odszkodowania stosuje aipowiednio
przepisy Kodeksu cywilnego.

3. Wysokd¢ odszkodowania ustalona w decyzji podlega walonyzecdzier jego zaptaty.
Waloryzacji dokonuje organ, osoba lub jednostkaanizacyjna zobowrzana do zaptaty
odszkodowania.

3a. Jeeli decyzja, na podstawie ktorej wyptacono odszkeaiie, zostata naginie
uchylona lub stwierdzono jej niewos¢, osoba, ktorej wyptacono odszkodowanie, lub jej
spadkobierca as zobowhzani do zwrotu tego odszkodowania po jego waloryzaa dzie
zwrotu.

4. Za zgod osoby uprawnionej do odszkodowania starosta, wyjgop zadanie z zakresu
administracji radowej, mae ustal inny niz okreslony w ust. 1-3 sposéb zaptaty przyznanego
odszkodowania.

5. Do zaptaty odszkodowania za wywtaszczone niemnciici, za szkody powstate wskutek
zdarzaé, o ktérych mowa w art. 120, do zaptaty ceny nadbycksci nieruchoméci, o ktorej
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mowa w art. 113 ust. 3, a takdo zapewnienia nieruchoswd zamiennej jest zobowzany, z
zastrzeeniem ust. 6-8, starosta, wykoacy zadanie z zakresu administracjadawej, jezeli
wywtaszczenie nagbuje na rzecz Skarbu Fswa, albo organ wykonawczy jednostki samdte
terytorialnego, jeeli wywtaszczenie nagbuje na rzecz tej jednostki.

6. Obowihzek zaptaty odszkodowania za szkody powstate wkkadarzé wymienionych w
art. 124 i 125 oraz za zmniejszenie waetanieruchoméci z tego powodu obgta osoly lub
jednostk organizacyja, ktora uzyskata zezwolenie odpowiednio na Zzamoe lub
przeprowadzenie gjéw drenaowych, przewodow i uedzen, o ktérym mowa w art. 124 ust. 1,
albo zezwolenie na prowadzenie dzialdtmopolegajcej na poszukiwaniu, rozpoznawaniu,
wydobywaniu lub sktadowaniu kopalin stangaych wilasné¢ Skarbu Pastwa oraz wgla
brunatnego wydobywanego megoolkrywkows.

7. Do zaptaty odszkodowania za szkody powstale tegkmdarzé, o ktérych mowa w art.
126, oraz za zmniejszenie wautd nieruchoméci z tego powodu jest zoboaziany starosta,
wykonujcy zadanie z zakresu administracjidawe;.

8. Podmiot, ktory bdzie realizowat cel publiczny, me pokry koszty nalenosci, o ktorych
mowa w ust. 5 i 6, oraz koszty ustalenia tych frabéci.

Art. 133. Odszkodowanie wptacagsilo depozytuglowego, jeeli:

1) osoba uprawniona odmawia jego pegig albo wyptata odszkodowania natrafia na trudne
do przezwyacizenia przeszkody lub

2) odszkodowanie za wywilaszczenie dotyczy niernuoi o nieuregulowanym stanie
prawnym.

Art. 134. 1. Podstaw ustalenia wysokiei odszkodowania stanowi, z zastreeiem art. 135,
wartas¢ rynkowa nieruchomiei.

2. Przy okrélaniu wartgci rynkowej nieruchonmizi uwzgkdnia s¢ w szczegOInci jej
rodzaj, potaenie, sposob aytkowania, przeznaczenie, stopievyposaenia w urzdzenia
infrastruktury technicznej, stan nieruchaimiooraz aktualnie ksztaltage st ceny w obrocie
nieruchomeéciami.

3. Warta¢ rynkowa nieruchoméci okresla sk wedtug aktualnego sposobu jejytkowania,
jezeli przeznaczenie nieruchokup, zgodne z celem wywlaszczenia, nie powodujezkszenia
jej wartasci.

4. Jeeli przeznaczenie nieruchokwd zgodne =z celem wywlaszczenia, powoduje
zwickszenie jej wartéci, warta¢ rynkowa nieruchoméci okresla si wedtug alternatywnego
sposobu gytkowania wynikagcego z tego przeznaczenia.

Art. 135. 1. Jeeli ze wzgédu na rodzaj nieruchomdc nie mana okrgli¢ jej wartgci
rynkowej, gdy tego rodzaju nieruchomda nie wystpuja w obrocie, okréla sk jej wartaé¢
odtworzeniow.

2. Przy okrélaniu wartgci odtworzeniowej nieruchondoi, oddzielnie okréa sk wartas¢
gruntu i oddzielnie wartg jego czsci sktadowych.

3. Przy okrélaniu wartgci gruntu stosuje siprzepisy art. 134 ust. 2-4.

4. Przy okrélaniu wartéci budynkéw lub ich ogci, budowli, uradzex infrastruktury
technicznej i innych usdzehn szacuje s koszt ich odtworzenia, z uwzglnieniem stopnia
zwzycia.

5. Przy okrélaniu wartdci drzewostanu knego albo zadrzewie jezeli w drzewostanie
znajdup sie materialy wytkowe, szacuje i wartg¢ drewna znajducego st w tym
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drzewostanie. Zeli w drzewostanie nie wygtuje materiat gytkowy lub warté¢ drewna, ktore
moze by pozyskane, jest mza od kosztéw zalesienia i gighacji drzewostanu, szacuje; Si
koszty zalesienia oraz koszty pighacji drzewostanu do dnia wywtaszczenia.

6. Przy okrélaniu wartgci plantacji kultur wieloletnich szacuje ¢sikoszty zatgenia
plantacji i jej pie¢gnacji do czasu pierwszych zbioréw oraz w&rtatraconych paytkow w
okresie od dnia wywilaszczenia do dnia zakaenia petnego plonowania. Sgirkosztow i
wartas¢ utraconych paytkbw zmniejsza si 0 sung rocznych odpiséw amortyzacyjnych,
wynikajaca z okresu wykorzystania plantacji od pierwszego uroglonowania do dnia
wywtaszczenia.

7. Przy okrélaniu wartgci zasiewéw, upraw i innych zbioréow jednoroczny@daaije si
wartas¢ przewidywanych plonéw wedtug cen ksztaftyich sé w obrocie rynkowym,
zmniejszajc ja 0 wartéd¢ naktadow koniecznych w zadku ze zbiorem tych plonéw.

Rozdziat 6
Zwrot wywtaszczonych nieruchomdci

Art. 136. 1. Nieruchom& wywtaszczona nie nmie by uzyta na cel inny ri okreslony w
decyzji o wywilaszczeniu, z uwzglnieniem art. 137, chybze poprzedni wigiciel lub jego
spadkobierca nie zk wniosku o zwrot tej nieruchorgao.

2. W razie powazicia zamiaru #ycia wywtaszczonej nieruchorém lub jej czsci na inny cel
niz okreslony w decyzji o wywtaszczeniu, wdeiwy organ zawiadamia poprzedniego $daiela
lub jego spadkobieec o tym zamiarze, informag réwnoczénie o maliwosci zwrotu
wywtaszczonej nieruchordoi.

3. Poprzedni wigiciel lub jego spadkobierca mogzadat zwrotu wywlaszczonej
nieruchoméci lub jej czsci, jezeli, stosownie do przepisu art. 137, statamia zledna na cel
okreslony w decyzji o wywlaszczeniu. Z wnioskiem o zwmoieruchoméci lub jej czsci
wystepuje s¢ do starosty, wykonagego zadanie z zakresu administracjadawej, ktory
zawiadamia o tym wiziwy organ. Warunkiem zwrotu nieruchobeo jest zwrot przez
poprzedniego wigiciela lub jego spadkobiefcodszkodowania lub nieruchodm zamiennej
stosownie do art. 140.

4. Przepis ust. 3 stosuje sidpowiednio do ggci nieruchoméci nabytej w drodze umowy
zgodnie z art. 113 ust. 3.

5. W przypadku niezl@enia wniosku o zwrot wywtaszczonej nieruchagidub jej czsci w
terminie 3 miesicy od dnia otrzymania zawiadomienia o a@osci zwrotu, uprawnienie do
zwrotu nieruchomgi lub jej czsci wygasa.

6. Przepisbw ust. 1-5 nie stosujez s przypadku wywilaszczenia prawaytkowania
wieczystego.

Art. 137. 1. Nieruchomé& uznaje s za zledma na cel okrélony w decyzji o
wywtaszczeniu, jeeli:
1) pomimo uptywu 7 lat od dnia, w ktdrym decyzjavgwiaszczeniu stata giostateczna, nie
rozpoczto prac zwizanych z realizagjtego celu albo
2) pomimo uptywu 10 lat od dnia, w ktorym decypjavywtaszczeniu statagsbstateczna, cel
ten nie zostat zrealizowany.
2. Jeeli w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, eswtaszczenia zostat zrealizowany
tylko na czsci wywlaszczonej nieruchondoi, zwrotowi podlega pozostatagéé, jezeli istnieje
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mozliwo$¢ jej zagospodarowania zgodnie z planem miejscomyawimzujacym w dniu ztaenia
wniosku o zwrot, a w przypadku braku planu miejsege; zgodnie z ustaleniami decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu adelijprzylega do nieruchondoi
stanowacej wkasndéé osoby wnioskujcej o zwrot.

Art. 138. 1. Jeeli nieruchoméc lub jej czs¢ podlegagca zwrotowi zostata oddana w trwaty
zarad lub zostatla obgrona prawem zytkowania, prawa te wygasag dniem, w Kktorym
decyzja o zwrocie wywtaszczonej nieruchdgiostata st ostateczna. Przepis art. 90 ust. 2
stosuje si odpowiednio.

2. Najem, dzierawa lub wyczenie zwracanej nieruchokmd wygasa z uptywem 3 miesy
od dnia, w ktérym decyzja o zwrocie wywlaszczoriejuchomdci stata st ostateczna.

Art. 139. Nieruchom@é¢ wywiaszczona podlega zwrotowi w stanie, w jakinajdaje s¢ w
dniu jej zwrotu.

Art. 140. 1. W razie zwrotu wywtaszczonej nieruchaimiopoprzedni wiéciciel lub jego
spadkobierca zwraca SkarbowinBawa lub widciwej jednostce samagdu terytorialnego, w
zaleznosci od tego, kto jest wkgicielem nieruchoméi w dniu zwrotu, ustalone w decyzji
odszkodowanie, a tak nieruchom& zamienn, jezeli byla przyznana w ramach
odszkodowania.

2. Odszkodowanie piegiine podlega waloryzacji, z tyue jego wysoké& po waloryzacji, z
zastrzeeniem art. 217 ust. 2, nie @by wyzsza nk wartags¢ rynkowa nieruchomii w dniu
zwrotu, a jeeli ze wzgédu na rodzaj nieruchomda nie mana okréli¢ jej wartagci rynkowej,
nie maze by¢ wyzsza nt jej wartgé odtworzeniowa.

3. Jeeli zwrotowi podlega ¢&é wywlaszczone] nieruchomdo, zwracam kwote
odszkodowania ustalaggdroporcjonalnie do powierzchni tejegszi nieruchoméci.

4. W razie zmniejszenia ¢sialbo zwkkszenia wartéci nieruchoméci wskutek dziata
podgtych bezpérednio na nieruchondoi po jej wywilaszczeniu, odszkodowanie, ustalone
stosownie do ust. 2, pomniejsza aibo powgksza o kwat rowna roznicy wartaci okreslonej
na dzié zwrotu. Przy okrdaniu wart@ci nieruchoméci przyjmuje s¢ stan nieruchomei z
dnia wywlaszczenia oraz stan nieruchdoioz dnia zwrotu. Nie uwzgtinia sé skutkow
wynikajacych ze zmiany przeznaczenia w planie miejscowymzmian w otoczeniu
nieruchoméci. Przepis ust. 3 stosujesidpowiednio.

5. Jeeli w ramach odszkodowania zostata przyznana riemci¢ zamienna oraz doptata
pienigzna, oprocz nieruchondoi zamiennej zwraca gitakze t doptat w wysokaci ustalonej
wedtug zasad, o ktérych mowa w ust. 2, z s@rwysokd¢ zwaloryzowanej kwoty nie nie by¢
wyzsza nk réznica medzy wartdcia nieruchoméci zwracanej a wartgia nieruchoméci
zamiennej okrdonej na dzié zwrotu. Przy okr@aniu wartéci nieruchoméci nie uwzgtdnia
sie skutkow wynikagcych ze zmiany przeznaczenia w planie miejscowyrmian w otoczeniu
nieruchoméci. W razie zmniejszenia gialbo zwekszenia wartéci nieruchomeéci zamiennej
stosuje si doptaty piengzne rowne ranicy wartaci tej nieruchoméci okreslonej na dzié
zwrotu.

6. Koszty posfpowania o zwrot nieruchordo ponosi odpowiednio Skarb fswa albo
wiasciwa jednostka samagdu terytorialnego w zakmosci od tego, ktéremu z tych podmiotow
odszkodowanie jest zwracane.
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Art. 141. 1. Nalenosci, o ktorych mowa w art. 140, m@dy¢, na wniosek poprzedniego
wiasciciela albo jego spadkobiercy, rozéme na raty, nie digej niz na 10 lat. Warunki
roztozenia na raty okéa sk w decyzji 0 zwrocie wywlaszczonej nieruchaitio

2. Wierzytelndci Skarbu Pastwa lub wiaciwej jednostki samordu terytorialnego z tytutu,
o ktorym mowa w art. 140, podlegagtosownemu zabezpieczeniuzelezabezpieczenie polega
na ustanowieniu hipoteki na nieruchaitip decyzja o zwrocie stanowi podstawpisu hipoteki
do kskgi wieczystej.

3. Raty, o ktérych mowa w ust. 1, podlegajprocentowaniu przy zastosowaniu stopy
procentowej réwnej stopie redyskonta weksli stosmyarzez Narodowy Bank Polski.

4. Do skutkow zwioki lub opfnienia w zaptacie nateosci stosuje s odpowiednio
przepisy Kodeksu cywilnego.

Art. 142. O zwrocie wywiaszczonych nieruchofeg zwrocie odszkodowania, w tym tak
nieruchoméci zamiennej oraz o rozliczeniach z tytutu zwrotariminach zwrotu orzeka starosta,
wykonujcy zadanie z zakresu administracjiidawej, w drodze decyzji.

Rozdziat 7
Udziat w kosztach budowy uradzen infrastruktury technicznej

Art. 143. 1. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuged® nieruchomgci bez wzgédu na ich
rodzaj i potaenie, jeeli urzadzenia infrastruktury technicznej zostaty wybudoeranudziatem
srodkow Skarbu Rsstwa lub jednostki samagdu terytorialnego, z wytzeniem nieruchonsoi
przeznaczonych w planie miejscowym na cele rolniesme, a w przypadku braku planu
miejscowego do nieruchorfm wykorzystywanych na cele rolne istee. Przepis art. 92 ust. 2
stosuje si odpowiednio.

2. Przez budow urzadzen infrastruktury technicznej rozumie esibudowe drogi oraz
wybudowanie pod ziemj na ziemi albo nad ziemiprzewodow lub urgdzer wodockgowych,
kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gagch i telekomunikacyjnych.

Art. 144. 1. Wi&ciciele  nieruchoméri  uczestnica w  kosztach budowy ugdzen
infrastruktury technicznej przez wnoszenie na rzgomy optat adiacenckich.

2. Przepis ust. 1 stosuje sakze do uytkownikow wieczystych nieruchomoi gruntowych,
ktdrzy na podstawie ogonych przepisow nie m@jobowhzku wnoszenia opfat rocznych za
uzytkowanie wieczyste lub wnik, za zgod wiasciwego organu, jednorazowo optaty roczne za
caly okres aytkowania wieczystego.

Art. 145. 1. Wojt, burmistrz albo prezydent miastaz@ow drodze decyzji, ustélioptat
adiacenck kazdorazowo po stworzeniu warunkéw do pmdienia nieruchontci do
poszczegolnych uadzen infrastruktury technicznej albo po stworzeniu wdaw do
korzystania z wybudowanej drogi.

2. Wydanie decyzji o ustaleniu optaty adiacenckiege nasipi¢ w terminie do 3 lat od dnia
stworzenia warunkéw do pagtizenia nieruchonioi do poszczegdlnych wdzer infrastruktury
technicznej albo od dnia stworzenia warunkow dakstania z wybudowanej drogi.

Art. 146. 1. Ustalenie i wysokd optaty adiacenckiej zate od wzrostu wartei
nieruchoméci spowodowanego budavwrzadzei infrastruktury technicznej.
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2. Wysoka¢ optaty adiacenckiej wynosi nie ggej niz 50 % ré@nicy miedzy wartgcia, jaka
nieruchomé¢ miata przed wybudowaniem wdzen infrastruktury technicznej, a wakma, jaka
nieruchomé¢ ma po ich wybudowaniu. Wysokbstawki procentowej optaty adiacenckiej ustala
rada gminy w drodze uchwaly.

3. Wartg¢ nieruchoméci wedtug stanu przed wybudowaniem adzer infrastruktury
technicznej i po ich wybudowaniu okla sk wedtug cen na dziewydania decyzji o ustaleniu
optaty adiacenckie;.

Art. 147. 1. Optata adiacencka i by, na wniosek wigciciela nieruchomsxi, roztazona
na raty roczne ptatne w okresie do 10 lat. Waruokiozenia na raty ok&a sk w decyzji o
ustaleniu opfaty. Naimos¢ gminy z tego tytutu podlega zabezpieczeniu, w typmzez
ustanowienie hipoteki. Decyzja o ustaleniu optatiaeenckiej stanowi podstawvpisu do ksigi
wieczystej.

2. Raty, o ktérych mowa w ust. 1, podlegaprocentowaniu przy zastosowaniu stopy
procentowej rownej stopie redyskonta weksli stosmyarzez Narodowy Bank Polski.

Art. 148. 1. Obowazek wnoszenia optaty adiacenckiej powstaje po ugyld dni od dnia,
w ktérym decyzja o ustaleniu optaty stala estateczna. W przypadku rozémia optaty na raty
obowigzek ten dotyczy wptacenia pierwszej raty.

2. Do skutkow zwitoki lub opthienia w zaptacie optaty adiacenckiej stosugeosipowiednio
przepisy Kodeksu cywilnego.

3. Wysoka¢ optaty adiacenckiej ustalona w decyzji podlegaowmedacji pocawszy od
pierwszego dnia miegta nasipujacego po miegcu, w ktdrym wydana zostata decyzja, do
pierwszego dnia miegia, w ktorym powstat obowzek zaptaty.

4. Na poczet optaty adiacenckiej zaliczay svartas¢ swiadczér wniesionych przez
wiasciciela lub wytkownika wieczystego nieruchorw, w gotowce lub w naturze, na rzecz
budowy poszczegdélnych wdzen infrastruktury techniczne.

Art. 148a. Rada Ministrow okréi, w drodze rozporadzenia, kryteria uznawaniag zostaty
stworzone warunki do paglizenia nieruchontoi do uradzex infrastruktury technicznej albo
warunki do korzystania z wybudowanej drogi, wystaggce do ustalenia optaty adiacenckiej,
uwzgkdniajac w szczegOIndei:

1) maksymala odlegita¢ urzadzen infrastruktury technicznej od nieruchofog
2) dostpnasé urzadzenia do podczenia do nieruchondoi;
3) dostpnas¢ korzystania z drogi.

Dziat IV
Wycena nieruchomdci
Rozdziat 1
Okreslanie wartosci nieruchomasci

Art. 149. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje sio wszystkich nieruchondoi, bez
wzgledu na ich rodzaj, pof@nie i przeznaczenie, a takbez wzgidu na podmiot wiasriai i cel
wyceny, z wysczeniem okr@ania wartdci nieruchoméci w zwiazku z realizagj ustawy o
scalaniu i wymianie gruntow.
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Art. 150. 1. W wyniku wyceny nieruchondoi dokonuje si:
1) okralenia wartdci rynkowej;
2) okrélenia wartdci odtworzeniowej;
3) ustalenia wartzi katastralnej;
4) (uchylony);
5) okrélenia innych rodzajow wargei przewidzianych w odbnych przepisach.

2. Wartag¢ rynkowa okresla sk dla nieruchomgxi, ktére a lub mog by¢ przedmiotem
obrotu.

3. Warté¢ odtworzeniovg okresla sk dla nieruchoméri, ktére ze wzgldu na obecne
uzytkowanie lub przeznaczenie niglab nie mog by¢ przedmiotem obrotu rynkowego, a tak
jezeli wymagag tego przepisy szczegolne.

4. Wartg¢ katastrala nieruchoméci ustala si dla nieruchomsri, o ktérych mowa w
przepisach o podatku od nieruchaditio Zasady i tryb ustalania tej wasto regulup przepisy
rozdziatu 2 niniejszego dziatu.

5. Okrglenia wartdci wymienionych w ust. 1 pkt 1 i 2 oraz w art. 1@tbkonup
rzeczoznawcy majkowi, o ktérych mowa w przepisach rozdziatu 1 tzi.

6. (uchylony).

Art. 151. 1. Warté¢ rynkowa nieruchoméci stanowi najbardziej prawdopodobna jej cena,
mozliwa do uzyskania na rynku, oktena z uwzgddnieniem cen transakcyjnych przy prayjp
nastpujacych zataen:

1) strony umowy byly od siebie niezate, nie dziataly w sytuacji przymusowej oraz miaty
stanowczy zamiar zawarcia umowy;

2) uptyrat czas niezbdny do wyeksponowania nieruchofaona rynku i do wynegocjowania
warunkow umowy.

2. Warté¢ odtworzeniowa nieruchondoi jest réwna kosztom jej odtworzenia, z
uwzgkdnieniem stopnia zycia.

3. Wartag¢ katastralp nieruchoméci stanowi warté ustalona w procesie powszechnej
taksacji nieruchomii.

Art. 152. 1. Sposoby ok&ania wartdci nieruchoméci, stanowice podejcia do ich
wyceny, @ uzalenione od przytych rodzajow czynnikbw wplywagych na wartét
nieruchoméci.

2. Wyceny nieruchonici dokonuje si przy zastosowaniu podéj poréwnawczego,
dochodowego lub kosztowego, albo mieszanego, zajaoego elementy pod&j poprzednich.

3. Przy zastosowaniu podeja poréwnawczego lub dochodowego dlaesk wartasé
rynkowa nieruchomeéci. Jeeli istniepce uwarunkowania nie pozwalajna zastosowanie
podefcia poréwnawczego lub dochodowego, wattoynkows nieruchoméci okresla s w
podegciu mieszanym. Przy zastosowaniu pdédej kosztowego ok&a sk wartasé
odtworzeniowg nieruchomeci.

Art. 153. 1. Podejcie poréwnawcze polega na ollemiu wartgci nieruchoméci przy
zalazeniu, ze wart@¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruconpmdobne, ktore byty
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje ge wzgédu na cechy riniace
nieruchoméci podobne od nieruchorbd wycenianej oraz uwzglinia sg¢ zmiany poziomu cen
wskutek uptywu czasu. Podeje poréwnawcze stosujeesijezeli sa znane ceny i cechy
nieruchoméci podobnych do nieruchoréa wycenianej.
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2. Podejcie dochodowe polega na oiianiu wart@gci nieruchoméci przy zataeniu, ze jej
nabywca zaptaci za qaicere, ktérej wysokdé¢ uzaleni od przewidywanego dochodu, jaki uzyska
Z nieruchoméci. Stosuje & je przy wycenie nieruchordoi przynoszcych lub mogcych
przynosé dochod.

3. Podejcie kosztowe polega na okleniu wartgci nieruchoméci przy zatgeniu, ze
wartas¢ ta odpowiada kosztom jej odtworzenia, pomniejspony wart@¢ zwycia
nieruchoméci. Przy podejciu tym okrdéla sk oddzielnie koszt nabycia gruntu i koszt
odtworzenia jego eZci sktadowych.

Art. 154. 1. Wyboru wldciwego podejcia oraz metody i techniki szacowania
nieruchoméci dokonuje rzeczoznawca mt§owy, uwzgkdniajpc w szczegoln<i cel wyceny,
rodzaj i potaenie nieruchomgei, przeznaczenie w planie miejscowym, stapigyposaenia w
urzadzenia infrastruktury technicznej, stan jej zagaspowania oraz dogine dane o cenach,
dochodach i cechach nieruchainigpodobnych.

2. W przypadku braku planu miejscowego przeznaezemeruchomgci ustala s na
podstawie studium uwarunkowa kierunkOéw zagospodarowania przestrzennego gnhiry
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowanenter

3. W przypadku braku studium lub decyzji, o ktoryatowa w ust. 2, uwzgtinia sé
faktyczny sposébaytkowania nieruchomii.

Art. 155. 1. Przy szacowaniu nieruchobedo wykorzystuje si wszelkie, niezldne i
dostpne dane o nieruchorfmach, zawarte w szczegokuoo w:

1) kskgach wieczystych;

2) katastrze nieruchors;

3) ewidencji sieci uzbrojenia terenu;

4) tabelach taksacyjnych i na mapach taksacyjhyohzonych na podstawie art. 169;

5) planach miejscowych, studiach uwarunkawhierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz decyzjach o warunkach zabudowy i zagdemmwvania terenu;

6) wykazach prowadzonych przez ¢dy skarbowe;

6a) dokumentachgoacych w posiadaniu agencji, ktorym SkarbaStaa powierzyt, w drodze
ustaw, wykonywanie prawa wtasiodi innych praw rzeczowych na jego rzecz;

6b) w aktach notarialnych znajdaych s¢ w posiadaniu spoétdzielni mieszkaniowych,
dotycacych zbywania spotdzielczych praw do lokali;

7) umowach, orzeczeniach, decyzjach i innych dakatach, bdacych podstaw wpisu do
ksiag wieczystych, rejestrow wchogtz’ch w sktad operatu katastralnego, azéakv
wyciagach z operatéw szacunkowych przekazywanych datataieruchomgzi.

2. Wykorzystane w operacie szacunkowym dane, oy&hdmowa w ust. 1, magmiec
forme wypisow i wyrysow, péwiadczonych przez rzeczoznawmaptkowego.

3. Wiaciwe organy, agencje, o ktorych mowa w ust. 1 pkt €potdzielnie mieszkaniowe,
sady oraz urgzdy skarbowe & obowkzane udosgpnia rzeczoznawcom makowym dane

okreslone w ust. 1.

Art. 156. 1. Rzeczoznawca mglkowy sporadza na pimie opinkg o0 wartgci nieruchomeci
w formie operatu szacunkowego.

2. Rzeczoznawca mglkowy nie ponosi odpowiedzialda za wykorzystanie operatu bez
jego zgody do innego celumiel, dla ktérego zostat spadzony.
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3. Operat szacunkowy me by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat spdeony,
przez okres 12 miegily od daty jego spogdzenia, chybae wystpity zmiany uwarunkowa
prawnych lub istotne zmiany czynnikéw, o ktérychwaow art. 154.

4. Operat szacunkowy me by¢ wykorzystywany po uptywie okresu, o ktdrym mowais.
3, po potwierdzeniu jego aktuakwd przez rzeczoznawc maptkowego. Potwierdzenie
aktualndgci operatu nagpuje przez umieszczenie stosownej klauzuli w operazacunkowym
przez rzeczoznawgktory go sporzdzit.

5. Przepisy ust. 3 i 4 nie naruszajegulowa wynikajacych z przepiséw odbnych.

Art. 157. 1. Oceny prawidlow&ei sporadzenia operatu szacunkowego dokonuje
organizacja zawodowa rzeczoznawcow gtkajwych w terminie nie ditszym niz 3 miesice od
dnia zawarcia umowy o dokonanie tej oceny.

2. Sporadzenie przez innego rzeczoznawuajptkowego wyceny tej samej nieruchofod
w formie operatu szacunkowego nie zastanowt podstawy oceny prawidtowoi sporadzenia
operatu szacunkowego, o ktérym mowa w ust. 1.

3. W przypadku gdy operat szacunkowy jest wykosayahy w posgpowaniu przedglem
powszechnym, o oceroperatu mge wnioskowa tylko sad.

4. Przepisy ust. 1 i 3 stosujeesbdpowiednio w przypadku rozlieych operatéw
szacunkowych dotyazych wartdci tej samej nieruchomnoi.

Art. 158. Rzeczoznawcy maikowi przekazuj, z uwzgekdnieniem art. 175 ust. 3, organom
prowadacym kataster nieruchomsc wyciagi z wykonanych przez siebie operatow
szacunkowych, zawiergje okrélenie celu wyceny, opisy nieruchoied oraz ich wartéci, w
terminie 3 miesicy od dnia ich spogzizenia.

Art. 159. Rada Ministréw okréi, w drodze rozporalzenia, rodzaje metod i technik wyceny
nieruchoméci, sposoby okrgania wartdci nieruchoméci, wartgci naktadow i szkod na
nieruchoméci oraz sposob spagdzania, form i tres¢ operatu szacunkowego, uwgghiajc:

1) sposoby okitania wartdci nieruchoméci przy zastosowaniu poszczegolnych pédej
metod i technik wyceny;

2) sposoby oki&ania wart@ci nieruchoméci dla r&nych celéw;

3) sposoby oki&ania wartdci nieruchoméci jako przedmiotu rinych praw;

4) sposoby okiania wartdci nieruchoméci w zaleznosci od ich rodzaju i przeznaczenia,

5) rodzaje naktadéw na nieruchodop

6) dane, jakie powinien zawié€raoperat szacunkowy, oraz sposéb potwierdzania jego
aktualngci;

7) uwarunkowania okétania wartdci rynkowej nieruchomgei w podegciu mieszanym.

akty wykonawcze

Rozdziat 2
Powszechna taksacja nieruchomiei

Art. 160. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje b nieruchomsgzi, dla ktérych ustala si
wartas¢ katastraln.
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Art. 161. 1. Powszechna taksacja nieruchéonana na celu ustalanie wafto katastralnej
nieruchoméci i jest przeprowadzana, na podstawie niniejsgggwy oraz odibnych przepisow,
przez organy prowadeze kataster nieruchoré.

2. Wartag¢ katastrala nieruchoméci ustala si na podstawie oszacowania nieruchéano
reprezentatywnych dla poszczegolnych rodzajéw olemdci na obszarze danej gminy. Do
ustalania warteci tych nieruchomgci stosuje s przepisy rozdzialu 1 niniejszego dziatu.
Wartas¢ nieruchoméci reprezentatywnych oksla sk z wykorzystaniem cen transakcyjnych
nieruchoméci na obszarze gminy, a w przypadku braku dostatgcliczby transakcji, na
obszarze gminasiadupcych.

3. Czynndci szacowania hieruchorsim reprezentatywnych w celu ustalenia wécto
katastralnej, a tale w celu spormizenia map taksacyjnych i tabel taksacyjnych, wylpn
rzeczoznawcy majkowi.

Art. 162. 1. Wartdci katastralne, ustalone w procesie powszechnsptgknieruchomgzi,
powinny uwzgédniat roznice, jakie wysipuja miedzy poszczegolnymi nieruchodwami oraz
zblizenie do wartéci rynkowej maliwe do uzyskania przy zastosowaniu zasad ptygh dla
masowej wyceny.

2. Wartdci katastralne wykorzystuje esdo ustalania podstawy opodatkowania podatkiem
od nieruchomgci, a take w zakresie ok&onym niniejsa ustava albo przepisami odbnych
ustaw, przy okrdaniu wart@ci nieruchomeéci stanowiacych wiasné¢ Skarbu Pastwa lub
wiasciwej jednostki samoerlu terytorialnego, albo przy wykonywaniu czydciourzedowych,
do ktorych wykonania niezbine jest okrédenie wartdci nieruchomeci.

Art. 163. 1. Powszechn taksaagt nieruchomeéci przeprowadza i okresowo. Termin
rozpoczcia oraz zakfczenia powszechnej taksacji nieruchdoip a take zrodia jej
finansowania, okrd odrebna ustawa.

2. W okresach rocznych dzelch przeprowadzanie kolejnych powszechnych taksacj
nieruchoméci ustalone w wyniku poprzedniej powszechnej tajsaartosci katastralne
przeszacowuje sj stosugc wskaniki cen nieruchomii, o ktérych mowa w art. 5.

3. Rada gminy mae podaé uchwak o przeprowadzeniu na koszt gminy powszechnej
taksacji nieruchomiei w okresie mgdzy terminami ustalonymi w ustawie, o ktGrej mowaist.

1, jednak nie agciej niz co 3 lata.

Art. 164. 1. Podstaw do ustalenia wartgi katastralnej poszczegoinych nieruchdoicsa
mapy taksacyjne i tabele taksacyjne.

2. Wartag¢ katastraln nieruchoméci ustala si dla catych nieruchongai lub ich czsci,
jezeli zostaly wyodgbnione jako przedmioty opodatkowania w przepisactpanlatku od
nieruchoméci.

3. Jeeli nieruchomé¢ jest pot@ona na obszarze wdej niz jednej gminy, wart&
katastraln ustala sj odrebnie dla kadej czsci nieruchoméci potazonej w kadej z tych gmin.

4. Jeeli zachodzi potrzeba zastosowania kilku pédej celu ustalenia warfoi katastralnej
tej samej nieruchondoi, wartc¢ te ustala s odrebnie dla kadej czsci nieruchoméci, dla
ktorej zastosowano ogline podecie.

Art. 165. Wartcs¢ katastraln nieruchoméci gruntowej stanowi wartgé katastralna gruntu
oraz warté¢ katastralna jego ezci sktadowych.
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Art. 166. 1. W celu ustalenia warko katastralnej gruntu okim sk dla stref
wyodrebnionych, ze wzgdu na podobne czynniki wplywgje na warté¢ rynkowa,
jednostkowe warti powierzchni gruntéw pofmnych w tych strefach.

2. Jednostkowe wartoi powierzchni gruntow w wyodbnionych strefach przedstawia sv
wykazach tych stref, stanoygiych integrala czes¢ map taksacyjnych.

3. Warta¢ katastrala gruntu ustala sijako iloczyn powierzchni wykazanej w katastrze
nieruchoméci oraz jednostkowej wargoi, o ktérej mowa w ust. 2.

Art. 167. 1. W celu ustalenia waro katastralnej cgci skladowych gruntu oké&a sk
jednostkowe wartii powierzchni tych ogci sktadowych w grupach, uwzginiajc ich
potozenie oraz rénice, jakie mgdzy nimi wystpuja.

2. Jednostkowe wardoi powierzchni cgsci skladowych gruntu w wyodbnionych grupach
wykazuje s¢ w tabelach taksacyjnych.

3. Warta¢ katastrala czesci skladowych gruntu ustalagsjako sumg wartasci katastralnej
poszczegolnych obiektow skiadeych sé na te czsci. Wartag¢ katastrala poszczegolnych
obiektow ustala sijako iloczyn ich powierzchni wykazanej w katastmieruchoméci oraz
wartasci jednostkowej wykazanej w tabelach taksacyjnych.

4. Przepisy ust. 1-3 stosuje sidpowiednio do budynkéw oraz lokali stanaayich odebny
przedmiot wiasngi.

Art. 168. Przepisy art. 166 i 167 stosujes Sibwniez w razie konieczr&ei ponownego
ustalenia wartci katastralnej po przeprowadzeniu powszechneptgksieruchomsci.

Art. 169. 1. Mapy taksacyjne i tabele taksacyjne spdza organ prowadey kataster
nieruchoméci na podstawie oszacowania nieruchéaneeprezentatywnych, wykonanego przez
rzeczoznawcow matkowych.

2. Organ prowadgy kataster nieruchondo, w porozumieniu z wkkiwym terytorialnie
wojtem, burmistrzem albo prezydentem miasta, wykhadhpy taksacyjne i tabele taksacyjne do
publicznego wgldu na okres co najmniej 21 dni. Informag wytozeniu ogtasza giw formie
obwieszczenia oraz w miejscowe] prasie, azéakv sposob zwyczajowo przgy w danej
miejscowdci, okreslajac miejsce i termin wylzenia wraz z pouczeniem o misvosci zgtaszania
zarzutow.

3. Kazdy, czyjego interesu prawnego dotycaistalenia wynikajce z map i tabel
taksacyjnych, moe w okresie wytgenia zgtaszado nich zarzuty.

4. Organ prowadgey kataster nieruchomo rozpatruje zgtoszone zarzuty i przedstawia je
radzie gminy wiéciwej dla miejsca potaenia nieruchomiei, wraz z propozyejrozstrzygngcia,
dofaczapc mapy i tabele taksacyjne. Rada gminy podejmufeva€ w sprawie nadania mocy
urzedowej mapom taksacyjnym i tabelom taksacyjnym, @rdjtrozstrzyga réwnieo sposobie
zalatwienia zgtoszonych zarzutéw.

5. Stronie niezadowolonej ze sposobu zatatwieniaszgnych zarzutow przystuguje skarga
do sidu administracyjnego.

6. Uchwata rady gminy w sprawie nadania mocydozvej mapom taksacyjnym i tabelom
taksacyjnym podlega ogtoszeniu w wojewddzkim dzikemmoirzedowym.

Art. 170. 1. Organ prowadgy kataster orzeka, w drodze decyzji, 0 ustalenart@ci

katastralnej nieruchondai i jej wpisie w katastrze nieruchogud.
2. Decyzja, o ktoérej mowa w ust. 1, podlega natyiestowemu wykonaniu.
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3. Wartaci katastralne nieruchonsa ustalone na podstawie obegtjacych map i tabel
taksacyjnych, wpisane w katastrze nieruch&nouzyskuj z dat ich wpisu moc danych
urzedowych.

4. Wartdgci, o ktorych mowa w ust. 3, maedy¢ aktualizowane na wniosek witaciela lub
uzytkownika wieczystego oraz innej osoby, na ktoregy obowikzek podatkowy, a tale z
urzedu, na podstawie indywidualnego oszacowania nienochci. Przepisy ust. 1 i 2 stosujesi
odpowiednio.

Art. 171. 1. Osoby, o ktérych mowa w art. 170 ust. & obowihzane dostarczyorganowi
prowadacemu kataster nieruchosed dokumenty i informacje dotygeze tej nieruchomii,
niezkxdne do przeprowadzenia powszechnej taksacji nieragti.

2. W razie niedostarczenia dokumentéw i informaojiktérych mowa w ust. 1, organ
prowadacy kataster nieruchordoi, po przeprowadzeniu pepbwania wyjdniajacego, ustala
wartas¢ katastrala tej nieruchoméci na podstawie dogbnych dokumentow i informaciji.

Art. 172. 1. Naczelny organ administracji fisawowej, widciwy w sprawach Kkatastru
nieruchoméci, przeprowadza co roku na wybranych obszarachrélgnpowszechnej taksacji
nieruchomeci.

2. Wyniki kontroli, o ktérej mowa w ust. 1, mpgtanowé podstaw do przeprowadzenia
kolejnej powszechnej taksacji nieruchaitiona wybranych obszarach.

Art. 173. Rada Ministrow okrdi, w drodze rozpormzenia, sposéb przeprowadzenia

powszechnej taksacji nieruchofog uwzgkdniajc:

1) zakres informacji niezlinych przy przeprowadzaniu taksacji;

2) cechy nieruchongai wplywajace na wart& katastrala;

3) zrédta danych o nieruchorddach dla potrzeb powszechnej taksacji;

4) sposob ustalania wastd katastralnych;

5) sposob zak@zenia powszechnej taksacii;

6) sposob i terminy przeprowadzania kontroli payesinej taksacji nieruchoré;

7) rodzaje i wzory dokumentow stosowanych przyeprawadzaniu powszechnej taksacji oraz
sposob ich sposrzania.

Rozdziat 3
Badanie rynku nieruchomasci

Art. 173a. 1. Minister widciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej
mieszkaniowej dokonuje okresowych badarynku nieruchoméci ze szczegdolnym
uwzglkdnieniem nieruchonsai przeznaczonych lub wykorzystywanych na cele mkiasiowe.
Badania dotycgz wartasci nieruchoméci, cen transakcyjnych nieruchokeq stawek czynszow
oraz czstotliwosci obrotu nieruchonieiami.

2. Na podstawie badao ktorych mowa w ust. 1, minister tawy do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej co najmmé& w roku opracowuje analizy i
zestawienia charakteryage rynek nieruchonsgi. Analizy i zestawienia as udostpniane
nieodptatnie organom administracji publicznej opmmiotom, ktére udogbnity informacje o
rynku nieruchoméci przydatne do opracowania tych analiz i zestavwatho poniosty koszty
pozyskania tych informacji. W pozostatych przypadkaudostpnianie analiz i zestawie
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nastpuje odptatnie, stosownie do poniesionych kosztéwapracowania. Udaginianie mae
mie¢ forme zapisu elektronicznego w Internecie.

Art. 173b. Organy administracji publicznej dyspoacg informacjami o rynku
nieruchoméci, a w szczegOlnmi organy statystyki publicznej uzyskuog informacje
statystyczne w zakresie i terminach dkvaych w programie badastatystycznych i organy
wiasciwe w sprawach katastru nieruchaimiosa obowhzane do nieodptatnego udgstiania do
wgladu ministrowi wigciwemu do spraw budownictwa, gospodarki przestrepnn
mieszkaniowej posiadanych informacji dotycych rynku nieruchomniei.

Art. 173c. Przez informacje o rynku nieruchogeg o ktorych mowa w art. 173b, rozumie
sig informacje dotycgzce w szczegOlnmi wartaci nieruchoméci, cen transakcyjnych
nieruchoméci, stawek czynszow orazgstotliwosci obrotu nieruchomiiami.

Dziat V
Dziatalnos¢ zawodowa w dziedzinie gospodarowania nieruchomsciami
Rozdziat 1
Rzeczoznawstwo majtkowe

Art. 174. 1. Rzeczoznawstwo mglkowe jest dziatalnécia zawodows wykonywary przez
rzeczoznawcOw na zasadach élarych w niniejszej ustawie.

2. Rzeczoznawe magtkowym jest osoba fizyczna posiaglza uprawnienia zawodowe w
zakresie szacowania nieruchaitio nadane w trybie przepisow rozdziatu 4 ninieggzdziatu.

3. Rzeczoznawca mglkowy dokonuje okréania wartdci nieruchomeci, a take maszyn i
urzadzen trwale zwazanych z nieruchonsoia.

3a. Rzeczoznawca m#fowy maze sporadza opracowania i ekspertyzy, niestanqod
operatu szacunkowego, dotyce:

1) rynku nieruchomgei oraz doradztwa w zakresie tego rynku;

2) efektywndci inwestowania w nieruchonia i ich rozwoju;

3) skutkow finansowych uchwalania lub zmiany plamaiejscowych;

4) oznaczania przedmiotu @nej wtasnéci lokali;

5) bankowo-hipotecznej wadd nieruchoméci;

6) okrelania wartdci nieruchoméci na potrzeby indywidualnego inwestora;

7) wyceny nieruchontgi zaliczanych do inwestycji w rozumieniu przepiséwachunkowgci;

8) wyceny nieruchomgi jako s$rodkow trwalych jednostek w rozumieniu ustawy o
rachunkow@ci.

3b. Z dniem wpisu do centralnego rejestru rzecaoeznw majtkowych osoba, o ktorej
mowa w ust. 2, nabywa prawo wykonywania zawodu amagwania tytutu zawodowego
"rzeczoznawca maikowy". Tytut zawodowy "rzeczoznawca mt§owy" podlega ochronie
prawnej.

4. Z zastrzeeniem art. 230 ust. 2, osoby powotywane lub ustéar@evi wpisywane na list
bieglych gdowych z zakresu szacowania nieruchéohopowinny posiada uprawnienia
zawodowe w zakresie szacowania nieruchdammadane w trybie rozdziatu 4 niniejszego dziatu.

5. Rzeczoznawca nilkowy nie mae odmowé petnienia funkcji biegtegoaglowego.

57



6. Przedsibiorcy mog prowadzt dziatalng¢ w zakresie szacowania nieruchaitio jezel
czynndci z tego zakresugdla wykonywane przez rzeczoznawcow atlpwych.

7. Rzeczoznawca mgkowy wykonuje zawdd, prowadz we wkasnym imieniu dziataldé
gospodarcg jednoosobowo Ilub w ramach spotki osobowej w za&reszacowania
nieruchoméci, albo w ramach stosunku pracy lub umowy cywil@mmej u przedsbiorcy
prowadacego dziatalné w tym zakresie.

8. Rzeczoznawca nwlkowy nie mae hczy¢ wykonywania zawodu w formach
wymienionych w ust. 7.

9. Przepisy ust. 7 i 8 nie dotychiegtych adowych wykonujcych wycer na zleceniealu.

Art. 175. 1. Rzeczoznawca magkowy jest zobowjzany do wykonywania czyndci, o
ktorych mowa w art. 174 ust. 3 i 3a, zgodnie z dasa wynikajcymi z przepiséw prawa i
standardami zawodowymi, ze szczeg@tarannécia wiasciwa dla zawodowego charakteru tych
czynndci oraz z zasadami etyki zawodowej, kiawjsk zasad bezstronnéci w wycenie
nieruchoméci.

2. Rzeczoznawca mgkowy jest zobowjzany do statego doskonalenia kwalifikacji
zawodowych.

3. Informacje uzyskane przez rzeczoznawcaptkowego w zwiazku z wykonywaniem
zawodu stanowi tajemnie zawodow. W szczegodln&ti informacje uzyskane w toku
wykonywania czynnéci zawodowych nie magby¢ przekazywane osobom trzecim, chytea
przepisy ustawy lub przepisy athnych ustaw stanowinacze;.

4. Rzeczoznawca mgkowy podlega obowizkowemu ubezpieczeniu odpowiedzialcio
cywilnej za szkody wyrgdzone w zwizku z wykonywaniem czynioi, o ktorych mowa w art.
174 ust. 31 3a. Przepis ten stosujeaipowiednio do przedddiorcow, o ktéorych mowa w art.
174 ust. 6.

5. Minister wigciwy do spraw instytucji finansowych, w porozumignz ministrem
wiasciwym do spraw budownictwa, gospodarki przestrzgnmeieszkaniowej, po zasgjnieciu
opinii Polskiej Izby Ubezpiece okreli, w drodze rozporazenia, szczego6lowy zakres
ubezpieczenia obowzkowego, o ktorym mowa w ust. 4, termin powstaniaowiazku
ubezpieczenia oraz minimalsune gwarancyjma, biorac w szczegdélnai pod uwag specyfile
wykonywanego zawodu oraz zakres realizowanychrzada

6. Standardy zawodowe ustalaprganizacje zawodowe rzeczoznawcow atkajwych w
uzgodnieniu z ministrem wdaiwym do spraw budownictwa, gospodarki przestrzgnne
mieszkaniowej. Komunikat o uzgodnieniu standarddawadowych zamieszczagsiv Dzienniku
Urzedowym ministra wiéciwego do spraw budownictwa, gospodarki przestregnn
mieszkaniowej.

Art. 176. Rzeczoznawca mgkowy podlega wwczeniu od udzialu w szacowaniu
nieruchoméci, jezeli zachodz przestanki wymienione w art. 24 Kodeksu ppstvania
administracyjnego.

Art. 177. 1. Uprawnienia zawodowe w zakresie szacowaniaucdi@mdci nadaje si
osobie, ktéra:
1) posiada petnzdolngé¢ do czynnéci prawnych;
2) nie byla karana za przesstwa przeciwko mieniu, dokumentom, za prgestva
gospodarcze, za fatszowanie piglay, papierow warteiowych, znakéw urgowych, za

58



przestpstwa skarbowe oraz za inne przpstwa majce znaczenie ze wzglu na
wykonywany zawod;
3) posiada wisze wyksztatcenie prawnicze, ekonomiczne lub texme;
4) ukaczyta studia podyplomowe w zakresie wyceny nierootci;
5) odbyta praktyk zawodows w zakresie wyceny nieruchosos;
6) przeszia z wynikiem pozytywnym pegsbwanie kwalifikacyjne, w tym zigyta egzamin
dajacy uprawnienia w zakresie szacowania nieruchi@mo
2. Obowizek, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 4, nie dotyczy gsadktora ukaczyta studia
wyzsze 0 specjalriigi zwigzanej z gospodasknieruchomeéciami.
3. Osoba nieposiadgja obywatelstwa polskiego m® otrzyma uprawnienia zawodowe w
zakresie szacowania nieruchaimiopo spetnieniu warunkédw wymienionych w ust. 1 z2op0
wykazaniu s biegh znajomdcia jezyka polskiego.

Art. 178. 1. Rzeczoznawca nakowy niewypetniagcy obowhzkow, o ktorych mowa w art.
175, podlega odpowiedzialfm zawodowej.
2. Wobec rzeczoznawcy mtjowego mog by¢ orzeczone, z tytutu odpowiedziakoo
zawodowej, nagpujace kary dyscyplinarne:
1) upomnienie;
2) nagana;
3) zawieszenie wykonywania uprawfmieawodowych na okres od 6 migsy do 1 roku;
4) zawieszenie wykonywania uprawfizawodowych do czasu ponownegozeisia egzaminu
z wynikiem pozytywnym;
5) pozbawienie uprawnmezawodowych z mdiwoscia ubiegania s 0 ponowne ich nadanie po
uptywie 3 lat od dnia ich pozbawienia.
2a. Zastosowanie kar, o ktorych mowa w ust. 2 pl&, owoduje wykréenie osoby
ukaranej z rejestru z dniem, w ktorym decyzja orakiau podlega wykonaniu.
2b. Ponowny wpis do rejestru w przypadkach, o kidrynowa w ust. 2a, naguje na
whniosek osoby ukaranej, po uptywie okresu orzecizkery.
3. Pozbawienie uprawniezawodowych nagpuje rownie w przypadku utraty zdolsoi do
czynnaci prawnych oraz skazania za przestwa, o ktérych mowa w art. 177 ust. 1 pkt 2.
4. (uchylony).

Rozdziat 2
Posrednictwo w obrocie nieruchomdciami

Art. 179. 1. Pérednictwo w obrocie nieruchorbdami jest dziatalnécia zawodow
wykonywany przez pérednikow na zasadach oklenych w niniejszej ustawie.

2. Pagrednikiem w obrocie nieruchorfdami jest osoba fizyczna posiagizg licencg
zawodowy nadal w trybie przepiséw rozdziatu 4 niniejszego dziatu.

3. Przedsibiorcy mog@ prowadz¢ dziatalng¢ w zakresie pé&ednictwa w obrocie
nieruchoméciami, jezeli czynndéci z tego zakresu ¢oa wykonywane przez pgoednikow w
obrocie nieruchomziami.

4. Z dniem wpisu do centralnego rejestrgrpdnikdw w obrocie nieruchomdciami osoba, o
ktérej mowa w ust. 2, nabywa prawo wykonywania zaworaz aywania tytutu zawodowego
"posrednik w obrocie nieruchondciami”. Tytut zawodowy “pérednik w obrocie
nieruchoméciami" podlega ochronie prawne;.
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5. W przypadku wykonywania dziataw gospodarczej przez przeg¢siorce, o ktérym
mowa w ust. 3, w kilku miejscach lub oddziatachzgais¢biorca powinien w kadym z tych
miejsc zapewrti, aby czynnéci pasrednictwa byly wykonywane wytznie przez paednikow w
obrocie nieruchomiiami.

Art. 180. 1. Pgrednictwo w obrocie nieruchordtiami polega na zawodowym
wykonywaniu przez poednika w obrocie nieruchorbdami czynnéci zmierzajcych do
zawarcia przez inne osoby uméw:

1) nabycia lub zbycia praw do nieruchaitio

2) nabycia lub zbycia wlaskciowego spoétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego
spétdzielczego prawa do lokaluzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego w
spétdzielni mieszkanioweyj;

3) najmu lub dzietfawy nieruchoméci albo ich czsci;

4) innych nz okreslone w pkt 1-3, macych za przedmiot prawa do nieruchdweiolub ich

CZesCi.

la. Pdrednik w obrocie nieruchondciami maze wykonywa opracowania i ekspertyzy oraz
doradztwo w zakresie rynku nieruchosoo

2. Pdrednik wykonuje czynnii, o ktérych mowa w ust. 1, osdbie lub przy pomocy
innych os6b wykonuagych czynnéci pomocnicze i dziatagych pod jego bezgcednim
nadzorem, ponose za ich czynngi odpowiedzialné¢ zawodove okreslong w ustawie.

3. Zakres czynniwi posrednictwa w obrocie nieruchormami okréla umowa
pasrednictwa. Umowa wymaga formy pisemnej pod rygoreewaznosci. W umowie wskazuje
si¢ posrednika w obrocie nieruchorbdami odpowiedzialnego zawodowo za jej wykonan&zor
numer jego licencji zawodowej. W umowie zamieszcd@ oswiadczenie o posiadanym
ubezpieczeniu odpowiedzialiw cywilnej za szkody wyrzone w zwizku z wykonywaniem
czynndgci posrednictwa w obrocie nieruchorsmami.

3a. Umowa pfrednictwa mae by zawarta z zastrzeniem wyhcznaci nha rzecz
posrednika lub przedsbiorcy. Art. 550 Kodeksu cywilnego stosuje sdpowiednio.

4. Przez umow posrednictwa pérednik lub przedsbiorca, o ktorym mowa w art. 179 ust.
3, zobowazuje st do dokonywania dla zamawdgego czynnféci zmierzajcych do zawarcia
uméw wymienionych w ust. 1, a zamawi@j zobowazuje st do zaptaty pérednikowi lub
przedstbiorcy wynagrodzenia.

5. Sposéb ustalenia lub wysakowynagrodzenia za czyném posrednictwa w obrocie
nieruchoméciami okr&la umowa pérednictwa. W razie nieokékenia wynagrodzenia w
umowie, przystuguje wynagrodzenie zwyczajowo pgteyjv danych stosunkach.

6. Czynndci posrednictwa w obrocie nieruchorfmami mog by¢ wykonywane w stosunku
do wszelkich nieruchomdoi, a take na rzecz wszystkich osob fizycznych i prawnychzor
jednostek organizacyjnych nieposiaggjch osobowsgci prawne.

7. Parednik w obrocie nieruchomdciami wykonuje zawdd:

1) prowadzc jako przedsbiorca dziatalné w zakresie p@ednictwa w obrocie
nieruchoméciami albo

2) w ramach stosunku pracy lub umowy cywilnoprawneprzedstbiorcy prowadzcego
dziataln@¢ w zakresie p&rednictwa w obrocie nieruchorfmami.

8. Parednik w obrocie nieruchondoiami nie mae fczy¢ wykonywania zawodu w formach
wymienionych w ust. 7.
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Art. 181. 1. Paérednik w obrocie nieruchondoiami jest zobowizany do wykonywania
czynndci, o ktorych mowa w art. 180 ust. 1 i ust. 1a, dige z zasadami wynikgymi z
przepisbw prawa i standardami zawodowymi, ze szZimegstarannécia wiasciwa dla
zawodowego charakteru tych czykoio oraz zasadami etyki zawodowej. Jest onzeéak
zobowhzany do kierowania sizasad ochrony interesu oséb, na ktorych rzecz wykonaje t
Czynnaci.

2. Pagrednik w obrocie nieruchondoilami jest zobowszany do statego doskonalenia
kwalifikacji zawodowych.

3. Pagrednik w obrocie nieruchordoiami podlega obowkrzkowemu ubezpieczeniu od
odpowiedzialnéci cywilnej za szkody wyrmdzone w zwizku z wykonywaniem czynsoi
posrednictwa, o ktérych mowa w art. 180 ust. 1 i leell posrednik wykonuje czynriei przy
pomocy innych osob, dziatgjych pod jego nadzorem, podlega on rownikezpieczeniu od
odpowiedzialnéci cywilnej za szkody wyrdzone dziataniem tych oséb. Przepis ten stosgje si
odpowiednio do przedghiorcow, o ktérych mowa w art. 179 ust. 3.

4. Minister wigciwy do spraw instytucji finansowych, w porozumignz ministrem
wiasciwym do spraw budownictwa, gospodarki przestrzgnmaieszkaniowej, po zagjnicciu
opinii Polskiej Izby Ubezpiecze okreili, w drodze rozporgdzenia, szczegOtowy zakres
ubezpieczenia obowzkowego, o ktorym mowa w ust. 3, termin powstaniaowiazku
ubezpieczenia oraz minimalrsue gwarancyjma, biorac w szczegoéln&ei pod uwag specyfile
wykonywanego zawodu oraz zakres realizowanychrzada

5. Standardy zawodowe ustalajorganizacje zawodowe frednikbw w obrocie
nieruchoméciami w uzgodnieniu z ministrem vélegwym do spraw budownictwa, gospodarki
przestrzennej i mieszkaniowej. Komunikat o uzgodniestandardow zawodowych zamieszcza
sic w Dzienniku Urzdowym ministra wiéciwego do spraw budownictwa, gospodarki
przestrzennej i mieszkaniowej.

6. Przy wykonywaniu dziataldoi zawodowej w zwizku z zawart umowg posrednictwa w
obrocie nieruchomiiami, w zakresie obfym ta umowa, pasrednik odpowiedzialny zawodowo
za jej wykonanie ma prawo wglu oraz pobierania odpowiednich odpiséw, wypiséw i
zawiadcze zawartych w:

1) kskgach wieczystych;

2) katastrze nieruchors;

3) ewidencji sieci uzbrojenia terenu;

4) tabelach taksacyjnych i na mapach taksacyjhyohzonych na podstawie art. 169;

5) planach miejscowych, studiach uwarunkawkierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gmin oraz decyzjach o warunkach zabudowy i zagaspedhnia terenu;

6) rejestrach cztonkow spotdzielni mieszkaniowykdidrym przystuguyj prawa okrélone w art.
180 ust. 1 pkt 2;

7) ewidencji ludnéci.

Art. 182. 1. Osoba fizyczna nie ztazy¢ wniosek o nadanie licencji zawodowejspednika
w obrocie nieruchomigiami. Licencg zawodowy nadaje s osobie, ktora:

1) posiada pelnzdolnagé¢ do czynnéci prawnych;

2) nie byla karana za przegstwa przeciwko mieniu, dokumentom, za prgestva
gospodarcze, za fatszowanie piglay, papierow warkeiowych, znakéw urgdowych, za
przestpstwa skarbowe oraz za inne przpstwa majce znaczenie ze wzglu na
wykonywany zawod;

3) posiada wisze wyksztatcenie;
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4) ukaczyta studia podyplomowe w zakresiesgaanictwa w obrocie nieruchormami;

5) odbyta praktyk zawodows w zakresie pgrednictwa w obrocie nieruchormami;

6) przeszia z wynikiem pozytywnym peggsbwanie kwalifikacyjne, w tym zigyta egzamin
uprawniajcy do otrzymania licencji zawodowej w zakresiesrpdnictwa w obrocie
nieruchoméciami.

2. Obowizek, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 4, nie dotyczy gsdktora ukaczyta studia
wyzsze 0 specjalri$gi zwiazanej z gospodagiknieruchoméciami.

3. Osoba nieposiadaja obywatelstwa polskiego e otrzym& licencg zawodovd
posrednika w obrocie nieruchorbcami po spetnieniu warunkéw wymienionych w usoraz po
wykazaniu s biegh znajomdcia jezyka polskiego.

Art. 183. 1. Parednik w obrocie nieruchondciami niewypetniajcy obowazkow, o ktérych
mowa w art. 181, podlega odpowiedzigicizawodowe;.
2. Wobec pérednika mog by¢ orzeczone, z tytutlu odpowiedziakod zawodowej,
nastpujace kary dyscyplinarne:
1) upomnienie;
2) nagana;
3) zawieszenie licencji zawodowej na okres od ésity do roku;
4) zawieszenie licencji zawodowej do czasu pon@enedania egzaminu z wynikiem
pozytywnym;
5) pozbawienie licencji zawodowej z #atisvoscia ubiegania & o ponowne jej nadanie po
uptywie 3 lat od dnia pozbawienia.
2a. Zastosowanie kar, o ktorych mowa w ust. 2 pl&, owoduje wykréenie osoby
ukaranej z rejestru z dniem, w ktérym decyzja orakau podlega wykonaniu.
2b. Ponowny wpis do rejestru w przypadkach, o kddrynowa w ust. 2a, nasuje na
whniosek osoby ukaranej, po uptywie okresu orzecizkery.
3. Pozbawienie licencji zawodowej ngstje rownie w przypadku utraty zdoldoi do
czynndci prawnych oraz skazania za pregstwa, o ktorych mowa w art. 182 ust. 1 pkt 2.
4. (uchylony).

Art. 183a. (uchylony).
Rozdziat 3
Zarzadzanie nieruchomdciami

Art. 184. 1. Zaradzanie nieruchonfgiami jest dziatalnécia zawodowy wykonywan, przez
zarzadcOw nieruchomézi na zasadach olglenych w niniejszej ustawie.

2. Zaradca nieruchoméci jest osoba fizyczna posiadeq licencg zawodova nadam w
trybie przepisow rozdziatu 4 niniejszego dziatu.

3. Przedsibiorcy mog prowadzé dziatalng¢ w zakresie zagglzania nieruchonsgiami,
jezeli czynndci z tego zakresuebla wykonywane przez zagdcow nieruchomgi.

4. Z dniem wpisu do centralnego rejestru gdepw nieruchomgri osoba, o ktérej mowa w
ust. 2, nabywa prawo wykonywania zawodu oraywania tytutu zawodowego "zadca
nieruchoméci”. Tytut zawodowy "zaradca nieruchomii” podlega ochronie prawne;.
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Art. 185. 1. Zaradzanie nieruchomigia polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu
czynndgci mapcych na celu zapewnienie weawej gospodarki ekonomiczno-finansowej
nieruchoméci oraz zapewnienie bezpiecstwa uwytkowania i widciwe] eksploatacii
nieruchoméci w tym biezacego administrowania nieruchoke@, jak rownie czynngci
zmierzajpcych do utrzymania nieruchos®m w stanie niepogorszonym zgodnie z jej
przeznaczeniem oraz do uzasadnionego inwestowatiaruchomec.

la. Zaradca nieruchomixi moze wykonywa& opracowania i ekspertyzy oraz doradztwo w
zakresie zarglzania nieruchontgiami.

1b. Zaradca nieruchomizi wykonuje czynnéci, o ktéorych mowa w ust. 1, osébie lub
przy pomocy innych oséb wykorugiych czynnéci pomocnicze i dziatagych pod jego
bezpadrednim nadzorem, ponagz za ich czynn&i odpowiedzialné zawodow okreslona w
ustawie.

2. Zaradca nieruchomii lub przedsjbiorca, o ktorym mowa w art. 184 ust. 3, dziata na
podstawie umowy O zagdzanie nieruchomimia, zawartej z jej wiscicielem, wspolnat
mieszkaniow albo inm osoly lub jednostlk organizacyjn, ktérej przystuguje prawo do
nieruchoméci, ze skutkiem prawnym bezfrednio dla tej osoby lub jednostki organizacyjnej.
Umowa wymaga formy pisemnej pod rygorem nigmdci. W umowie wskazuje sizaradce
nieruchoméci odpowiedzialnego zawodowo za jej wykonanie omamer jego licencji
zawodowej. W umowie zamieszczae sbSwiadczenie o posiadanym ubezpieczeniu od
odpowiedzialnéci cywilnej za szkody wyrmzone w zwizku z wykonywaniem czyntoi
zarzdzania nieruchomigiami.

3. Zakres uprawnie i obowiazkOw zaradcy wynika z przepisOw ustawy, z przepisow
odrebnych ustaw oraz z umowy o zagizanie nieruchomgia.

4. Sposbb ustalenia lub wysakowynagrodzenia za zadzanie nieruchongia okresla
umowa o zargdzanie nieruchomgia.

5. Zaradca nieruchomgi lub przedsjbiorca, o ktorym mowa w art. 184 ust. 3, niezmo
czerp& korzysci z zaradzania nieruchomigia oprocz pobierania wynagrodzenia, chyba
umowa o zargdzanie stanowi inaczej.

Art. 186. 1. Zaradca nieruchomii jest zobowdszany do wykonywania czyndc, o
ktérych mowa w art. 185 ust. 1 i ust. 1a, zgodnEgadami wynikagymi z przepiséw prawa i
standardami zawodowymi ze szczegddtarannécia wiasciwa dla zawodowego charakteru tych
czynndci oraz zasadami etyki zawodowej. Jest orrdakobowizany do kierowania sizasad
ochrony interesu 0s6b, na ktérych rzecz wykonugzigngaci.

2. Zaradca nieruchomii jest zobowizany do stalego doskonalenia kwalifikaciji
zawodowych.

3. Zaradca nieruchomixi podlega obowizkowemu ubezpieczeniu od odpowiedzigkio
cywilnej za szkody wyrmzone w zwizku z wykonywaniem czynsoi zaradzania, o ktérych
mowa w art. 185 ust. 1 i la.z#d zaradca wykonuje czynri@i przy pomocy innych oséb,
dziatapcych pod jego nadzorem, podlega on rownidezpieczeniu od odpowiedziakeo
cywilnej za szkody wyrgzone dziataniem tych osob. Przepis ten stosgj@dpowiednio do
przedsgbiorcow, o ktérych mowa w art. 184 ust. 3.

4. Minister widgciwy do spraw instytucji finansowych, w porozumignz ministrem
wiasciwym do spraw budownictwa, gospodarki przestrzgnmaieszkaniowej, po zagijnicciu
opinii Polskiej Izby Ubezpiecze okreili, w drodze rozporgdzenia, szczegOtowy zakres
ubezpieczenia obowzkowego, o ktorym mowa w ust. 3, termin powstaniaowiazku
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ubezpieczenia oraz minimalsune gwarancyja, biorac w szczegélnai pod uwag specyfile
wykonywanego zawodu oraz zakres realizowanychrzada

5. Standardy zawodowe ustalaprganizacje zawodowe zadcoOw hieruchomsci w
uzgodnieniu z ministrem wdaiwym do spraw budownictwa, gospodarki przestrzgnne
mieszkaniowej. Komunikat o uzgodnieniu standardéwadowych zamieszczagsiv Dzienniku
Urzedowym ministra wiéciwego do spraw budownictwa, gospodarki przestregnn
mieszkaniowej.

6. Przy wykonywaniu dziataldoi zawodowej w zwizku z zawart umowa 0 zaradzanie
nieruchomécia, w zakresie olfym ta umowy, zaradca odpowiedzialny zawodowo za jej
wykonanie ma prawo wgllu oraz pobierania odpowiednich odpiséw, wypiséraswiadczé
zawartych w:

1) kskgach wieczystych;

2) katastrze nieruchorba;

3) ewidencji sieci uzbrojenia terenu;

4) tabelach taksacyjnych i mapach taksacyjnychizam/ch na podstawie art. 169;

5) planach miejscowych, studiach uwarunkawai kierunkach zagospodarowania
przestrzennego gmin oraz decyzjach o warunkachdmatyii zagospodarowania terenu;

6) ewidencji ludnéci.

Art. 187. 1. Osoba fizyczna nie ziazy¢ wniosek o nadanie licencji zawodowej zgalay
nieruchoméci. Licencg zawodow nadaje si osobie, ktora:

1) posiada petnzdolna¢ do czynnéci prawnych;

2) nie byla karana za przesstwa przeciwko mieniu, dokumentom, za prgestva
gospodarcze, za falszowanie piglay, papierow wart@iowych, znakow urgdowych, za
przestpstwa skarbowe oraz za inne prgpstwa majce znaczenie ze wzglu na
wykonywany zawdd,;

3) posiada wyksztatcenie wsze;

4) ukaczyta studia podyplomowe w zakresie z@zania nieruchomaiami;

5) odbyta praktyk zawodow w zakresie zarglzania nieruchonmaiami;

6) przeszia z wynikiem pozytywnym peggsbwanie kwalifikacyjne, w tym ziyta egzamin
uprawniajcy do otrzymania licencji zawodowej w zakresie gdrania nieruchoniciami.

2. Obowizek, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 4, nie dotyczy gsdktora ukaczyta studia
wyzsze 0 specjalrigi zwiazanej z gospodagknieruchoméciami.

3. Osoba nieposiad@ja obywatelstwa polskiego m® otrzyma licencg zawodowy
zarzdcy nieruchoméci po spetnieniu warunkéw wymienionych w ust. 1zop® wykazaniu i
biegh znajomdcia jezyka polskiego.

Art. 188. 1. Zaradca nieruchomii niewypetniagcy obownzkdéw, o ktérych mowa w art.
186, podlega odpowiedzialém zawodowe|.
2. Wobec zargdcy mog by¢ orzeczone, z tytutu odpowiedziakwd zawodowej, hagpujace
kary dyscyplinarne:
1) upomnienie;
2) nagana;
3) zawieszenie licencji zawodowej na okres od ésety do roku;
4) zawieszenie licencji zawodowe] do czasu pon@engdania egzaminu z wynikiem
pozytywnym;
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5) pozbawienie licencji zawodowej z #atisvoscia ubiegania & o ponowne jej nadanie po

uptywie 3 lat od dnia pozbawienia.

2a. Zastosowanie kar, o ktorych mowa w ust. 2 pl&, owoduje wykréenie osoby
ukaranej z rejestru z dniem, w ktérym decyzja orakau podlega wykonaniu.

2b. Ponowny wpis do rejestru w przypadkach, o kddrynowa w ust. 2a, naguje na
wniosek osoby ukaranej, po uptywie okresu orzeczkery .

3. Pozbawienie licencji zawodowe] ngsije rownie w przypadku utraty zdoldoi do
czynndci prawnych oraz skazania za preestwa, o ktéorych mowa w art. 187 ust. 1 pkt 2.

4. (uchylony).

Art. 189. Zarzdzanie nieruchonsgiami naleacymi do zasobdw, o ktérych mowa w art. 20,
moze by powierzone podmiotom tworzonym w tym celu przear®kPastwa lub jednostki
samorzdu terytorialnego, jeeli zaradzanie Ikdzie wykonywane przez zadcow
nieruchoméci wymienionych w art. 184 ust. 2.

tezy z ptmiennictwa

Art. 190. Przepiséw niniejszego rozdzialu nie stosuje¢ sdo gospodarowania
nieruchoméciami bezpérednio przez wisciwe organy, Agengj Nieruchoméci Rolnych,
Wojskowa Agencg Mieszkaniow, Agencg Mienia Wojskowego oraz do zadzania
nieruchoméciami bezpérednio przez ich wigicieli lub wytkownikéw wieczystych, a taie
przez jednostki organizacyjne w stosunku do niesaadsci oddanych tym jednostkom w trwaty
zarzd.

Rozdziat 4

Nadawanie uprawniai i licencji zawodowych rzeczoznawcom majkowym, posrednikom w
obrocie nieruchomdaciami i zarzadcom nieruchomdci oraz orzekanie w sprawach
odpowiedzialngci zawodowej

Art. 191. 1. Minister widciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzenmej
mieszkaniowej nadaje uprawnienia i licencje zawoglow ktorych mowa w rozdziatach 1-3
niniejszego dzialu, na podstawie pgsiwania kwalifikacyjnego zakmezonego wynikiem
pozytywnym.

2. Uprawnienia i licencje zawodowe nadaje $&iazdemu, kto przeszedt z wynikiem
pozytywnym posfpowanie kwalifikacyjne.

3. Posgpowanie kwalifikacyjne przeprowadzafavowa Komisja Kwalifikacyjna.

4. Minister wigciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzenngjieszkaniowej
powotuje i odwotuje, w drodze zamdzenia, Pastwowg Komisje Kwalifikacyjna z udziatem
0s6b wskazanych przez organizacje zawodowe rzeapn@@iw majtkowych, pdrednikow w
obrocie nieruchomiziami i zaradcéw nieruchomgzi.

5. Postpowanie kwalifikacyjne przeprowadza sia koszt 0os6b ubiega@ych sé o nadanie
uprawnié i licencji zawodowych. Kosztyagpokrywane przez wniesienie optaty egzaminacyjne;j.
6. Wysokad¢ optaty egzaminacyjnej nie me by wyzsza ni kwota przegitnego

mieskcznego wynagrodzenia w roku poprzedegin przeprowadzenie pepbwania
kwalifikacyjnego, ogtaszanego przez Prezesa Glowndgedu Statystycznego na podstawie
przepiséw o emeryturach i rentach z Funduszu Ukezgi Spotecznych.
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7. Cztonkom Pastwowej Komisji Kwalifikacyjnej przystuguje wynagiaenie za
przeprowadzanie pagtowania kwalifikacyjnego.

8. Minister wiaciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzeringjieszkaniowej
okresli, w drodze rozporazenia:

1) wysokd¢ optaty egzaminacyjnej, umliwiajace] pokrycie kosztow pogbowania
kwalifikacyjnego i wydatkow zwizanych z funkcjonowaniem Rstwowe] Komisji
Kwallifikacyjnej oraz tryb jej pobierania;

2) wysokad¢ wynagrodzenia czionkéw Rstwowej Komisji Kwalifikacyjnej, uwzgidniajac
liczbe o0s6b przysfpujacych do posipowania kwalifikacyjnego, czas trwania tego
postpowania oraz sposéb przeprowadzenia egzaminu.

Art. 192. Nadanie uprawnie zawodowych w zakresie szacowania nieruchimna take
licencji zawodowych pgednika w obrocie nieruchorbdami oraz zarglcy nieruchomeci
stwierdza si swiadectwem. Odmowa nadania uprawnielicencji zawodowych nagpuje w
drodze decyzji.

Art. 193. 1. Osoby, ktorym nadano uprawnienia i licencje aawwe, podlegaj wpisowi
odpowiednio do centralnych rejestréw: rzeczoznawedaptkowych, padrednikow w obrocie
nieruchoméciami oraz zarmcdédw nieruchomgri na podstawieswiadectw nadania tych
uprawnie i licenciji.

2. W rejestrach, o ktorych mowa w ust. 1, wpisuje sOwniez obywateli pastw
cztonkowskich Unii Europejskiej, ktérym, na zasaudaikrelonych w przepisach oelonych,
uznano nabyte w tych pstwach poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej lfikacje do
wykonywania zawodow rzeczoznawcy atkpwego, pérednika w obrocie nieruchorbciami
oraz zarzdcy nieruchomsgci.

3. Minister wigciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzerninajieszkaniowej
prowadzi centralne rejestry, o ktérych mowa w UstW centralnych rejestrach wpisuje si
nastpujace dane dotyexe oséb, ktorym nadano uprawnienia i licencje:

1) numer kolejny wpisu;

2) dat wpisu;

3) imig i nazwisko;

4) imiona rodzicow;

5) dat i miejsce urodzenia;

6) adres zamieszkania,

7) wyksztatcenie;

8) numer ewidencyjny PESEL;

9) numer dokumentu tsamdci obywatela pastwa cztonkowskiego Unii Europejskiej;
10) numer uprawnielub numer licencji zawodowych.

4. Wyciagi z rejestrow, z wyjtkiem danych wymienionych w ust. 3 pkt 5, 8 i 9d[@gajp
ogtoszeniu w Dzienniku Uedowym ministra wtéciwego do spraw budownictwa, gospodarki
przestrzennej i mieszkaniowej oraz publikacji wnfice zapisu elektronicznego w Internecie.

5. Ogtoszeniu, o ktérym mowa w ust. 4, podledakze uzupetnienia i zmiany w rejestrach.

Art. 193a. 1. Minister widciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej
mieszkaniowej jest uprawniony do przeprowadzaniatidi posiadania uprawniei licencji
zawodowych przy wykonywaniu dziataéw w zakresie rzeczoznawstwa mrtapwego,
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paosrednictwa w obrocie nieruchordmami i zaradzania nieruchonsgiami oraz do skladania
wnioskéw o ukaranie w sprawach, o ktérych mowa tw148.

2. Wykonujpc uprawnienia, o ktorych mowa w ust. 1, ministeradeivy do spraw
budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkamjoimb osoba upowaiona ma prawo
wstepu do siedziby przeddiiorcy wykonujcego dziatalng w zakresie rzeczoznawstwa
majatkowego, pérednictwa w obrocie nieruchorfmami i zaradzania nieruchomgiami oraz
zadat okazania:

1) operatéw szacunkowych, o ktérych mowa w ar6. d&. 1;
2) umow pérednictwa;
3) uméw o zargdzanie nieruchomaia.

Art. 194. 1. Minister widciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzenmej
mieszkaniowej orzeka, w drodze decyzji, o zastosiwkar dyscyplinarnych, o ktérych mowa
w art. 178 ust. 2, art. 183 ust. 2 oraz art. 188 Bsna podstawie wynikéw p@piowania
wyjasniajacego, a take podejmuje decyzje w sprawach chkoaych w art. 178 ust. 3, art. 183
ust. 3 oraz w art. 188 ust. 3. Na deeymjzystuguje skarga dadu administracyjnego.

la. Posjpowanie z tytutu odpowiedzialéa zawodowej wszczyna minister wewy do
spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i nki@siowej, z zastrzeniem ust. 1b. Po
WszczcCiu postpowania minister wkxiwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej
mieszkaniowej przekazuje sprawdo Komisji Odpowiedzialniei Zawodowej w celu
przeprowadzenia pagiowania wyjéniajacego.

1b. W przypadku gdy sprawa dotyczy oséb powotanidh ustanowionych przezad,
postpowanie wyjdniajace wszczyna siwytacznie na skutek skargi zionej przez d.

2. Postpowanie wyjaniajace dotyczce wypetniania obowekdéw, o ktérych mowa w art.
175, art. 181 i art. 186, przeprowadza Komisja Qdpdzialngci Zawodowej.

3. Minister wigciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennagjieszkaniowej
powotuje, w drodze zasdzenia, Komisj Odpowiedzialnéci Zawodowej z udzialem oséb
wskazanych przez organizacje zawodowe rzeczoznawtdgtkowych, pgrednikdw w obrocie
nieruchoméciami oraz zargdcédw nieruchomszi.

Art. 195. 1. Postpowanie wyjdniajace wymienione w art. 194 odbywae¢st udziatem
osoby, w stosunku do ktorej toczy giostpowanie. Nieusprawiedliwione niestawiennictwo nie
wstrzymuje posipowania. W przypadku trzykrotnej usprawiedliwiomegobecnéci Komisja
Odpowiedzialnéci Zawodowej przeprowadza pegbwanie, pomimae osoba, w stosunku do
ktorej ono st toczy, nie ustanowita peinomocnika w tym gpstwaniu.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, reaistanowd obraice réwniez spagrod rzeczoznawcodw
majatkowych, paérednikbw w obrocie nieruchomciami oraz zargdcow nieruchomgi albo
zwraca s 0 wyznaczenie obfmy z urzdu z listy utworzonej spodd oséb wskazanych przez
organizacje zawodowe, prowadzonej przez ministrasomiego do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzennej i mieszkaniowe;.

Art. 196. Programy studiéw podyplomowych, o ktérych mowarnv 477 ust. 1 pkt 4, art.
182 ust. 1 pkt 4 i art. 187 ust. 1 pkt 4, uwerigliap minimalne wymogi programowe ustalone
przez ministra wisciwego do spraw budownictwa, gospodarki przestregnmieszkaniowe;j.
tezy z ptmiennictwa
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Art. 196a. Minister wiaciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzenriej
mieszkaniowej, w celu sprawdzenia doskonalenia ikkatji zawodowych, mee zadat
udokumentowania doskonalenia tych kwalifikacji.

Art. 197. Minister wiaciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzenrej
mieszkaniowej, maf na wzgédzie zapewnienie obiektywnego, rzetelnego i spr@eone
sprawdzenia przygotowania kandydatow na rzeczozéawmaptkowych, pdrednikéw w
obrocie nieruchomiwiami i zaradcow nieruchomgi oraz zapewnienie obiektywnej oceny
skarg na dzialalngé osob, ktorym nadano uprawnienia i licencje zawasglova take
uwzgkdniajac rzeczywiste koszty pagiowania z tytutu odpowiedzialéo zawodowej okrdi,

w drodze rozporgizenia:

1) sposob i warunki odbywania praktyk zawodowyclrakresie szacowania nieruchaitio
posrednictwa w obrocie nieruchorfmami i zaradzania nieruchomigiami, regulamin
organizacji tych praktyk, ich program oraz sposdikumentowania odbycia praktyki
zawodowej, w tym wzor dziennika praktyk i kosztgegydania;

2) sposOb i tryb przeprowadzania gpstwania kwalifikacyjnego, sposob ustalania i rodzaj
kosztébw tego pospowania, organiza¢j Paistwowej Komisji Kwalifikacyjnej oraz
regulamin jej dziatania;

3) wzory swiadectw uprawnig# zawodowych w zakresie szacowania nieruchimnmraz
licencji zawodowych w zakresie fednictwa w obrocie nieruchorfmami i zaradzania
nieruchoméciami;

4) spos6b prowadzenia centralnych rejestrow rzawwecdéw majtkowych, pdrednikow w
obrocie nieruchomiiami oraz zargdcoéw nieruchomsxi;

5) sposOb pogpowania przy wydawaniu duplikatodwiadectw i licencji zawodowych w
przypadku ich utraty;

6) sposoby doskonalenia kwalifikacji zawodowychzgazr rzeczoznawcdéw mglkowych,
posrednikbw w obrocie nieruchordciami i zaradcéw nieruchomgxi, sposob
dokumentowania oraz kryteria oceny spetnienia tagmwiazku;

7) sposob i tryb przeprowadzania kontroli, o kiénewa w art. 193a;

8) spos6b i tryb przeprowadzania ppsiwania z tytutu odpowiedzialdo zawodowej,
sposoby ustalania i rodzaje kosztow tego gustania, organizagjPaistwowej Komisji
Odpowiedzialnéci Zawodowej oraz regulamin jej dzialania, wys@kownvynagrodzenia
cztonkéw Pastwowej Komisji Odpowiedzialri@i Zawodowej i obracéw z urzdu oraz
Sposob jego ustalania.

Dziat VI
Przepisy karne

Art. 198. 1. Kto prowadzi:

1) bez uprawnie zawodowych dziatalnfé zawodow w zakresie rzeczoznawstwa
majtkowego, polegaca na okrélaniu wart@ci nieruchoméci, a take maszyn i urmdzea
trwale zwinzanych z nieruchonsoia;

2) bez licencji zawodowej dziatalfio zawodows w zakresie pgednictwa w obrocie
nieruchoméciami, polegajca na wykonywaniu czynrigi zmierzajcych do zawarcia przez
inne osoby umow, okénych w art. 180 ust. 1;
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3) bez licencji zawodowej dziatalfio zawodove w zakresie zaerglzania nieruchomgiami,
polegajca na wykonywaniu czynrigi zmierzajcych do utrzymywania nieruchogwm w
stanie niepogorszonym, zgodnie z jej przeznaczeneaz do uzasadnionego inwestowania
w nieruchoméc, a take innych czynnéci okreslonych w art. 185 ust. 1

- podlega karze aresztu, ograniczenia w&nalbo grzywny.

2. Tej same] karze podlega przetisdrca, ktory powierza wykonywanie czyricQ o
ktorych mowa w ust. 1, osobie nieposiadaj odpowiednio uprawnielub licencji zawodowych
wymienionych w ust. 1.

3. Orzekanie w sprawach o czyny, o ktérych mowastv ii 2, nagjpuje w trybie przepiséw
Kodeksu posfpowania w sprawach o wykroczenia.

Dziat VII
Przepisy przegciowe, zmiany w przepisach obowzujacych i przepisy kaacowe
Rozdziat 1
Przepisy przegciowe

Art. 199. 1. Nieruchoméci nabyte przez gstwowe osoby prawne po weju w zycie
ustawy z dnia 31 stycznia 1989 r. o zmianie ustaWpdeks cywilny (Dz. U. Nr 3, poz. 11), to
jest po dniu 1 lutego 1989 r., stangwid daty nabycia wtasgétych osob.

2. Zarad nieruchoméci stanowacych wiasné¢ Skarbu Pastwa oraz wiasng gminy,
sprawowany w dniu weéfia w zycie niniejszej ustawy przez jednostki organizaeyjn
przeksztatca giz tym dniem w trwaly zaezl tych nieruchomsi.

Art. 200. 1. W sprawach stwierdzenia nabycia, z mocy prav@apodstawie ustawy z dnia

29 wrzénia 1990 r. 0 zmianie ustawy o gospodarce gruniamywiaszczaniu nieruchondoi

(Dz. U. Nr 79, poz. 464, z 1991 r. Nr 83, poz. 373,992 r. Nr 91, poz. 455, z 1994 r. Nr 51,

poz. 201, Nr 80, poz. 369, Nr 84, poz. 384 i Nr,J@%. 601, z 1996 r. Nr 5, poz. 33 oraz z 1997

r. Nr 106, poz. 675), z dniem 5 grudnia 1990 rwararytkowania wieczystego gruntéw oraz

wiasndci budynkow, innych urgdzen i lokali przez pastwowe i komunalne osoby prawne oraz

Bank Gospodarki Zywnosciowej, ktore posiadaly w tym dniu grunty w zaizie,

niezakaczonych przed dniem wégjia wzycie niniejszej ustawy, stosuje: siastpujace zasady:

1) nabycie whkasn@i budynkow, innych urgzen i lokali nastpuje odptatnie, jgeli obiekty te
nie byly wybudowane lub nabyte Zeodkéw wiasnych tych osob lub ich poprzednikow
prawnych;

2) nabycie prawa aytkowania wieczystego oraz wiasico stwierdza w drodze decyzji
wojewoda - w odniesieniu do nieruchosopstanowacych wiasné¢ Skarbu Pastwa lub
wojt, burmistrz albo prezydent miasta - w odniegiedo nieruchomgéri stanowicych
wilasnag¢ gminy;

3) w decyzji, o ktorej mowa w pkt 2, ustalag sivarunki wytkowania wieczystego, z
zachowaniem zasad oklenych w art. 62 ustawy i w art. 236 Kodeksu cywio, oraz
kwote nalezng za nabycie wlasrici, a takke sposéb zabezpieczenia wierzytétnmkreilony
w ust. 2;
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4) na poczet ceny nabycia wtascio o ktorej mowa w pkt 3, zaliczagstwaloryzowane optaty
poniesione z tytutu zagdu budynkdéw, innych ugdzen i lokali; przy nabyciu gytkowania
wieczystego nie pobieraggpierwszej optaty.

2. Wierzytelndci z tytutu nabycia wilasrgei budynkdéw, innych urgdzer i lokali przez
osoby, o ktérych mowa w ust. 1, podlegagabezpieczeniu hipotecznemu nzytkowaniu
wieczystym gruntow lub wyodbnionych czsciach tych gruntow, ktore te osoby nabytly.
Hipoteka powstaje z dniem wpisu do ¢gi wieczystej. Wpis hipoteki nagiuje po
bezskutecznym uptywie terminu na zaspokojenie wietncici, wyznaczonego w decyzji, o
ktérej mowa w ust. 1 pkt 2. Przy zabezpieczeniwtgpznym stosuje siodpowiednio przepisy o
ksiggach wieczystych i hipotece, z zas#t@siem nasjpujacych zasad:

1) podstaw wpisu hipoteki jest decyzja, o ktérej mowa w dspkt 2;

2) wierzytelndci zabezpieczone hipotecznie podlagaj chwili zaptaty waloryzacji wedtug
zasad obowzujacych przy zwrocie wywilaszczonych nieruchacmioi nie podlegaj
oprocentowaniu;

3) w razie sprzedy, wynagcia, wydzierawienia albo innego odptatnego udgstienia
nieruchoméci lub ich czsci, na ktorych dokonano zabezpieczenia hipotecznego
wierzytelngci, wierzytelng¢ staje st natychmiast wymagalna w &zi réwnej korzyciom
uzyskanym z tego tytutu; za kokzy te uwaa skt przychody pomniejszone o koszty
Zwigzane z zawarciem umowy;

4) w razie ustanowienia agimej wiasnéci lokalu mieszkalnego, udziat wzytkowaniu
wieczystym gruntéw oraz udziat we wspotwtasriaczesci wspoélnych budynku zwrane z
prawem wiasngci tego lokalu g wolne od hipoteki;

5) (uchylony).

3. Wierzytelndci z tytutu nabycia wtasrgi budynkéw, innych urgzen i lokali wygasag z
chwila:

1) przeksztalcenia przedbiorstwa pastwowego w spoik z wylacznym udziatem Skarbu
Paistwa lub przeksztalcenia przeglsiorstwa komunalnego w jednoosolxpgpotie gminy;

2) wydania zarglzenia o prywatyzacji bezp@dniej na podstawie ustawy z dnia 30 sierpnia
1996 r. o komercjalizacji i prywatyzacji przeelsiorstw pastwowych (Dz. U. z 2002 r. Nr
171, poz. 1397, z 6. zm¥).

4. Nabycie witasr&zi oraz prawa gytkowania wieczystego, o ktdrym mowa w ust. 1 nig,
moze naruszapraw osob trzecich.

5. Windykacg naleznosci, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 3, prowadzi $davy organ.

Art. 201. 1. Przepisy art. 200 stosuje sidpowiednio do utworzonych z dniem 1 maja 1991
r., 1 lipca 1991 r. oraz z dniem 1 stycznia 1992arpodstawie zagdzer Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej przedsiiorstw pastwowych, ktére nabyly z mocy prawa, zgodnie z
ustawg z dnia 25 marca 1994 r. zmienigg ustave 0 zmianie ustawy o gospodarce gruntami i
wywiaszczaniu nieruchomdoi (Dz. U. Nr 51, poz. 201), z dniem ich wpisu dejestru
przedstbiorstw paistwowych prawo #ytkowania wieczystego gruntdw oraz whasho
potozonych na nich budynkéw, innych gdze i lokali bedacych w zaradzie rejonéw drog
publicznych, okggowych zaktadéw transportu i maszyn drogowych, méje budowy drog i
mostow, rejondw budowy drég, rejonéw budowy mostéapalni odkrywkowych surowcéw
drogowych, rejonéw eksploatacji kruszywa lub dyye&kregowych drég publicznych.

2. Nabycie wiasnai budynkow, innych urgdzen i lokali przez przedsbiorstwa
panstwowe, o ktorych mowa w ust. 1, ngsije odptatnie, jgeli obiekty te nie byty wybudowane
lub nabyte z&rodkow wiasnych poprzednikow prawnych tych przeoisirstw.
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Art. 202. 1. Pastwowe instytucje kultury, ktére na podstawie ustawdnia 25 pzdziernika
1991 r. o organizowaniu i prowadzeniu dziatakidkulturalnej (Dz. U. Nr 114, poz. 493, z 1994
r. Nr 121, poz. 591, z 1996 r. Nr 90, poz. 407 ad®97 r. Nr 5, poz. 24 i Nr 106, poz. 680)
uzyskaty osobow&t prawra, nabywag z mocy prawa, z dniem ich wpisu do rejestru instjyt
kultury, wytkowanie wieczyste gruntéw, ktorymi zadzaty w dniu 5 grudnia 1990 r., oraz
wiasna¢ potazonych na nich budynkow, innych udzen i lokali, jezeli w dniu wefcia w zycie
niniejszej ustawy nadal zadzap tymi gruntami. Nie mge to naruszapraw 0sob trzecich. Do
nabycia stosuje siodpowiednio przepisy art. 200.

2. Nabycie wiasngi budynkéw, innych urmdzen i lokali przez instytucje kultury, o ktérych
mowa w ust. 1, nagbuje nieodptatnie.

3. Przepisy ust. 1 i ust. 2 stosuje sdpowiednio do komunalnych instytucji kultury, k6
uzyskaty osobow& prawry w trybie art. 41 ustawy wymienionej w ust. 1.

Art. 203. 1. Zobowazania os6b prawnych z tytutu odptaginobza budynki, inne ueglzenia i
lokale, o ktorych mowa w art. 200 ust. 1 oraz 20tL ust. 2, niewykonane w céé lub w czsci
przed dniem wégia w zycie niniejszej ustawy, podlegarabezpieczeniu hipotecznemu zgodnie
Z jej przepisami.

2. Zobowizania spétek z wytznym udzialem Skarbu BRstwa, powstatych z
przeksztatcenia przedsiorstw pastwowych, z tytutu, o ktérym mowa w ust. 1, wygasaj

3. Przepisu ust. 1 nie stosuje slo zobowazan spoétek, ktorym na podstawie ustawy o
komercjalizacji i prywatyzacji oddano do odptatnegorzystania mienie zlikwidowanego
przedstbiorstwa.

Art. 204. 1. Spotdzielni, zwizkowi spotdzielczemu oraz innym osobom prawnymyekid
dniu 5 grudnia 1990 r. bylyzytkownikami gruntéw, stanowtych wtasné¢ Skarbu Pastwa lub
gminy, przystuguje roszczenie 0 ustanowienigytkbowania wieczystego gruntu oraz o
przeniesienie wkasioi znajdugjcych s¢ na nim budynkow, innych ugdzen i lokali.

2. Zawarcie umowy o oddanie gruntu wytkowanie wieczyste nagiuje bez przetargu.

3. Przeniesienie wlasea budynkéw, innych urgdzen i lokali nastpuje odptatnie, chybze
obiekty te zostaly wybudowane lub nabyte @®dkéw wilasnych spotdzielni, zwakow
spotdzielczych oraz innych oséb prawnych.

4. Optat z tytutlu wytkowania wieczystego gruntu oraz edsudynkow, innych urgzen i
lokali ustala si wedtug przepisow rozdziatu 8 dziatu I, z wgteniem przepisu o oboazku
wniesienia pierwszej opfaty. Na poczet ceny zaliseazwaloryzowane optaty poniesione z
tytutu wzytkowania budynkéw, innych ugdzen i lokali.

5. Roszczenia, o ktérych mowa w ust. 1, wygasheljevnioski w tej sprawie nie zostaty
ztozone do dnia 31 grudnia 1996 r.

6. W przypadku sprzedq prawa aytkowania wieczystego przed uptywem 10 lat od jego
ustanowienia, spoétdzielnia, zaziek spotdzielczy oraz inne osoby prawaeobowhzane Wwci¢
pierwsz optat w wysokdaci okreslonej w dniu sprzedsy, wedtug przepisow rozdziatu 8 dziatu
Il. Nie uiszcza si pierwszej optaty w razie:

1) nieodptatnego przekazania prawztkowania wieczystego na rzecz gminy lub Skarbu

Paistwa;

2) nieodptatnego przekazania prawgtkowania wieczystego na rzecz innej spotdzielni na
podstawie ustawy z dnia 20 stycznia 1990 r. o zathnw organizacji i dziatalsoi
spétdzielczéci (Dz. U. Nr 6, poz. 36, z @ga. zm.).
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Art. 205. 1. Roszczenia spotdzielni, zvekdw spotdzielczych oraz innych osob prawnych o
ustanowienie zytkowania wieczystego, powstate przed dniemseiajw zycie niniejszej ustawy,
podlegag z tym dniem jej przepisom.

2. Przepisy art. 204 stosuje sidpowiednio do nagbcow prawnych spotdzielni, zaakow
spotdzielczych oraz innych oséb prawnych, ktéreigy w dniu 24 grudnia 1992 r. i istnaeyv
dniu wegcia wzycie niniejszej ustawy.

Art. 206. Rada Ministréw okrdi, w drodze rozporgzenia, szczegétowe zasady i tryb
stwierdzania dotychczasowego prawa zdwzpastwowych i komunalnych oséb prawnych do
nieruchoméci, a take prawa wuytkowania nieruchomwi przez spoéitdzielnie, zwzki
spotdzielcze oraz inne osoby prawne, uznawémidkow, o ktérych mowa w art. 200 ust. 1, art.
201 ust. 2 i art. 204 ust. 3, gadki wlasne, okrdania wartgci nieruchomeéci oraz wysokeéci
kwot nalenych za nabycie wilasia budynkow, innych urgzer i lokali, zabezpieczenia
wierzytelngci z tego tytutu, a tale rodzaje dokumentéw stanawych niezlkkdne dowody w
tych sprawach.

Art. 207. 1. Osoby, ktére byly posiadaczami nieruchéonstanowicych wiasné¢ Skarbu
Paistwa lub wilasng& gminy w dniu 5 grudnia 1990 r. i pozostawaty nimadal w dniu 1
stycznia 1998 r., magrzadac oddania nieruchongoi w drodze umowy w tytkowanie wieczyste
wraz z przeniesieniem wiasitd budynkéw, jeeli zabudowaty te nieruchorbt na podstawie
pozwolenia na budogvz lokalizacy stah. Nabycie whlasn&i budynkow wybudowanych ze
srodkéw wtasnych posiadaczy ngstije nieodptatnie.

la. Jeeli nieruchomé¢ zostata zabudowana na podstawie pozwolenia na waudo
lokalizacp czasow, zawarcie umowy, o ktdrej mowa w ust. 1, jest ezdbne od zgodriwi tej
lokalizacji z ustaleniami planu miejscowego obgzmijacego w dniu zgtoszeniadania.

2. Posiadacze, o ktérych mowa w ust. 1, mbgé zwolnieni z pierwszej optaty z tytutu
uzytkowania wieczystego, #eli ztoza wnioski o oddanie im nieruchorfm w uzytkowanie
wieczyste przed uptywem roku od dnia o8 wzycie ustawy.

Art. 207a. Przepisy art. 207 ust. 1 i 1a, w zakresie datggm nieruchomégci stanowacych
wilasna¢ Skarbu Pastwa, stosuje sirdwniez do:
1) przedsibiorstw pastwowych powstatych w wyniku podziatu przedsorstwa
panstwowego istniejcego w dniu 5 grudnia 1990 r.,
2) przedsibiorstw pastwowych powstatych w wyniku pgdzenia przedsbiorstw istniejcych
w dniu 5 grudnia 1990 r.,
3) spotek powstatych w wyniku komercjalizacji luprzeksztalcenia przedsiorstwa
panstwowego istnigjcego w dniu 5 grudnia 1990 r. w jednoosoh®@pétke Skarbu Pastwa,
w trybie przewidzianym w przepisach o prywatyzacgiedstbiorstw pastwowych
- jezeli w dniu 1 stycznia 2004 r. podmioty te byly mkkczami nieruchondoi, znajduacych se
w dniu 5 grudnia 1990 r. w posiadaniu przedsirstw pastwowych, o ktérych mowa w pkt 1-3.

Art. 208. 1. Osobom fizycznym oraz prawnym, ktore do dnigrédnia 1990 r. uzyskaty
ostateczne decyzje lokalizacyjne lub pozwolenia n@ow na nieruchomgi stanowice
wiasng¢ Skarbu Pastwa lub wilasng gminy, oddaje si te nieruchomgci w wytkowanie
wieczyste w trybie bezprzetargowym,zgd wnioski o oddanie tych nieruchodm zostaty
zlozone przed dniem utraty waosci tych decyzji, jednak nie gaiej niz do dnia 31 grudnia
2000 .
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2. Spotdzielniom, ich zwizkom oraz Krajowej Radzie Spotdzielczej i innym losm
prawnym, ktore na gruntach stangaych wtasné¢ Skarbu Pastwa lub wtasn& gminy do dnia
5 grudnia 1990 r. wybudowaly same lub wybudowah jgoprzednicy prawni z witasnych
srodkow, za zezwoleniem wdaiwego organu nadzoru budowlanego budynki, przygeig
roszczenie o ustanowienieyikowania wieczystego gruntdw oraz 0 nieodptatnzepiesienie
wiasnagci znajdupcych se na nich budynkow. Roszczenie przystuguje tym osolostosunku
do gruntow kdacych w dniu zgtoszenia roszczenia w ich posiadanitozumieniu art. 207 i
obejmuje grunty niezimine do prawidtowego korzystania z budynku.

3. W sprawach, o ktérych mowa w ust. 2, zawarciewyno oddanie gruntu wzaytkowanie
wieczyste oraz o przeniesienie wiagridoudynkow naspuje bez przetargu oraz bez obgrkiu
wniesienia pierwszej optaty.

4. Roszczenia, o ktorych mowa w ust. 2, wygasheljevnioski w tej sprawie nie zostaty
ztozone do dnia 31 grudnia 1996 r.

Art. 209. Osoby, ktére uzyskaty prawo zabudowy nieruchéehastanowione przed dniem
wejscia w zycie dekretu z dnia 26 pdziernika 1945 r. o prawie zabudowy (Dz. U. Nr p6z.
280), mog zada® przeksztalcenia tego prawa wzytkowanie wieczyste. Przeksztatcenie
nastpuje w drodze decyzji wigiwego organu, w ktorej okéka sk takze warunki uytkowania
wieczystego, z zachowaniem zasad élkrgych w art. 62. Decyzja stanowi podstawlo
dokonania wpisu w kstlze wieczystej.

Art. 209a. 1. Jeeli przy wyodebnianiu wiasnéci lokali w budynku wydzielono dla tego
budynku dziatk gruntu niespetniaga wymogéw dziatki budowlanej, wiaicielom lokali
przystuguje w stosunku do SkarbunBtava lub jednostki samatdu terytorialnego roszczenie o
zawarcie umowy przeniesienia wiasaoo lub oddania w gytkowanie wieczyste przylegtej
nieruchoméci gruntowej lub jej cgici, ktéra wraz z dotychczas wydzielpmlziatka gruntu
bedzie spetnia wymogi dziatki budowlanej, pod warunkieme roszczenie to zostato zgtoszone
tacznie przez wigcicieli wszystkich lokali; w razie braku zgody stges st przepisy art. 199
Kodeksu cywilnego.

2. Przeniesienie wiaskd nieruchomeéci, o ktérym mowa w ust. 1, mie nasipi¢ po
rozpatrzeniu przez wdaiwe organy wnioskow poprzednich étacieli lub ich spadkobiercow o
przywrécenie wiasriei tej nieruchomeci.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, Skarbownhd®aa lub jednostce samadu
terytorialnego przystuguje w stosunku do écaieli lokali roszczenie o zawarcie umowy
przeniesienia na ich rzecz wiasoob lub oddania im w iytkowanie wieczyste przylegtej
nieruchoméci gruntowej lub jej cgsici.

4. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, nie przygeigeeli:

1) toczy st postpowanie dotyczce prawidtowdci nabycia nieruchonsei przez Skarb
Paistwa lub jednostksamorzadu terytorialnego;

2) przylegta nieruchon$¢ gruntowa, stanowca wiasné¢ Skarbu Pastwa lub jednostki
samorzadu terytorialnego, zostata oddana wytkowanie wieczyste innej osobie lub w
trwaly zarad jednostce organizacyjnej na cele obraiend bezpieczastwa pastwa, lub
graniczy z tymi nieruchonggiami;

3) wskutek realizacji roszczenia przylegta nierolgsé gruntowa przestataby spetaiarymogi
dziatki budowlanej.
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Art. 210. 1. Grunty stanowgce wtasné¢ Skarbu Pastwa lub wiasng gminy, kedace w
dniu 5 grudnia 1990 r. w zytkowaniu osOb prawnych lub jednostek organizacsiny
nieposiadajcych osobowgci prawnej oraz znajdage s¢ na tych gruntach budynki, inne
urzadzenia i lokale pozostajnadal w aytkowaniu tych oséb i jednostek. Daytkowania tego
stosuje si odpowiednio przepisy dotygee trwatego zaggu.

2. W razie sprzeds dotychczasowemuzytkownikowi budynkéw, innych uedzen i lokali,

o ktérych mowa w ust. 1, na poczet ceny nabyciamdai zalicza s¢ optaty poniesione z tytutu
uzytkowania.

3. Do wytkowania ustanowionego w drodze decyzji przed miniestycznia 1998 r. stosuje
sie¢ odpowiednio przepisy dotyagee trwatego zardu.

Art. 211. 1. Osoba, ktéra na podstawie pozwolenia na bgdeybudowata przed dniem 5
grudnia 1990 r. zérodkow wtasnych garana gruncie stanowtym wiasné¢ Skarbu Pastwa
lub wiasnd¢ gminy, a take jej nasgpca prawny, mogzadat nabycia tego gaza na wtasngé
oraz oddania w aytkowanie wieczyste gruntu nieginego do korzystania z tego garajezeli
jest jego najemg Nabycie garau na wiasnéc nastpuje nieodptatnie.

2. Nabycie garau na wtasn&, wybudowanego przed dniem 5 grudnia 1990 r. natpede
pozwolenia na budogvz lokalizacy czasow, jest uzalenione od zgodnii tej lokalizacji z
ustaleniami planu miejscowego obawijacego w dniu zgtoszenigdania.

3. Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1, wygaszeliezadanie nabycia gata na wiasnét
oraz oddania zytkowania wieczystego gruntu niezinego do korzystania z tego garanie
zostanie ztgone widciwemu organowi do dnia 31 grudnia 2000 r.

Art. 212. (uchylony).

Art. 213. Przepisow art. 204-211 nie stosuje db nieruchoméxi wchodacych w sktad
Zasobu Wiasnki Rolnej Skarbu Rsstwa, chybaze przepisy dotyce gospodarowania tym
Zasobem stanowiinacze).

Art. 214. 1. Poprzednim wigicielom, ktérych prawa do odszkodowania za giteeprzez
panstwo grunty, budynki i inne g%ci sktadowe nieruchonsoi, przewidziane w art. 7 ust. 41 51
art. 8 dekretu z dnia 26 fdriernika 1945 r. o wlassoi i uzytkowaniu gruntéw na obszarze
m.st. Warszawy (Dz. U. Nr 50, poz. 279 i z 1983Nr.22, poz. 99), wygasty na podstawie
przepiséw ustawy wymienionej w art. 241 pkt 1zeje zgtosili oni lub ich nagpcy prawni w
terminie do dnia 31 grudnia 1988 r. wnioski o oddagruntéw w aytkowanie wieczyste, nie
zosta& zwrocona jedna nieruchorio

2. Zwrot nieruchomgxi, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje poprzedmdascicielom
dziatek zabudowanych domami jednorodzinnymi, matgmmami mieszkalnymi i domami, w
ktoérych liczba izb nie przekracza 20, oraz domamktérych przed dniem 21 listopada 1945 r.
zostata wyodsbniona wlasn& poszczegolnych lokali, a taé domami, ktére stanowity przed
tym dniem wiasn& spétdzielni mieszkaniowych.

3. O przyznaniu prawazytkowania wieczystego gruntéw i o zwrocie budynkoéweka
wiasciwy organ.

4. Przepis ust. 2 stosujeg¢sodpowiednio do obiektow sakralnych, klasztorowmdev
zakonnych i innych obiektéw koielnych, uytkowanych w catéci przez bytych wiécicieli lub
ich nasgpcow prawnych. Jeli obiekty te § uzytkowane tylko w cgsci, przepis ust. 2 stosuje
sie wytacznie w granicach faktycznego wiadania.
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5. Przepisu ust. 2 nie stosuje sio gruntow oddanych wzytkowanie wieczyste osobom
innym niz byli wiasciciele oraz do gruntow oddanych vytkowanie.

Art. 215. 1. Przepisy ustawy dotygze odszkodowa za wywiaszczone nieruchoda
stosuje si odpowiednio do odszkodowania za gospodarstwo ralaegruntach, ktére na
podstawie dekretu z dnia 26z0aiernika 1945 r. o wiasKoi i uzytkowaniu gruntéw na obszarze
m.st. Warszawy przeszly na wilasagaistwa, jeeli ich poprzedni wigciciele lub nasgpcy
prawni tych widcicieli, prowadzacy gospodarstwo, zostali pozbawieni faktycznegodesaa
wspomnianym gospodarstwem po dniu 5 kwietnia 1958 r

2. Przepisy ustawy dotygze odszkodowania za wywlaszczone nieruchimmstosuje i
odpowiednio do domu jednorodzinnegozgk przeszedt on na wiaséto panstwa po dniu 5
kwietnia 1958 r., oraz do dziafki, ktéra przed dnievegcia w zycie dekretu wymienionego w
ust. 1 mogta b§ przeznaczona pod budownictwo jednorodzinnegligoprzedni wiéciciel badz
jego nastpcy prawni zostali pozbawieni faktycznej siwvosci wkadania ni po dniu 5 kwietnia
1958 r. W ramach przyznanego odszkodowania poprzedsciciel badz jego nasfpcy prawni
moga otrzyma& w wytkowanie wieczyste dziatkpod budow domu jednorodzinnego.

Art. 216. 1. Przepisy rozdziatlu 6 dziatu Ill niniejszej usyastosuje si odpowiednio do
nieruchoméci przegtych lub nabytych na rzecz SkarbunB@va na podstawie art. 6 ustawy z
dnia 12 marca 1958 r. o zasadach i trybie wywtamzieznieruchomiei (Dz. U. z 1974 r. Nr 10,
poz. 64 i z 1982 r. Nr 11, poz. 79), ustawy z d2famaja 1958 r. o terenach dla budownictwa
doméw jednorodzinnych w miastach i osiedlach (DzNU31, poz. 138, z 1961 r. Nr 7, poz. 47 i
Nr 32, poz. 159 oraz z 1972 r. Nr 27, poz. 192)awg z dnia 31 stycznia 1961 r. o terenach
budowlanych na obszarach wsi (Dz. U. z 1969 r. Nrgbdz. 216, z 1972 r. Nr 49, poz. 312 i z
1985 r. Nr 22, poz. 99), art. 22 ustawy z dniaiftdd 1961 r. 0 gospodarce terenami w miastach i
osiedlach (Dz. U. z 1969 r. Nr 22, poz. 159, z 1878%r 27, poz. 193 oraz z 1974 r. Nr 14, poz.
84), ustawy z dnia 6 lipca 1972 r. o terenach budowwa jednorodzinnego i zagrodowego oraz
0 podziale nieruchongoi w miastach i osiedlach (Dz. U. Nr 27, poz. 182973 r. Nr 48, poz.
2821z 1985 r. Nr 22, poz. 99) oraz do nieruch&nwywlaszczonych na rzecz fgwowych i
spotdzielczych przeddbiorstw gospodarki rolnej, jak réwriedo gruntow wywiaszczonych na
podstawie odibnych przepisow w zweku z potrzebami Tatraakiego Parku Narodowego.

2. Przepisy rozdziatu 6 dziatu Ill stosuje sidpowiednio do nieruchorda nabytych na
rzecz Skarbu Rstwa na podstawie:

1) art. 5i art. 13 ustawy z dnia 25 czerwca 1048podziale nieruchondoi na obszarach miast
i niektérych osiedli (Dz. U. Nr 35, poz. 240 oraz%57 r. Nr 39, poz. 172);

2) art. 9 dekretu z dnia 26 kwietnia 1949 r. o yvedniu i przekazywaniu nieruchorse
niezkednych dla realizacji narodowych planéw gospodarbz{faz. U. z 1952 r. Nr 4, poz.
31);

3) ustawy z dnia 29 kwietnia 1985 r. o gosg)odaynmtami I wywtaszczaniu nieruchoswo
(Dz. U. z 1991 r. Nr 30, poz. 127, zam6 zm>).

Art. 216a. Przepisu art. 34 ust. 1 pkt 2 nie stosugedsi nieruchomgi, o ktorych mowa w:

1) art. 2 ust. 1 lit. b dekretu Polskiego Komit&iyzwolenia Narodowego z dnia 6 winé
1944 r. o przeprowadzeniu reformy rolnej (Dz. UL95 r. Nr 3, poz. 13, z 1946 r. Nr 49,
poz. 279, z 1957 r. Nr 39, poz. 172 oraz z 1968 13, poz. 6);

2) ustawie z dnia 6 maja 1945 r. o wo#eniu ze spotecastwa polskiego wrogich elementéw
(Dz. U. Nr 17, poz. 96, Nr 34, poz. 203 i Nr 55zp807 oraz z 1946 r. Nr 11, poz. 73);
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3) art. 38 w zwjzku z art. 2 ustawy z dnia 6 maja 1945 r. o athajch opuszczonych i
porzuconych (Dz. U. Nr 17, poz. 97, Nr 24, poz. 184 30, poz. 179);

4) art. 2 ustawy z dnia 3 stycznia 1946 r. o pidajna wlasné& Paistwa podstawowych gati
gospodarki narodowej (Dz. U. Nr 3, poz. 17, Nr @4z. 389 i Nr 72, poz. 394, z 1947 r. Nr
2, poz. 7,z 1956 r. Nr 58, poz. 270, z 1958 r4Blrpoz. 224 oraz z 1969 r. Nr 13, poz. 95);

5) art. 2 dekretu z dnia 8 marca 1946 r. oatkach opuszczonych i poniemieckich (Dz. U. Nr
13, poz. 87, Nr 49, poz. 279, Nr 71, poz. 389 iRy poz. 395, z 1947 r. Nr 19, poz. 77 i Nr
66, poz. 402, z 1948 r. Nr 57, poz. 454 oraz z 1968 13, poz. 95);

6) art. 1 dekretu z dnia 5 wigea 1947 r. 0 przegiu ha wiasnéé Paistwa mienia pozostatego
po osobach przesiedlonych do ZSRR (Dz. U. Nr 59, 8&8, z 1949 r. Nr 53, poz. 404 i z
1969 r. Nr 13, poz. 95);

7) art. 38 ust. 3 ustawy z dnia 14 lipca 1961 gospodarce terenami w miastach i osiedlach
(Dz. U. 21969 r. Nr 22, poz. 159, z 1972 r. Nr @@z. 193 oraz z 1974 r. Nr 14, poz. 84).

Art. 217. 1. Osobom, ktére w wyniku utraty wiasweo nieruchoméci otrzymaly tytutem
odszkodowania lub rekompensaty inne nieruchkmnon wytkowanie wieczyste, oraz
spadkobiercom tych oso6b przystuguje roszczenie emdptatne przeniesienie na ich rzecz
wiasngci nieruchoméci przyznanych z tytutu odszkodowania lub rekompins

2. Osoby, ktére zostaly pozbawione wiasmonieruchoméci w wyniku wywlaszczenia
dokonanego przed dniem 5 grudnia 1990 r., w rameotr tych nieruchomiwi, zwracag
odszkodowanie zwaloryzowane, w wységionie wickszej ni 50 % aktualnej wartai tych
nieruchomeci.

Art. 218. 1. Osobie, ktéra dokonata - za zgodtasciciela - przebudowy lub rozbudowy
budynku stanowicego wiasn& Skarbu Pastwa lub whlasn& jednostki samorglu
terytorialnego, w wyniku czego naptto wyodrbnienie lokalu, w razie nabycia tego lokalu na
poczet ceny nabycia zaliczag siaktady poniesione na jego przebudowb rozbudow. Przy
ustalaniu wysoksri poniesionych naktadoéw bierze: sia podstaw faktycznie wykonane roboty
oraz warté¢ tych rob6t w dniu ustalenia ceny.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje, $ezeli umowa najmu lub dzieawy lokalu stanowi inaczej.

Art. 219. 1. Zalegte w dniu wégia w zycie ustawy zobowgzania os6b prawnych lub
fizycznych z tytulu optat zaaytkowanie wieczyste nieruchorw gruntowych lub natenosci z
tytutu nabycia wilasriwi budynkow, innych urgzer i lokali mogy by¢ roziozone na
nieoprocentowane raty roczne ptatne przez okre$Qdtat, a odsetki od tych nalesci mog
by¢ umorzone. Rozieenia na raty oraz umorzenia odsetek dokonuje, wdz#rodecyzji,
wojewoda, jeeli nieruchomé¢ stanowi wilasn& Skarbu Pastwa, lub organ wykonawczy
jednostki samordu terytorialnego, jeeli nieruchomé¢ stanowi wiasn& jednostki samoegu
terytorialnego, o ile jest to uzasadnione sytuéiopnsova tych oséb prawnych lub fizycznych.

2. Zalegte w dniu wéfia w zycie ustawy zobowgzania jednostek organizacyjnych z tytutu
optat za zargd nieruchoméci oraz odsetki od tych naleosci umarza s, jezeli jest to
uzasadnione sytuacfinansow tych jednostek. Przepis ust. 1 dotyoz wiasciwosci organow
stosuje si odpowiednio.

Art. 220. 1. Jeeli w dniu wefcia w zycie ustawy nie byly ustalone terminy
zagospodarowania nieruchofob gruntowej stanowicej przedmiot gytkowania wieczystego,
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wiasciwy organ mae, w cihgu roku od dnia wégia w zycie ustawy, ustatite terminy w drodze
decyzji.

2. Terminy zagospodarowania nieruchd@piogruntowej ustalone na podstawie ust. 1 nie
mog by¢ krotsze ni 12 miesgcy w odniesieniu do rozpoezia zabudowy i 36 miesty w
odniesieniu do zakazenia zabudowy.

Art. 221. 1. Przepisy art. 72 ust. 3 stosuje sdpowiednio do nieruchoma gruntowych
oddanych w gytkowanie wieczyste przed dniem 1 stycznia 1998 wyijatkiem nieruchoméxi,
dla ktorych stawki procentowe optat rocznych zgstastalone w wysokii powyzej 3 %.
Zmiany wysokdci stawek procentowych optat rocznych dokanujasciwe organy stosag tryb
postpowania okrgony w art. 78-81.

2. Jeeli przy oddaniu nieruchondoi gruntowej w uytkowanie wieczyste nie zostata
okreslona wysoké¢ stawki procentowej optaty rocznej z tytuhwytkowania wieczystego,
wiasciwy organ okréli wysokos¢ tej stawki, z wyaczeniem przypadkow, o ktorych mowa w art.
212 i art. 217 ust. 1, stoggjtryb pos¢powania okrédony w art. 78-81.

3. Jeeli przy oddaniu nieruchondoi gruntowej w uytkowanie wieczyste nie zostat
okreslony cel, na ktéry nieruchondé byta oddana, stawgkprocentow optaty rocznej przyjmuje
si¢ stosownie do celu wynikgego ze sposobu korzystania z nieruchémno

Art. 222. 1. Przepisy art. 83 stosujee sidpowiednio do nieruchondci oddanych w zaeg
przed dniem wégia w zycie niniejszej ustawy. Zmiany wysad@ stawek procentowych optat
rocznych dokonaj w drodze decyzji, wkciwe organy.

2. Wniesione do dnia wajia w zycie ustawy pierwsze oplaty z tytulu zadm
nieruchomécia nie podlegaj zwrotowi.

Art. 223. 1. Starostowie, wykonagy zadania z zakresu administracjhdawej, przekaa
protokolarnie ministrowi wiciwemu do spraw administracji publicznej wykaz n@romdci
bedacych w zarzdzie jednostek, o ktorych mowa w art. 60 ust. laaviz niezbhdna
dokumentagj.

2. Starostowie, wykonagy zadania z zakresu administracjadewej, oddadz w trwaty
zarad Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostradenichomdéci stanowice wiasnéé
Skarbu Pastwa, zagte pod drogi krajowe.

Art. 224. Do czasu przeksztalcenia ewidencji gruntow i blkdynw kataster nieruchonaci
przez uyte w niniejszej ustawie pgiie "kataster nieruchomo” rozumie s¢ te¢ ewidencg.

Art. 225. W okresie do dnia 31 grudnia 2005 r. furkejartcsici katastralnej dla gruntéw
rolnych petni liczba hektarow przeliczeniowych, alaha zgodnie z przepisami o podatku
rolnym.

Art. 226. Wartcici katastralne, przy przeprowadzanej po raz pieyvpsevszechnej taksacji
nieruchoméci, ustala si na dzié 31 grudnia roku poprzedaagpgo rok, w ktorym na mocy
odrebnych przepiséw zostanie wprowadzony podatek odudmdci naliczany od jej
wartasci.

Art. 227. Do czasu ogtoszenia przez Prezesa Gtdwnegedur3tatystycznego wskiaikow
zmian cen nieruchondoi waloryzacji dokonuje giprzy zastosowaniu wskaikow cen towarow
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i ustug konsumpcyjnych ogtaszanych przez Prezedai@go Urzdu Statystycznego, w drodze
obwieszcza, w Dzienniku Urzdowym Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski".

Art. 228. W zasobie nieruchondoi Skarbu Pastwa nie ewidencjonuje ginieruchomeéci,
ktére na podstawie przepiséw ustawy z dnia 10 mh8§0 r. - Przepisy wprowadzaag ustaw o
samorzadzie terytorialnym i ustagvo pracownikach samagdowych (Dz. U. Nr 32, poz. 191, z
pézn. zm®) staly sé, z mocy prawa, z dniem 27 maja 1990 r. wiisiaogmin, lecz co do
ktorych nie zostaly wydane ostateczne decyzje motlzajice nabycie wiasrigi.

Art. 229. Roszczenie, o ktérym mowa w art. 136 ust. 3, meyguguje, jeeli przed dniem
wejscia w zycie niniejszej ustawy nieruchonto zostata sprzedana albo ustanowiono na niej
prawo wytkowania wieczystego na rzecz osoby trzeciej woréo zostato ujawnione w kslze
wieczystej.

Art. 229a. Przepis art. 229 stosujegsjezeli na nieruchomgxi zostat zrealizowany inny cel
niz okreslony w decyzji o wywtaszczeniu, ktéry w dniu wydaniej decyzji mogt stanowi
podstaw wywtaszczenia.

Art. 230. 1. Osoby, ktore w dniu wagia w zycie ustawy byly wpisane na listy wojewddzkie
biegtych z zakresu szacowania nieruchécnomap prawo szacowania nieruchoseo przez 9
mieskcy od dnia wejcia wzycie ustawy.

2. Osoby ustanowione i wpisane przed dniemsei@jw zycie ustawy na ligt biegtych
sadowych z zakresu szacowania nieruchéehanogy prowadzé dziatalnéé bez uprawnig
zawodowych, o ktorych mowa w art. 174 ust. 1, pradata od dnia wégia w zycie ustawy.
Przepis stosuje siodpowiednio do osOb powotywanych przead dub organ prowadzy
postpowanie przygotowawcze w sprawach karnych w charaét biegtego sslowego spoza
listy biegtych adowych.

3. Osoby z wyksztatceniem wgzym, legitymujce s¢ swiadectwem ukaczenia, przed
dniem wejcia w zycie ustawy, kursu specjalistycznego z zakresucszacia nieruchonkei,
mogn ubieg& sig, z zastrzéeniem ust. 4, o nadanie uprawmieawodowych w zakresie
szacowania nieruchondd, pod warunkiem ukiczenia uzupetniagego kursu kwalifikacyjnego,
ktérego program zostat uzgodniony z PrezeseneddrMieszkalnictwa i Rozwoju Miast, oraz
wykonania co najmniej 15 operatéw szacunkowyclakaet przefcia, z wynikiem pozytywnym,
postpowania kwalifikacyjnego, o ktérym mowa w art. 191.

4. Osoby z wyksztatceniedrednim legitymugce s¢ swiadectwem, o ktdrym mowa w ust.
3, mog ubiegd sic 0 nadanie uprawniezawodowych w zakresie szacowania nieruchimne
ciagu 3 lat od dnia weégia w zycie ustawy, pod warunkiem ukczenia uzupetniagego kursu
kwalifikacyjnego, ktdrego program zostat uzgodnionyPrezesem Uedu Mieszkalnictwa i
Rozwoju Miast, wykonania co najmniej 15 operatéwcsmkowych oraz prz&jia z wynikiem
pozytywnym posfpowania kwalifikacyjnego, o ktérym mowa w art. 191.

Art. 231. 1. Uprawnienia zawodowe w zakresie szacowaniaici@mdci, hadane po dniu
29 listopada 1991 r. na podstawie ustawy z dnianfgfa 1989 r. - Prawo geodezyjne i
kartograficzne (Dz. U. z 2000 r. Nr 100, poz. 106&&n. zm”), uznaje sj za uprawnienia
zawodowe, o ktérych mowa w art. 174 i art. 191.
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2. Osoby, ktére uzyskaty uprawnienia wymienione skt & przed dniem 29 listopada 1991
r., zachowuj prawo do szacowania nieruchofoow zakresie okrdonym w $wiadectwach
nadania.

3. Do 0s0b, o ktérych mowa w ust. 2, stosugeosipowiednio art. 175, 176, 178, 194 i 195.

Art. 232. 1. Osoby, ktore przed dniem ¥&p w zycie ustawy wykonywaty dziataldé w
zakresie pérednictwa w obrocie nieruchorfmami przez okres:
1) do 2 lat - mogubieg& si¢c o zaliczenie tego okresu do praktyki zawodowej;
2) diwszy niz 2 lata - mog by¢ zwolnione z obowizku ukaczenia kursu kwalifikacyjnego i
odbycia praktyki zawodowej;
3) dilwzszy niz 5 lat - mog by¢ zwolnione z obowizku ukaiczenia kursu kwalifikacyjnego,
odbycia praktyki zawodowej oraz zenia egzaminu.

2. Zwolnien, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3, dokonujenBtmowa Komisja
Kwalifikacyjna na wniosek osoby ubiegegj st 0 nadanie licencji zawodowej, ztany przed
uptywem 3 lat od dnia w&gia wzycie niniejszej ustawy.

3. Osoby, o ktorych mowa w art. 179 ust. 2 oraz nv 484 ust. 2, prowadze bez
posiadania licencji zawodowej dziatalitozawodow w zakresie p&ednictwa w obrocie
nieruchoméciami lub zarzdzania nieruchomgiami mog@ prowadzé t¢ dziatalng¢ bez licencji
do dnia 31 grudnia 2001 r.

4. Czlonkowie powotywanej po raz pierwszy po $& w zycie ustawy Pastwowej
Komisji Kwalifikacyjnej otrzymuj uprawnienia i licencje zawodowe na podstawie dakef
przez Prezesa Wgdu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast oceny ich dorobkawodowego w
dziedzinie gospodarki nieruchogoiami.

Art. 233. Sprawy wszcge, lecz niezakiaczone decyzj ostatecza przed dniem weégia w
zycie niniejszej ustawy, prowadzkgia podstawie jej przepisow.

Rozdziat 2
Zmiany w przepisach obowjzujacych

Art. 234. W ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks dpwi(Dz. U. Nr 16, poz. 93, z
1971 r. Nr 27, poz. 252, z 1976 r. Nr 19, poz. 122982 r. Nr 11, poz. 81, Nr 19, poz. 147 i Nr
30, poz. 210, z 1984 r. Nr 45, poz. 242, z 198% 122, poz. 99, z 1989 r. Nr 3, poz. 11, z 1990 .
Nr 34, poz. 198, Nr 55, poz. 321 i Nr 79, poz. 464991 r. Nr 107, poz. 464, Nr 115, poz. 496,
21993 r. Nr 17, poz. 78, z 1994 r. Nr 27, poz.M9685, poz. 388 i Nr 105, poz. 509, z 1995 r. Nr
83, poz. 417, z 1996 r. Nr 114, poz. 542, Nr 13%,. 546 i Nr 149, poz. 703 oraz z 1997 r. Nr
43, poz. 242) wprowadzagsnasgpujace zmiany: (zmiany pomigio).

Art. 235. W ustawie z dnia 15 lutego 1962 r. o ochronie dalhtury (Dz. U. Nr 10, poz. 48,
z 1983 r. Nr 38, poz. 173, z 1989 r. Nr 35, po2,191990 r. Nr 34, poz. 198, Nr 56, poz. 322, z
1996 r. Nr 106, poz. 496 oraz z 1997 r. Nr 5, [2dzi Nr 88, poz. 554) skéka sk art. 35.

Art. 236. W ustawie z dnia 31 marca 1965 r. ozggym szkolnictwie wojskowym (Dz. U. z

1992 r. Nr 10, poz. 40, z 1996 r. Nr 7, poz. 441997 r. Nr 96, poz. 590) wprowadz& si
nastpujace zmiany: (zmiany pomietio).
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Art. 237. W ustawie z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezijartograficzne (Dz. U. Nr
30, poz. 163 i Nr 43, poz. 241, z 1990 r. Nr 34z.[4®8, z 1991 r. Nr 103, poz. 446, z 1996 r. Nr
106, poz. 496 i Nr 156, poz. 775 oraz z 1997 r.5Mr poz. 349) wprowadzaegshastpujace
zmiany: (zmiany pomirio).

Art. 238. W ustawie z dnia 26 pdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego oraz o zmianie niektionystaw (Dz. U. Nr 133, poz. 654, z 1996
r. Nr 106, poz. 496 i Nr 156, poz. 775 oraz z 199Kr 80, poz. 507) w art. 33c w pkt 2 po
wyrazie "urbanistyki" dodaje siwyrazy "oraz licencje zawodowe w dziedziniegalnictwa w
obrocie nieruchomi@iami i zaradzania nieruchomgiami”.

Art. 239. W ustawie z dnia 8 sierpnia 1996 r. oqgizie Ministra Skarbu Ratwa (Dz. U. Nr
106, poz. 493 i Nr 156, poz. 775) wprowadzangstpujace zmiany: (zmiany pomigto).

Rozdziat 3
Przepisy kaicowe

Art. 240. 1. Jeeli obowkzujace przepisy powotdj sie na ustawy uchylone przepisem art.
241 albo odsytaj ogolnie do przepiséw o gospodarce gruntami i wgaéaaniu nieruchonsoi,
stosuje si w tym zakresie odpowiednio przepisy niniejszepust.

2. llekraé w przepisach ogbnych ustaw jest mowa o czyrietach wykonywanych przez
biegtych lub inne osoby posiadag uprawnienia do szacowania nieruchéenanalery przez to
rozumi&, ze czynndci te mog wykonywa wytacznie rzeczoznawcy ngkowi, o ktdrych
mowa w niniejszej ustawie.

Art. 241. Trag moc:

1) ustawa z dnia 29 kwietnia 1985 r. o gospodgremtami i wywlaszczaniu nieruchodtd
(Dz. U. z 1991 r. Nr 30, poz. 127, Nr 103, poz. 448 107, poz. 464, z 1993 r. Nr 47, poz.
212 i Nr 131, poz. 629, z 1994 r. Nr 27, poz. 96,34, poz. 118, Nr 84, poz. 384, Nr 85,
poz. 388, Nr 89, poz. 415 i Nr 123, poz. 601, z5189Nr 99, poz. 486, z 1996 r. Nr 5, poz.
33, Nr 90, poz. 405, Nr 106, poz. 496 i Nr 156,.poz5 oraz z 1997 r. Nr 5, poz. 24, Nr 9,
poz. 44, Nr 54, poz. 348 i Nr 68, poz. 435);

2) ustawa z dnia 29 wrgaa 1990 r. 0 zmianie ustawy o0 gospodarce gruntavgiwtaszczaniu
nieruchoméci (Dz. U. Nr 79, poz. 464, z 1991 r. Nr 83, poZ33z 1992 r. Nr 91, poz. 455,
21994 r. Nr 51, poz. 201, Nr 80, poz. 369, Nri@2#. 384 i Nr 123, poz. 601, z 1996 r. Nr 5,
poz. 33 oraz z 1997 r. Nr 106, poz. 675).

Art. 242. Ustawa wchodzi wycie z dniem 1 stycznia 1998 r.

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy z@stagtoszone w Dz. U. z 2000 r. Nr 86,
poz. 958 i Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 110,.dd89 i Nr 145, poz. 1623, z 2002 r. Nr
25, poz. 253, Nr 113, poz. 984 i Nr 200, poz. 1682003 r. Nr 80, poz. 717 i 721, Nr 162,
poz. 1568, Nr 203, poz. 1966 i Nr 229, poz. 227%&a 2004 r. Nr 92, poz. 880, Nr 93, poz.
894 i Nr 141, poz. 1492.
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2)

3)

4)

5)

6)

7

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zfstagtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 74,
poz. 676, Nr 113, poz. 984 i Nr 240, poz. 20550@2r. Nr 80, poz. 718, Nr 101, poz. 944 i
Nr 134, poz. 1267 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 39 L8, poz. 1203.

Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dzz 1996 r. Nr 156, poz. 775, z 1997
r. Nr 106, poz. 673, Nr 115, poz. 741 i Nr 141, /@43, z 1998 r. Nr 155, poz. 1014, z 2000
r. Nr 48, poz. 550, z 2001 r. Nr 4, poz. 26, z 20082r 25, poz. 253 i Nr 240, poz. 2055 oraz
z 2004 r. Nr 99, poz. 1001 i Nr 123, poz. 1291.

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy z@stagtoszone w Dz. U. z 2003 r. Nr 60,
poz. 535 i Nr 90, poz. 844 oraz z 2004 r. Nr 6,.[83% Nr 116, poz. 1207, Nr 123, poz. 1291
i Nr 238, poz. 2390.

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zfstmtoszone w Dz. U. z 1991 r. Nr 103,
poz. 446 i Nr 107, poz. 464, z 1993 r. Nr 47, g2 i Nr 131, poz. 629, z 1994 r. Nr 27,
poz. 96, Nr 31, poz. 118, Nr 84, poz. 384, Nr 857.888, Nr 89, poz. 415 i Nr 123, poz.
601, z 1995 r. Nr 99, poz. 486, z 1996 r. Nr 5,.(8% Nr 90, poz. 405, Nr 106, poz. 496 i Nr
156, poz. 775 oraz z 1997 r. Nr 5, poz. 24, Nr&Z,. @4, Nr 54, poz. 348 i Nr 68, poz. 435.
Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dzz 1990 r. Nr 43, poz. 253 i Nr 92,
poz. 541, z 1991 r. Nr 34, poz. 151, z 1992 r. Nvdx. 20, z 1993 r. Nr 40, poz. 180, z 1994
r. Nr 1, poz. 3 i Nr 65, poz. 285, z 1996 r. Nr g8z. 102 i Nr 106, poz. 496, z 1997 r. Nr 9,
poz. 43, z 2002 r. Nr 153, poz. 1271 oraz z 200N 141, poz. 1492.

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zfstmtoszone w Dz. U. z 2000 r. Nr 120,
poz. 1268, z 2001 r. Nr 110, poz. 1189, Nr 115, A@29 i Nr 125, poz. 1363, z 2003 r. Nr
162, poz. 1568 i Nr 166, poz. 1612 oraz z 2004rr1®y poz. 76 i Nr 141, poz. 1492.
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