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O Rekomendacji J

Cel: zobligowanie bankoéw do korzystania z baz
danych o nieruchomosciach + banki istotnie
Zaangazowane: wykorzystanie modeli
ekonometrycznych do oceny ryzyka zmiany
wartosci zabezpieczen.

* Rola baz danych: skuteczniejsze zarzgdzanie
ryzykiem, w perspektywie — usprawnienie obrotu
wierzytelnosciami  (rozwo¢j dtugoterminowych
iInstrumentow dtuznych)

« Zastosowanie baz danych: (i) weryfikacja
wartosci zabezpieczen; (ii) aktualizacja wartosci
zabezpieczen, (i) analiza lokalnych rynkow
nieruchomosci
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O Rekomendacji J

Uwaga: ,Bazy powinny by¢ odpowiednie do prowadzone;
przez bank dziatalnosci, zwtaszcza jej zakresu, obszaru,
skali, rodzaju finansowanych nieruchomosci, a w
szczegolnosci do przyjetej przez bank polityki w tym
zakresie”.

Obok baz danych - stosowanie modeli wykorzystujgcych
dane zgromadzone w bazach danych. ,Modele stuzgce
do oceny ryzyka zmiany wartosci zabezpieczen na
nieruchomosciach sg __odrebnym 1 niezaleznym
narzedziem w stosunku do metod wykorzystywanych w
zakresie oceny | monitorowania wartosci zabezpieczenia

na nieruchomosci, zdefiniowanych na potrzeby
Rekomendacji w stowniczku pojec”.

FUNDACIA N A RZECZ KREDYTU HIFOTECZNEGO

Warsztat: Tworzenie baz danych o nieruchomosciach oraz modeli oceny wartoSci zabezpieczenia na nieruchomosci i wyceny
nieruchomosci w oparciu o nowe wymogi Rekomendacji J, 18/11/2013



Rekomendacja Wdrozeniowa Fundacji

 Po publikacji tekstu Rek. J, Fundacja
Hipoteczna  zgtosita KNF problemy
Interpretacyjne wystepujgce W
znowelizowanej regulacj

* PO uzyskaniu odpowiedzi od KNF -
Fundacja opublikowata  Rekomendacje
Wdrozeniowg

* Nadal istniejgce problemy interpretacyjne —
mozna wcigz zgtaszacC Fundacii
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Ocena/ monitorowanie wartosci
Zzabezpieczenia — metody statystyczne

Rek J, p. 4.1.6. ,Oceny i monitorowanie wartosci zabezpieczenia na nieruchomosci z wykorzystaniem
bazy danych o nieruchomos$ciach powinny byc przeprowadzone przez osoby z odpowiednig
wiedzg | doswiadczeniem zwigzanymi z rynkiem nieruchomoSci”.

Pytanie 1: Czy zastosowanie metod statystycznych do oceny i monitorowania wartosci wymaga
réwniez udziatu w procesie osoby/osob z odpowiednig wiedzg itd.? Jaka jest ich rola?

Odpowiedz KNF: ,Osoby z odpowiednig wiedzg i doswiadczeniem zwigzanym z rynkiem
nieruchomosci powinny petni¢ role oséb zatwierdzajgcych i weryfikujgcych wyniki ocen |
monitorowania wartosci zabezpieczenia na nieruchomosci, przeprowadzanych przy wykorzystaniu
metod statystycznych”

Pytanie 2: I}l)a ktorym etapie monitoringu nalezy zapewni¢ udziat oséb ,dysponujgcych odpowiednig
wiedzg””

Odpowiedz KNF: ,Osoby z odpowiednig wiedzg i doswiadczeniem zwigzanym z rynkiem
nieruchomosci powinny uczestniczy¢ w kazdym etapie procesu monitoringu i aktualizacji
wartosci zabezpieczenia na nieruchomosci”.

Pytanie 3: Jak czyta¢ rekomendacje 4.1.6.w zwigzku z Rek 4.2.2 w ktérej przewiduje sie rowniez
udziat osob z wiedzg i doswiadczeniem?

Odpowiedz KNF: ,Rekomendacja 4.2.2. dot. sytuacji, gdy nie jest mozliwe wykonanie OCﬁi
le.

podst. baz danych. Rekomendacja nie okresla szczegotowych rol wskazanych oséb w proc
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Zmiana wartosci zabezpieczenia

Pytanie 4. Jaka ma byC rola niezaleznego rzeczoznawcy w procesie
aktualizacji wartosci nieruchomosci przeprowadzanej przy wykorzystaniu
metod  statystycznych? Kiedy nalezy przeprowadzaC inspekcje
nieruchomosci?

Odpowiedz KNF: Zgodnie z § 34 Zatgcznika nr 17 do Uchwaty 76/2010 przy
monitorowaniu wart. nieruchomosci NIE jest wymagany udziat
rzeczoznawcy i NIE jest wymagana coroczna fizyczna kontrola.

W procesie aktualizacji wart. nier. zgodnie z literg d-e pow. zatgcznika — udziat
rzeczoznawcy jest konieczny.

Pytanie 5: Czy KNF dopuszcza mozliwos¢ zmiany zaewidencjonowanej w
systemach banku wartosci nieruchomosci/zabezpieczenia réwniez w
przypadku stwierdzenia przez niezaleznego rzeczoznawce Wzrostu jej
wartosci (ma to wptyw na prawidtowosc¢ funkcjonowania modeli)?

Odpowiedz KNF: Tak.
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Czestotliwos¢ monitorowania wartosci
zabezpieczenia na nieruchomosci

Pytanie 6: Czy dla ekspozycji kredytowych w przypadku ktérych biezgcy poziom LtV jest
nizszy od 80% i nie jest to dla banku istotna ekspozycja kredytowa, mozna
zrezygnowac z monitoringu ich wartosci?

Odpowiedz KNF: Monitoring wartosci nier. jest obowigzkowy, niezaleznie od LTV
oraz istotnosci ekspozycji.

Pytanie 7: Czy monitorowanie wartosci nieruchomosci ma byC przeprowadzane, w
normalnych warunkach, nie rzadziej niz co trzy lata (zat. 17 do Uchwaty 76/2010) czy
tez nie rzadziej niz raz do roku (Rek. S Nr 19)?

Odpowiedz KNF: Ze wzgl. na ryzyko systemowe Rek.S proponuje stosowanie
czestotliwosci oceny 1 raz/rok. Nie stoi to w sprzecznosci z Uchwalg.

Jednoczesnie por. Rek S (16.2-16.3):

« W przypadku ekspozycji, dla ktorych biezgce LtV < 80%, monitorowanie wartosci
nieruchomosci powinno sie odbywacC sie nie rzadziej niz raz na trzy lata. W
pozostatych przypadkach monitorowanie powinno sie odbywac w cyklach rocznych.

« W przypadku ekspozycji, dla ktorych pierwotne LtV > niz 80%, monitorowanie
wartosci zabezpieczenia na nieruchomosci powinno sig odbywac w cyklach rocznych.
Powyzsze zalecenie nie dotyczy przypadkow, dla ktorych relacja wartosci ekspozycii
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50%. p €
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Wiarygodnosc¢ bazy danych dla
nieruchomosci komercyjnych

Pytanie  9: Jak  przygotowaC  algorytm
przetwarzania danych zgodny w wymogami
Rekomendacji J 11-12 w odniesieniu do
nieruchomosci komercyjnych?

Odpowiedz KNF: Zgodnie z Rek. 10, dla tych
nieruchomosci, dla ktorych nie jest mozliwe
wykonanie ocen na podstawie baz danych ,
Bank powinien posiadac inne procedury oceny
wartosci zabezpieczenia.
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Zakres obowigzywania

W swietle wymogu Rekomendacji (wstep, str. 5): ,,Ponadto
KNF oczekuje rowniez, ze banki uzupetnig w bazach
danych w okresie przejsciowym informacje nt.
nieruchomosci  przyjetych  jako zabezpieczenie
hipoteczne przed przyjeciem przez KNF uchwaty
wprowadzajgcej Rekomendacje J.”

Pytanie: Czy powyzsze oczekiwania KNF oznaczajg
dostosowanie kazdego historycznego rekordu do
wymagan Zatacznika do Rekomendacji? Jesli tak to
czy szacowano koszty zwigzane z przegladem |
uzupetnianiem dotgd niegromadzonych danych?

Odpowiedz KNF: Tak, wymogi dotycza dostosowania
wszystkich rekordow do nowych wymogow.

................
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Dziekuje za uwage!
Agnieszka Nierodka
Fundacja na rzecz Kredytu Hipotecznego
a.nierodka@ehipoteka.pl
www.ehipoteka.pl
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