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AMRON — geneza

» wzrost zaangazowania bankéw na rynku finansowania
nieruchomosci — rozwoj rynku kredytow hipotecznych

» zmiennosSc¢ trendow na polskim rynku nieruchomosci
» wzrost ryzyka zwigzanego z zabezpieczeniami hipotecznymi

» brak wiarygodnych zrédet informacji o nieruchomosciach
(w tym o cenach i wartosciach)

» rekomendacje nadzoru bankowego/ finansowego:

» Rekomendacja J dotyczgca tworzenia przez banki baz danych

odnoszgcych sie do rynku nieruchomosci
(20 lipca 2000r., nowelizacja — 11 wrzesnia 2012r.)

» Rekomendacja S dotyczgca dobrych praktyk w zakresie ekspozyciji
kredytowych zabezpieczonych hipotecznie (25 stycznia 2011r.)



AMRON - cel dziatania

AMRON jako remedium na:

4
4
4

brak zintegrowanego systemu informacji o nieruchomosciach w skali kraju
brak mozliwosci efektywnego przetwarzania i analizy danych krajowych

brak aktualnych i wiarygodnych Zzrédet informacji niezbednych dla monitorowania
rynku nieruchomosci

wielos¢ istniejgcych rozwigzan w zakresie prowadzenia rejestrow i baz danych
o nieruchomosciach

wysokie koszty budowy i utrzymania wtasnych systemow baz danych
potrzebe wyznaczania prognoz i trendow rozwoju rynku nieruchomosci

potrzebe zwiekszania bezpieczeristwa zawieranych transakgji

Celem AMRON jest stworzenie kompleksowej ogélnopolskiej bazy danych

0 nieruchomosciach, zapewniajgcej szybki dostep do aktualnych
informacji wszystkim uczestnikom rynku nieruchomosci



AMRON — charakterystyka bazy danych

» ogolnopolska baza danych o nieruchomosciach
» nieruchomosc¢ - podstawowy element bazy
» charakterystyka i opis nieruchomosci
» szczegotowa lokalizacja (TERYT, mapy GIS)
» udokumentowane informacje o cenach i wartosciach nieruchomosci

» standaryzacja gromadzonych danych
» zakres danych obligatoryjnych — gwarancja minimum informacji
» stowniki — brak przypadkowych wpiséw

» aktualny status bazy danych

» zasoby bazy danych AMRON wyniosty na dzien 30 wrzesnia 2013 roku
1 784 880 rekordow

» przyrost danych w okresie I-X 2013 — ponad 385 tys. rekordow
» przyrost danych w roku 2012 — prawie 332 tys. rekordéw
» przyrost danych w roku 2011 — ponad 185 tys. rekordow



AMRON - charakterystyka bazy danych
» przyrost danych w bazie AMRON
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AMRON — charakterystyka bazy danych
» przyrost danych w bazie AMRON
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Zasoby bazy AMRON vs rynek

- liczba danych bankowych, kredytéw i transakcji rynkowych
nieruchomosciami mieszkaniowymi

ok dane bankowe liczba udzielonych liczba transakgji
w AMRON kredytow wg GUS
2006 87 838 302 000 136 970
2007 127 357 311 000 137 027
2008 144 828 290 000 138 231
2009 84 535 189 000 106 764
2010 110 943 230000 129 275
2011 131 188 215 000 110 000
2012 65 808 196 500 117 092

752 497 1733 500 758 267



AMRON - identyfikacja nieruchomosci

» w Systemie AMRON wiekszos¢ danych to dane stownikowane
- oznacza to, ze wprowadzenie danych do Systemu jest mozliwe przez
wybor odpowiedniej wartosci z listy

» dane lokalizacyjne s3 danymi w petni stownikowanymi
- liczba oraz rodzaj danych dostepnych na kazdej z list (wojewddztwo,
powiat, gmina, miejscowosé, dzielnica, osiedle, ulica) jest zgodna
z podziatem administracyjnym Polski

» kazda nieruchomosc¢ w bazie AMRON jest jednoznacznie
identyfikowana dzieki zastosowaniu krajowego rejestru urzedowego
podziatu terytorialnego TERYT

» kazda nieruchomosc¢ jest opisywana wspotrzednymi cyfrowymi,
umozliwiajgcymi jej prezentacje na mapie GIS



Prezentacja nieruchomosci na mapie
w Systemie AMRON AMRON

WYBOR TYPU RAPORTU » TYP NIERUCHOMOSCI » LOKALIZACIE I ZRODLA » PARAMETRY » DODATKOWE WARUNKI » RAPORT TYPU A
» MAPA

Mapa nieruchomosci
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AMRON - dostepne funkcjonalnosci

» baza danych wtasnych

» zaawansowane narzedzia analityczne i statystyczne — raporty
generowane w oparciu o zasoby bazy danych
» raporty informacyjne o nieruchomosciach i transakcjach
» funkcjonalnos¢ rozktadu cen — dobodr transakcji porownawczych

» raporty statystyczne - analizy srednich ceny nieruchomosci w funkcji czasu lub
lokalizacji, analizy ilosciowe oraz raporty przekrojowe o rynku nieruchomosci,
uwzgledniajgce dane mikro i makroekonomiczne

» raporty analityczne to raport trendu zmian cen nieruchomosci oraz predykcja
wartosci - aktualizacja wartosci nieruchomosci

» baza wewnetrzna i raporty zabezpieczen hipotecznych

» mapa cyfrowa — wyszukiwanie nieruchomosci, analiza otoczenia
(dostepnos¢ komunikacyjna, punkty ustugowe, placowki



AMRON - zrodta zasilania

» 33 najwieksze banki komercyjne

» 254 bankdéw spotdzielczych

» rosngce grono rzeczoznawcow majgtkowych i posrednikow
w obrocie nieruchomosciami wspotpracujgcych z Centrum AMRON

» Agencja Nieruchomosci Rolnych
» inne podmioty uczestniczgce w Systemie AMRON

» dane z Rejestrow Cen i Wartosci Nieruchomosci pozyskiwane przez
Zwigzek Bankéw Polskich niezaleznie od uczestniczagcych w AMRON
podmiotow



Rekomendacja S (IV) z 18 czerwca 2013r.

Ujednolicenie terminologii
(zgodnie z Rekomendacjg J z 11 wrzesnia 2012r.):

» Ocena wartosci zabezpieczenia na nieruchomosci — oszacowanie przez
bank aktualnej wartosci nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie
kredytu, dokonane w oparciu o metody statystyczne lub na podstawie
analizy rynku nieruchomosci na dzien dokonania oceny.

» Monitorowanie wartosci zabezpieczenia na nieruchomosci
— 0szacowanie przez bank mozliwej do uzyskania wartosci zabezpieczenia
na nieruchomosci w ramach procesu monitorowania zmian cen
nieruchomosci przyjetych jako zabezpieczenie danej ekspozycji kredytowej,
dokonane w dowolnym momencie obowigzywania umowy kredytu
w oparciu o metody statystyczne lub na podstawie analizy rynku
nieruchomosci.



Dostep do informacji o nieruchomosciach
- dane z rynku

Powiatowe Rejestry Cen i Wartosci Nieruchomosci

>

rozna interpretacja zapisow prawa, w tym:
» powotywanie sie na anachroniczny i nieobowigzujacy juz przepis o interesie
prawnym

» rozny sposob naliczania optat za udostepnianie danych - Centrum AMRON
zidentyfikowato 7 sposobow pobierania optat przy zakupie rekordéw ustalanych
indywidualnie przez lokalne samorzady

wybiodrcza sprawozdawczosc
fragmentaryczne bazy danych
zroznicowany format
zroznicowany zakres merytoryczny

brak aktualnego MPZP



Dostep do informacji o nieruchomosciach
- dane z rynku

Zintegrowany System Informacji o Nieruchomosciach

» zespof rozwigzan prawnych, organizacyjnych i technicznych zapewniajgcy
szybki dostep do aktualnych i wiarygodnych informacji o nieruchomosciach,
gromadzonych w ewidencjach i rejestrach publicznych

» 22 lutego 2013 roku opublikowano w Dzienniku Ustaw rozporzadzenie Rady
Ministrow z dnia 17 stycznia 2013 r. w sprawie zintegrowanego systemu
informacji o nieruchomosciach

» 23 |utego b.r. GUGIK ogtosit przetarg na utworzenie ZSIN (Jedynym kryterium
wyboru byta cena - przetarg rozstrzygnieto 24 maja br. )

» planowo wdrozenie petnej funkcjonalnosci ZSIN potrwa 42 miesigce, czyli
do 9 wrzesnia 2016 roku.



Dostep do informacji o nieruchomosciach
- dane z rynku

» lokalne zbiory danych rzeczoznawcow majgtkowych Walor

» lokalne zbiory danych posrednikdéw w obrocie nieruchomosciami MLS

» bazy danych firm consultingowych System Partner :

- ok. 1,5 tys. Rzeczoznawcow
w 16 bazach
- ok. 1,5 min danych




Adresaci Rekomendacji J

» Rekomendacja J dotyczy wszystkich bankow i oddziatow instytucji
kredytowych, dla ktorych udziat ekspozycji kredytowych
zabezpieczonych hipotecznie we wtasnych portfelach
kredytowych przekracza 10%.

» Rekomendacje 11 i 12 dotyczg bankow istotnie zaangazowanych
— czyli bankdéw, w ktdrych udziat portfela ekspozycji kredytowych
zabezpieczonych hipotecznie przekracza 2% wartosci ekspozycji
kredytowych zabezpieczonych hipotecznie dla catego sektora
bankowego w Polsce.



Obowigzek uczestnictwa
w miedzybankowej bazie danych

» Rekomendacja 6.

Szczegolnie istotne jest, aby banki aktywnie wtgczyty sie w system
zewnetrznej (miedzybankowej) wymiany informacji w zakresie rynku
nieruchomosci, tworzac w tym celu wspolng dla wszystkich bankéow
zewnetrzng (miedzybankowg) baze danych, zasilang rowniez

z wiarygodnych zrodet pozabankowych.

Baza ta powinna bycC systematycznie zasilana przez wszystkie banki
objete niniejszg Rekomendacja.



/miany w strukturze bazy danych AMRON
vs. Rekomendacja J

Modyfikacje bazy AMRON zgodnie z wymaganiami Rekomendacji J
w szczegolnosci dotyczg:

» dodania nowych typdw nieruchomosci (Nieruchomos¢ o mieszanym
przeznaczeniu / Nieruchomo$é innego typu, Odnawialne Zrédta Energii)

» zmian w opisie cech nieruchomosci
» rozszerzenia stownikdw o nowe pola

» dodania nowych pdl dla nieruchomosci (rodzaj wyceny dla zrodta informac;ji
operat szacunkowy, kurs waluty, umowa najmu, rejestr zabytkow)

» dodania nowych sekcji dla nieruchomosci (nowy dziat poswiecony efektywnosci
energetycznej, obiekty na nieruchomosci)

» obok pola 'Rok budowy' dodane zostato dodatkowe pole zaznaczenia

o tresci 'Wartosc¢ przyblizona/przedziat 5-letni



Pozostate zmiany w Systemie AMRON

» Rozszerzenie funkcjonalnosci Pomoc poprzez dodanie w dziale Pomoc nowego
pliku .pdf pt. ,Stownik pojec i definicji” podzielonego na rozdziaty dotyczgce
poszczegodlnych typdw nieruchomosci zdefiniowanych w systemie AMRON.
rozszerzenie filtra danych podmiotu

» Wprowadzenie parametrow umozliwiajgcych wyszukiwanie nieruchomosci
posiadajgcych uzupetnione informacje o Swiadectwach charakterystyki
energetycznej

» filtr w danych podmiotu pozwalajgcy na wyszukanie rekordéw po dacie
wprowadzenia rekordu (‘data wprowadzenia od-do’)

» filtr w danych podmiotu pozwalajgcy na wyszukanie nieruchomosci po Numerze
Referencyjnym Transakcji w BIK, widoczny dla kazdego typu nieruchomosci

» filtr pozwalajgcy na wyszukanie nieruchomosci po nr KW w danych podmiotu
oraz podczas wyszukiwania szybkiego w raporcie B



Rekomendacja J z 11 wrzesnia 2012r.
» wiarygodnosc¢ bazy danych AMRON

» Rekomendacja 7 - charakterystyka wiarygodnej bazy danych:
Kategorie obiektywne:

» jest na biezgco zasilana informacjami wytgcznie ze zrodet uznanych za wiarygodne
» poszczegdlne informacje gromadzone sg w sposéb wystandaryzowany

» jest zagwarantowana wysoka jakos¢ informacji zwrotnych generowanych
w ramach biezgcego wykorzystania bazy danych

» posiada odpowiednio duzy zasob informacji (historycznych i aktualnych)
o poszczegdlnych, lokalnych rynkach nieruchomosci

» system informatyczny obstugujgcy baze danych charakteryzuje sie odpowiednim
poziomem wydajnosci i bezpieczenstwa

Kategorie zwigzane z wewnetrznymi procedurami i regulacjami banku:

» jest obstugiwana przez osoby/komorki organizacyjne o odpowiednich
kompetencjach

» bank posiada i stosuje odpowiednie procedury regulujgce wykorzystywanie
baz danych oraz uznawanie ich za wiarygodne



RekomendacjaJ z 11 wrzesnia 2012r.
» wiarygodnosc¢ bazy danych AMRON

» Whniosek ZBP o uznanie bazy AMRON za wiarygodng — pismo Prezesa ZBP
do Zastepcy przewodniczgcego KNF z dnia 14 sierpnia 2013r.

» cel: uwiarygodnienie bazy z punktu widzenia kategorii obiektywnych, mozliwych
do zweryfikowania u administratora/ wtasciciela bazy

» Odpowiedz Zastepcy przewodniczgcego KNF z dnia 27 wrzesnia 2013r.

» uznawanie baz danych (wewnetrznych i zewnetrznych) za wiarygodne powinno byc
dokonywane przez kazdy bank indywidualnie

» pewne cechy wiarygodnej bazy danych mogg zostac¢ ocenione w sposdb obiektywny,
mozliwy do zweryfikowania na poziomie administratora bazy

» wskazano, iz System AMRON jest jedyng w kraju miedzybankowg bazg danych
o nieruchomosciach, a wspoétpraca wtasciciela Systemu- ZBP z KNF jest kluczowa
dla efektywnego wprowadzenia w zycie postanowien Rekomendac;ji J

» Planowane wystgpienie ZBP do KNF o umozliwienie wnioskowania
administratora/ wtasciciela bazy o uznanie jej za wiarygodng, jesli zostata
stworzona specjalnie dla potrzeb bankdow



Zalecane zrodtfa informacji

» 1.2.2. Banki powinny gromadzi¢ w bazach danych o rynku nieruchomosci
wiarygodne, dostepne i mozliwe do pozyskania dane, w szczegdlnosci o:
» cenach transakcyjnych, dla ktérych banki oceniaty warto$¢ nieruchomosci, w oparciu

o umowe sprzedazy nieruchomosci (umowe przedwstepng i przyrzeczong, zawartg
w formie aktu notarialnego);

» wartosSciach nieruchomosci ujawnionych w operatach szacunkowych zamoéwionych
u rzeczoznawcy majgtkowego;

» wartosSciach zabezpieczenia hipotecznego na podstawie dokonanej przez bank oceny
wartosci zabezpieczenia na nieruchomosci.

» 1.2.3. Bazy danych o rynku nieruchomosci powinny by¢ zasilane mozliwymi do
wprowadzenia do bazy informacjami pochodzgcymi z wiarygodnych zrodet, m.in.
z: aktéw notarialnych, operatéw szacunkowych, ewidencji gruntéw i budynkow,
ksigg wieczystych, plandw zagospodarowania przestrzennego, informacji o cenach
transakcyjnych z rynkéw lokalnych, opracowan statystycznych (np. danych
ogtaszanych przez GUS), zbioréw jednostkowych wskaznikdéw cenowych
z budownictwa, katalogdw naktaddéw rzeczowych, dokumentacji technicznych
i projektowych, zbioréw danych o cenach i wartosci nieruchomosci bedacych
w posiadaniu jednostek administracji rzgdowej i samorzgdowe;j.



Wiedza ekspercka czy metody statystyczne? EET

Pismo KNF z dnia 29 lipca 2011r.:

Zgodnie z trescig § 64 ust. 2 pkt 1. zatacznika nr 4 do uchwaty nr 76/2010
KNF, zmienionej uchwatg nr 369/2010 KNF):

» Na potrzeby wyznaczenia czesci ekspozycji efektywnie zabezpieczonej na
nieruchomosci wykorzystuje sie wartos¢ nieruchomosci ustalong na podstawie
wyceny niezaleznego rzeczoznawcy o ktorym mowa w § 34 pkt 2. lit. f zatgcznika
17 do uchwatu, a nie jak dotychczas — wyceny rzeczoznawcy majgtkowego.

» Zgodnie z § 5 ust. 2 plt 1 Rozporzgdzenia MF z 16 grudnia 2008 roku w sprawie
zasad tworzenia rezerw na ryzyko zwigzane z dzialanoscig bankéw, kwota o ktérg
mozna pomniejszy¢ podstawe tworzenia rezerw celowych nie moze by¢ wyzsza
niz wysokos¢ dokonanego wpisu do ksiegi wieczystej oraz 50 % wartosci ustalonej
na podstawie wyceny rzeczoznwcy lub 60 % bankowo-hipotecznej wartosci
nieruchomosci. W obu tych przypadkach chodzi o rzeczoznawce majatkowego.



Wiedza ekspercka czy metody statystyczne? EET

Stanowisko KNF - pismo z dnia 29 lipca 2011r.:

» ,Niezalezny rzeczoznawca” (Zat. 17 do Uchwaty nr 76/2010 KNF)

» osoba posiadajgca kwalifikacje, umiejetnosci i doswiadczenie konieczne do

przeprowadzenia wyceny, niezalezna od procesu decyzyjnego w sprawie
udzielenia kredytu

» osoba uprawniona do ,oceny wartosci nieruchomosci”

» osoba ustalajgca wartos¢ nieruchomosci na potrzeby wyznaczania czesci
ekspozycji kredytowej efektywnie zabezpieczonej na nieruchomosci

» bez uprawnien do wyceny wartosci nieruchomosci w rozumieniu
Rozporzgadzenia MF z dnia 16 grudnia 2008 roku w sprawie zasad tworzenia
rezerw na ryzyko zwigzane z dziatanoscig bankow



Wiedza ekspercka czy metody statystyczne? EET

Doprecyzowanie stanowiska KNF - pismo z dnia 22 marca 2013r.:

» ,,Niezalezny rzeczoznawca” w kontekscie ,,wyceny wartosci nieruchomosci”
oraz ,,aktualizacji wartosci nieruchomosci”

» ,wycena nieruchomosci oraz aktualizacja wyceny nieruchomosci, sporzqgdzana
przez rzeczoznawce [majqgtkowego], powinna byc¢ wykonywana zgodnie
z obowiqgzujgcym porzqdkiem prawnym ” — czyli przez rzeczoznawce majgtkowego
posiadajgcego uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci
nadane w trybie zgodnym z Ustawg o gospodarce nieruchomosciami

» Cczynnosci zwigzane z ,,0ceng wartosci zabezpieczenia na nieruchomosci”
oraz ,monitorowaniem wartosci zabezpieczenia na nieruchomosci” nie sg
przypisane wytgcznie do kompetencji rzeczoznawcy majgtkowego

» te czynnosci nie sg przypisane wytacznie do kompetencji rzeczoznawcy
majatkowego

» do tych czynnosci mozna wykorzysta¢ metody statystyczne



Raporty standardowe

» Raporty A/B (informacyjne) - dobér transakcji porownawczych,
rozktad wartosci

» Raporty C (statystyczne) - weryfikacja srednich aktualnych cen
nieruchomosci podobnych

» Raporty D (trendu) - analiza zmiennosci cen w danej lokalizacji
w kontekscie dtugoterminowego ryzyka zwigzanego z
finansowaniem nieruchomosci

» Raporty E (predykcji wartosci):

» Raport E1 - predykcja wartosci konkretnej nieruchomosci

» Raport E2 - aktualizacja wartosci indywidualnie definiowanych
podportfeli nieruchomosci

» Raport H (historia nieruchomosci) - monitorowanie zmiany wartosci
nieruchomosci w czasie



Rozktad cen/ wartosci

Rozkiad cen / wartosci
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Otoczenie i lokalizacja
— mapy GIS z naniesieniami punktéw POI

WYBOR TYPU RAPORTU » TYP NIERUCHOMOSCI » LOKALIZACIE T ZRODEA » PARAMETRY » DODATKOWE WARUNKI » RAPORT TYPU A
» MAPA

Mapa nieruchomosci

Punkty zainteresowania zostaly zaprezentowane na mapie. W przypadku, gdy w danej lokalizacji brak wybranych przez Ciebie punktow

Fainteresowania dane nie zostaly wyswietlone.
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Raport C — weryfikacja wyceny

Srednia cena za 1 m kw. powierzchni lokalu mieszkalnego za dany okres czasu dla wskazanych

lokalizacji
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Raport C — czynniki wptywajace na popyt ™

Raport C3 — prezentacja poziomu $rednich cen wraz
z wybranymi danymi makro i mikroekonomicznymi

Siedice

Dane makroskonomiczne $rednia cena nieruchomoéci
Els:npa bezrobocia rejestrowanego |:|-= 1 000.00 PLN
DBud_unki nowe oddane do ugytkoveania - mieszkalne 11 000.00 -2 000.00 PLN
L] Frzecietne miesieczne wynagrodzenia brutto ]2 000.00 -3 000.00 PLN

(=3 00000 - 400000 PLN
B4 000.00 -5 000.00 PLN
[ls 000.00 -€ 000.00 PLN

- & 000.00 PLN



Raport D - trend

Funkcja liniowa trendu dla wybranej bazy reprezentatywnej

Cena jednosthowa

—— Trend liniowy
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» Raport E1 — aktualizacja wartosci nieruchomosci

- uproszczona wersja pakietowej predykcji nieruchomosci —
uzytkownik tylko wskazuje wybrang nieruchomos¢, System sam
dobiera probe i za pomoca algorytmu wylicza aktualng wartosc
nieruchomosci.

» aktualizacja wartosci nieruchomosci hipotetycznej poprzez opisanie
lokalizacji oraz niezbednych do doboru préoby cech

» aktualizacja wartosci wtasnych zabezpieczen z poziomu Danych
Podmiotu

» aktualizacja wartosci nieruchomosci z poziomu raportow A i B



AMRON — predykcja wartosci

Raport E1 — predykcja pojedynczej nieruchomosci
— 0szacowanie wartosci nieruchomosci hipotetycznej badz tej, ktora jest juz
w bazie danych AMRON naszego podmiotu

Krok 1:  Wybdr nieruchomosci z danych wtasnych podmiotu

Krok 2:  Skorzystanie z klawisza Aktualizacja wartosci

Raport E2 — predykcja wartosci pakietu nieruchomosci
— stuzy okreslaniu i monitorowaniu wartosci nieruchomosci w wybranym
podportfelu zabezpieczen

Krok 1:  Stworzenie modelu, na bazie ktérego, przeanalizowane /zaktualizowana
zostang wartosci interesujgcych Cie nieruchomosci

- wybor typu nieruchomosci, lokalizacji + w razie potrzeby pozostate parametry

Krok 2:  Akceptacja lub anulowanie wygenerowanego modelu



AMRON — predykcja wartosci

» Raport E1 - wynik

Indeks wartosci rynkowej rozwaZzanych nieruchomosci - wyznaczony na podstawie modelu multiplikatywnego

Prognozowana

Przyjeta wartosc rtoéc Odchylenie Prognozowana Prognozowana
IDT  I1dN | nieruchomosciza 1 _ Wwartost standardowe za 1 wartosc minimalna za wartosc maksymalna
2 [PLN] meruchomosci za 1 m? [PLN] 1 m? [PLN] za 1 m? [PLN]
m mZ [PLN]
29220 | 29220 3 811,00 10 976,52 1 945,382 9 027,70 12 925,35

Indeks wartosci rynkowej rozwazanych nieruchomosci - wyznaczony na podstawie modelu multiplikatywnego

Odchylenie Prognozowana Prognozowana
Przyjeta wartosc Prnit;urtz;:u;ana standardowe wartosc wartosc F’ﬂ'E _
IDT  IdN | nieruchomosci nieruchomosci prognozowanej minimalna maksymalna powierzchni
[PLN] [PLN] wartosci nieruchomosci nieruchomosci [mi]
nieruchomosci [PLN] [PLN] [PLN]
29220 | 29220 312 959,32 901 392,12 160 037,25 741 354,87 1061 429,37 82,12



AMRON - opis nieruchomosci

» Baza wewnetrzna

» funkcjonalnosc pozwalajgca na rozszerzenie opisu nieruchomosci
i transakcji w module Dane Podmiotu o cechy, do ktérych wglad maja
wybrani uzytkownicy Podmiotu

» najwazniejsze cechy funkcjonalnosci:
atrybuty predefiniowane (o0k.20) — okreslone przez CA
atrybuty dodatkowe (ok.15)— definiowane przez Podmiot

aktualizacja wartosci wiasnych zabezpieczen z poziomu Danych Podmiotu
i zapis aktualnych wartosci w Bazie wewnetrznej

generowanie Raportu o zabezpieczeniach hipotecznych




» Raport o zabezpieczeniach hipotecznych

LISTA DANYCH PODMIOTU =» RAPORT O ZABEZPIECZENIACH HIPOTECZNYCH

Przedziat

Cqo 100 000

100 001 - 200 000
200 001 - 300 000
300 001 - 400 000
400 001 - 500 000
500 001 - 1 000 000
Powyze] 1 000 001
Suma

Przedziat

Do 100 000

100 001 - 200 000
200 001 - 300 000
300 001 - 400 000
400 001 - 500 000
500 001 - 1 000 00O
Powyze] 1 000 001
Suma

Poziom LTV (%)

Co 30

31 - 50

51 - 80
Powyze] 31
Suma

Wartosc kredytu

Na dzien zawarcia umowy (2%0)

0,00

0,00
33,33
66,67
100%

Oh Waluta

0,00 CHF

It EUR
0,00 GBP

66,67 IPY
0,00 PLN
0,00 USsD
0,00 Suma

100%:

Wartosc zabezpieczenia
Py Okres kredytowania w
miesiacach

0,00 Do 120
0,00 121 - 240
0,00 241 - 360

It 361 - 430

I 481 - 600

I Powvyze] 601
0,00 Suma

100%;

Poziom LTV

I aktualizacja wartosci
zabezpieczenia

0,00
0,00
0,00
0,00

0%

Waluta kredytu

%0

Okres kredytowania

%0

IT aktualizacja wartosci
zabezpieczenia

33,33
0,00
0,00
0,00

86,67
0,00

100%

0,00
50,00
0,00
0,00
50,00
0,00
100%

0,00
0,00
0,00
0,00

0%



» Raport o zabezpieczeniach hipotecznych — cd.

Status kredytu Klasyfikacja wierzytelnosci

Status Oy Klasyfikacja ]

: Altywiny w fazie splaby FF:33 Pod obserwacia - 33,33 |
Aktywny w fazie wyplaty | 33,33 Ponize] standardu 33,33 |
Splacony 3333 Stracona i 0,00
Suma 100% W sytuacy normalneg] | B 55 P

Vatpliwa | 0;00
Suma 100%
Biezace saldo (na ostatnia aktualizacje wartosci)

Prezedzial o5
Do 50 008 _ | 0,00 |
50 001 - 100 000 0,00
100 001 - 200000 33,33 |
200 001 -300-000 33,33 |
300 00 - 480000 S o3
400 001 - 500000 0,00
500 001 - 1 000 000 _ 0,00 |
Powyzej 1 000 001 | 0,00
Suma 1005

Zmiana wartosci zabezpieczenia

Zmiiana wartosci zabezpi enia (%) mean_a wartosci zabezpieczenia w I Zm:'an_a wartosci zabezpieczenia w IT

ckresie (95) ockresie (%%)

Ponizej -30 ' 0,00 | 0,00 |
| ©d -30 do -10 0,00 0,00 |
Od -10 do -3 0,00 0,00
Od -3 do 3 50,00 50,00

| 0d:3 do 10 50,00 50,00
Od 10 do 30 0,00 0,00 |
PowyZe] 30 0,00 0,00
Suma 100%: 100%
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/miana wartosci zabezpieczania hipotecznego

(nieruchomosci w Warszawie) dla wybranych portfeli kredytow
hipotecznych
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» Rekomendacja 11 ,W przypadku banku istotnie zaangazowanego, dla

wtasciwej oceny ryzyka zmiany wartosci zabezpieczen na

1

nieruchomosciach, niezbedne jest stosowanie modeli statystycznych (...).
» Rozwigzania istniejgce w Systemie AMRON — raporty standardowe

» Budowa modeli makro-rynkowych w postaci macierzy danych

» Rekomendacja 12 ,Zapewnienie odpowiedniej jakosci modeli oceny
ryzyka zmiany wartosci zabezpieczen na nieruchomosciach wymaga aby
ich wykorzystanie i skutecznos¢ podlegaty regularnej weryfikacji w ramach
monitoringu lub walidac;ji.”

» Dostarczanie danych umozliwiajgcych weryfikacje, walidacje i ocene
stabilnosci modeli bankom posiadajgcym wtasne rozwigzania



Modele makro-rynkowe

» Model prognostyczny o charakterze auto-regresyjnym.

» Modele powinny pozwala¢ na prognozowanie
prawdopodobienstwa zmiany wartosci nieruchomosci zaréwno
co do kierunku, jak i sity.

» Modele oparte powinny byc¢ na czynnikach globalnych
(makroekonomicznych). Czynniki lokalne powinny zostac
uwzglednione w postaci dodatkowej zmiennej objasniajgce;j.

» Horyzont czasowy prognozy modelu — 4 kwartaty.

» Modele powinny zwracac wyniki z doktadnoscig do powiatu.



Modele makro-rynkowe

» Typy nieruchomosci, dla ktorych przygotowane zostang modele:

» Nieruchomosci mieszkaniowe

- Lokale mieszkalne
« Budynki jednorodzinne i wielorodzinne
- Grunty pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng

» Grunty rolne

» Nieruchomosci komercyjne

- Lokale
«  Budynki
« Grunty



Modele makro-rynkowe

» Analiza trenddéw historycznych i ich zmian

» Analiza aktualnego trendu

» Okreslenie dynamiki aktualnego trendu

» Prognoza punktowa wartosci nieruchomosci

» Prognoza zmiany dynamiki aktualnego trendu
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Dziekuje za uwage

jacek.furga@amron.pl

www.amron.pl




